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|. WSTEP
1.1. PODSTAWA PRAWNA

Podstawa prawng opracowania ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sutéw”, jest podjeta, zgodnie z art. 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r. z p6zniejszymi zmianami),
uchwata nr XX1/104/2000 Rady Gminy w Sutowie z dnia 27.07.2000 roku.

Umowa o dzieto na wykonanie wyzej wymienionego ,,Studium” z dnia 12 marca 2001 r.
zawarta zostala z zespotem autorskim w wyniku wygrania przetargu zgodnie z art. 53 i 54
ustawy z dnia 10 czerwca 1995 r. o zamdéwieniach publicznych (Dz. U. nr 119/98, poz.773 -

tekst jednolity, z p6zniejszymi zmianami.

1.1.A. PODSTAWA PRAWNA ZMIANY STUDIUM NR 2.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sutow
dla wybranych obszaréw w gminie zostata sporzadzona w oparciu o art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, ze
zmianami) oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Prace nad zmiang Studium nr 2 zostaty zainicjowane Uchwatga Nr 11/3/2018 Rady Gminy
Sutow z dnia 14 grudnia 2018 r.
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ZAKRES | METODA OPRACOWANIA

Art.6 ust.1 1 ust.2 wyzej wymienionej ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym okresla cel

opracowania Studium”. Jest to okre$lenie ,,polityki przestrzennej gminy”. W opracowaniu tym

okresla si¢ ,ustalenia strategii rozwoju wojewodztwa zawarte w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa”, w ktorym ,,uwzglednia si¢ zadania rzadowe, stuzace realizacji

ponadlokalnych celéw publicznych” - (art. 546 ust.3 wyzej wymienionej ustawy).

Strategia wojewodztwa lubelskiego uchwalona zostala uchwata nr XXI1/265/2000 Sejmiku

Samorzadowego w Lublinie z dnia 14 lipca 2000 r.

Plan zagospodarowania przestrzennego woj. lubelskiego znajduje si¢ w trakcie opracowania.

Nie zostat sporzadzony rejestr zadan rzagdowych 1 wojewddzkich.

W zwiagzku z powyzszym w opracowywanym ,,Studium” zawarte zostang ustalenia:

Strategii rozwoju wojewodztwa lubelskiego 1 przyjete w nim cele rozwojowe,

Programie wojewddzkim woj. lubelskiego na lata 2001-2002 - gléwne zalozenia dot.
terminu gminy,

Strategii rozwoju gminy Sutéw - przyjete cele rozwojowe gminy,

informacje zawarte w pismach:

* Lubelskiego Urzedu Wojewddzkiego w Lublinie - Placowka Zamiejscowa w Zamosciu,
* Biura Planowania Przestrzennego w Lublinie - Oddziat Terenowy w Zamosciu.
»Studium” stanowi dokument dla samorzadu gminnego potrzebny do realizacji zadan

zarowno dtugo- jak i krotkoterminowych oraz przestrzennego ich rozmieszczenia.

Opracowanie sktada si¢ z:

e uwarunkowan rozwoju - zestaw informacji o gminie, to znaczy: mozliwosci jego rozwoju,

srodowisku przyrodniczym i kulturowym, strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
demografii, infrastrukturze gospodarczej, spotecznej i technicznej, komunikacji itp. oraz z
tzw. diagnozy stanu istniejacego, na podstawie ktorej okre§lone zostang najwazniejsze
problemy obszaru oraz mozliwosci jego rozwoju;

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, w ktoérych okreslone zostang cele
Spoteczno-gospodarczego  rozwoju  oraz  kierunki 1  sposoby prawidlowego
zagospodarowania gminy przy zachowaniu tadu przestrzennego, nienaruszaniu w sposob
istotny 1 nieodwracalny S$rodowiska przyrodniczego, tj. uwzgledniajacy rozwoj
ZrOwnowazony.

»dtudium” w §wietle obowiazujacych przepiséw nie jest aktem prawnym, nie ma cech

dokumentu o charakterze regionalnym. Wskazuje rozwigzania przestrzenne powigzane z

rozwojem spoteczno-gospodarczym gminy.

Jest dokumentem obejmujacym caty obszar gminy.



1.2.A. ZAKRES | METODA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM NR 2.

Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sutow
dla wybranych obszarow w gminie wynikala z potrzeby umozliwienia zmiany dotychczasowych
kierunkow zagospodarowania wybranych obszarow w gminie, zgloszonych przez jej
mieszkancow i Wiadze.

Zmiang Studium nr 2 objeto 16 terendw o tgcznej powierzchni 16,14 ha, polozonych
W obrebach: Deszkowice Pierwsze, Deszkowice Drugie, Michalow, Roztopy, Kolonia Roztopy,
Sasiadka, Sutow 1 Sutdwek.

Tresci, ktore zostaly zmodyfikowane w stosunku do pierwotnego Studium - przyjetego
Uchwatg Nr XXXVII/219/2002 Rady Gminy Sutéw z dnia 7 czerwca 2002 r., zmieniong
Uchwatg Nr XXII1/147/2013 Rady Gminy Suldéw z dnia 8 lutego 2013 r. - oznaczono czcionka
Times New Roman w kolorze niebieskim. Obszary objete zmiang Studium nr 2 zostaly
oznaczone na rysunku pt. ,,Gmina Sutéw Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego — zmiana. Kierunki zagospodarowania przestrzennego” poprzez wyrdznienie

kolorem niebieskim granic obszar6w objetych tg zmiang.

1.2.B. ZAKRES | METODA OPRACOWANIA ZMIANY STUDIUM NR 3.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sutow
dla fragmentow obr¢gbow: Deszkowice I, Deszkowice II, Kulikow, Kolonia Roztopy, Kolonia
Kaweczyn, Michalow, Michalow PGR, Roztopy, Sasiadka, Sutowiec, Suldéw, Sutowek,
Tworyczéw i Zrebce wynikata z potrzeby umozliwienia zmiany dotychczasowych kierunkéw
zagospodarowania wybranych obszaréw w gminie, zgloszonych przez jej mieszkancow
I Wiadze. Zmiang tg objeto 56 obszaréw o tgcznej powierzchni okoto 55, 06 ha.

Tresci, ktore zostaty zmodyfikowane w stosunku do pierwotnego Studium - przyjetego
Uchwalg Nr XXXVII/219/2002 Rady Gminy Suléw z dnia 7 czerwca 2002 r., zmieniong
Uchwatg Nr XXIII/147/2013 Rady Gminy Sutow z dnia 8 lutego 2013 r., zmieniong Uchwalg
Nr X/62/2019 z dnia 29 lipca 2019 r.- oznaczono czcionkg Times New Roman w kolorze
zielonym. Obszary objete zmiang Studium nr 3 zostaly oznaczone na rysunku pt. ,,Gmina Suléw
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - zmiana Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” poprzez wyrodznienie kolorem zielonym granic obszarow

objetych ta zmiang.

1.3. MATERIALY WEJSCIOWE

3.1. Obowigzujace opracowania planistyczne
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miejscowy plan ogoélny zagospodarowania przestrzennego gminy Sutow w skali 1:10000
zatwierdzony uchwalg nr X/46/89 Rady Gminy w Sulowie z dnia 30.12.1989r.
opracowany przez zespét WBPP w Zamosciu,

zmiany do miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego dot.: 1)
terenéw eksploatacji piasku dla potrzeb zbiornika — uchwata nr XXIV/127/94 Rady
Gminy w Sutowie z dnia 25.03.1994 r.; 2) zmiany otoczenia zbiornika wodnego Nielisz -

uchwata nr IV/21/94 Rady Gminy w Sutowie z dnia 25.09. 1994 r.

Inne opracowania i materiaty mapowe

mapa topograficzna 1 zastgpcze w skali 1:10000 wykonane przez Panstwowe
Przedsiebiorstwo Geodezyjno-Kartograficzne w granicach administracyjnych gminy,
mapa zastepcza w skali 1:10000 opracowana jak wyzej,

mapy w skali 1:10000 stanowigce dokumentacje¢ miejscowego planu og6lnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulow,

mapa topograficzno-turystyczna ,,Region Zamojski” w skali 1:120000 opracowana przez
Wojskowe Zaktady Kartograficzne,

mapa woj. zamojskiego w skali 1:100000 opracowana przez Wojskowe Zaktady
Kartograficzne,

wnioski do ,,Studium” uzyskane z WBPP W Lublinie - Oddziat Zamiejscowy w
Zamosciu oraz Lubelskiego Urzedu Wojewodzkiego,

wnioski 1 zamierzenia zebrane od instytucji okre§lonych ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych dzialajacych na obszarze gminy,

materiaty statystyczne,

literatury zawartej w czesci pt. ,,Bibliografia”,

strategii rozwoju gminy Suldw _ opracowane] przez Iwone¢ Koprowska 1 Jozefa
Krajewskiego jako praca dyplomowa pod kierunkiem Jana Andreasika w Wyzszej Szkole

Zarzadzania 1 Administracji z siedzibg w Zamosciu - Zamos¢ 2000.

1.3. A. MATERIALY WEJSCIOWE DO ZMIANY STUDIUM NR 2.

Przy sporzadzaniu zmiany Studium nr 2 wykorzystano m.in. nast¢pujace materiaty:

Biuro Urbanistyczne Plan Projekt, grudzien 2018 r., Bilans terenow przeznaczonych pod
zabudowe na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Sutow. Wroctaw;

Strategia rozwoju gminy Suldéw na lata 2015-2020, przyjeta Uchwalg Nr XI1/72/2015
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Rady Gminy Sutéw z dnia 30 grudnia 2015 r.

II. UWARUNKOWANIA ROZWOJU
l. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE - POZYCJA GMINY W REGIONIE

1.1. Potozenie administracyjne
Gmina Suléw potozona jest w wojewddztwie lubelskim w poétnocno-zachodniej czesci
powiatu zamojskiego.
Gmina graniczy:
od potnocy - gm. Rudnik (pow. krasnystawski) i gm. Nielisz pow. zamojski,
od zachodu - gm. Turobin (pow. Bitgoraj) i gm. Radecznica pow. zamojski;
od wschodu - gm. Szczebrzeszyn pow. zamojski;

od potudnia - m. Szczebrzeszyn pow. zamojski.

Sutéw - siedziba samorzadu gminnego potozony jest przy drodze wojewodzkiej nr 848.
Posiada dogodne potaczenie z miastem powiatowym Zamos$¢ — 28 km oraz miastem
wojewodzkim - ok. 70 km.
Odleglos¢ Sutowa od innych wazniejszych osrodkéw wynosi:
od Szczebrzeszyna ok. 8 km

Nielisza ok. 12 km

Zwierzynca ok. 18 km

Turobina ok. 16 km.

1.2. Pozycja gminy w regionie
Gmina Suléw jest jedng z 15 gmin powiatu zamojskiego.
Pozycje gminy w regionie, tj. wojewodztwie 1 powiecie charakteryzujg glowne wskazniki

statystyczne:
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Lp Wyszczegdlnienie jednostka | wojewodz. | powiat gmina
] 2 3 4 5 6

1. | Powierzchnia km’ 25114,5 187,23 93,48
2. | Ludnos¢ liczba 2234937 112627 5519
3. | Gestos¢ zaludnienia M/km? 89 60 59

4. | Kobiet na 100 mezczyzn 1los¢ 1052 103,3 1077
5. | Przyrost naturalny nal000M 0,10 -2.1 -7.0
6. |Saldo migracji i -1,39 -1,3 -3.4
7. | Ludnos¢ w wieku 110$¢/% _
- | przedprodukeyjnym 580582/26,0 | 29740/26,4 | 1260/228 =
¢ | produkeyimm 1300140/58,2 | 60365/53,6 | 2867/51.9
. || emEatnke 354215/15/8 | 22522/20,0 | 1390/25,3
8. | Pracujacy ogotem 1los¢ 1001, 7tys. 9348 275
 |w tym sektor prywatny 76,7 L7 brak d.
9. | Stopa bezrobocia rejestr. % 12,8 12,4 360
10. | Podmioty gospodar. narod. ilos¢ 129000 4386 171
11. | Zaktady o0sob tizycznych ilos¢ 114300 3650 112
12. | Budzet

» | dochody ogotem w tys. zt 1646700 | 24962,3 5278

* |dochodyna 1 M w zi 978.3 221 947

» | wydatki ogotem w tys. zt 1666300 | 256547 5351

» |wydatkina Il m w zl 989.9 227 960
13. | Zasoby mieszkaniowe

« | mieszkan na 1000 M ilos¢ 300 293 344

» |pow. uzytkowa mieszkan:

na 1 mieszkanie wm’ 62,8 68,9 66,7
na | osobe wm’ 19.3 20,4 br. d.

14. | Dlugos¢ sieci wodociag. w km 14194,7 774 115,6
15. | Dlugos¢ sieci kanalizac. w km 2224 4 44 0,8
16. | Dlugos¢ sieci gazowej w km 57142 2173 -

17. | Abonenci telefoniczni na 1000 M 217.9 143 79
18. | Plac. poczt. telefoniczne nalooooM 2,9 .37 2

0 Opracowanie Urzedu Statystycznego w Lublinie

Statystyka powiatow i gospodarki samorzgdowej woj. lubelskiego w 1999 r
,, Rocznik Statystyczny woj. lubelskiego - 2000"
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l 2 3 4 5 6
19. | Dlugos¢ drog gminnych 1| km/100km — 0,46 0,83
lokalnych miejskich
. w tym utwardzonych km/100km - 0,26 0,53
20. | Szkolnictwo
| przedszkolne
— placowki 1los¢ 1453 108 5
—dzieci na 1 nauczyciela ilos¢ 14,2 18,7 14,6
 |szkoty podstawowe ilos¢ 1410 107 5
—dzieci na 1 nauczyciela ilos¢ 13,4 11,9 9.4
» | gimnazja 1los¢ brak d. 23 1
— dzieci na 1 nauczyciela ilos¢ brak d. 24.6 4%
21. |Kultura
« | biblioteki ilos¢ 654 36 3
. ksiggozbior wol/1000M 3403 3948 5739
« | wyposazenie wol/lczyt. 19,0 28.0 31,4
22. | Ochrona zdrowia 4
 |przychodnie + osr. zdrowia ilos¢ 503 22 2
 |apteki ilos¢ 3676 5363 2
 |lekarze + stomatolodzy na 1000M 28,1 5.2 54
» |pielegniarki na 1000M 60,1 242 9,0
« |domy pomocy spotecznej | il./miejsca | 54/4495 7/432 1/90
23. | Baza noclegowa turystycz. 0
. obickty ilos¢ 539 70 1
. miejsca tlos¢ 28627 2581 5
. udzielone noclegi ilos¢ 1460400 105900 brak d.
24. | Uzytki rolne
. grunty orne w % 53,7 702 64,5
. sady powierzch. 1,3 0,9 0,7
o | takii pastwiska ogolnej 13,4 12,4 15,6
o lasy 21,9 20,7 5.7
. pozostate 9.7 9.0 13,4

% dane z Urzedu Gminy

Gmina Sutow jest jedng z najmniejszych gmin w powiecie zamojskim pod wzgledem wielkos$ci
zajmuje 14 miejsce przed Labuniami a pod wzglgdem liczby mieszkancoéw na 13 miejscu przed
Grabowcem i1 Adamowem, Ma charakter typowo rolniczy o niskiej lesistosci oraz malej ilosci
podmiotow gospodarczych (ostatnie 15 miejsce). Charakteryzuje si¢ takze najnizszym w
powiecie przyrostem naturalnym co wptywa na wysoki % ludno$ci poprodukcyjnej. Gtownym

zroédtem zarobkow jest rolnictwo.
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1.3. Powigzania funkcjonalne z regionem 1 sgsiednimi gminami

1.3.1. Przyrodnicze:

Powigzania przyrodnicze obszaru wynikaja z potozenia:

gminy w podprowincji Wyzyna Wschodnio Matopolska na styku makroregionu Wyzyna
Lubelska - mezoregion Paddt Zamojski i makroregionem Roztocze - mezoregion
Roztocze zachodnie (Szczebrzeszynskie) - wg Kondrackiego;

w strefie oddzielajacej ptyte wschodnioeuropejska od orogenicznych struktur
zachodnioeuropejskich  (niecka  dunsko-mazowiecko-lubelsko-lwowska) -  wg
Samsonowicza;

w obszarze zbiornika wodnego nr 407 (chelmsko-zamojskiego) i jego obszaréw ochrony
ONO i OWO;

czesci gminy w wezle ekologicznym o znaczeniu migdzynarodowym (Szczebrzeszynski
Park Krajobrazowy) nr 33 M oraz korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym
(dolina Wieprza) nr 65 K, a takze lokalnych korytarzy ekologicznych (doliny rzek:
L¢townia, Por z Gorajka);

zbiornika duzej retencji ,,Nielisz”;

lasow taczacych si¢ z kompleksem lesnym gm. Nielisz a na potudniu z lasami Roztocza
Szczebrzeszynskiego;

w jednostce zamojsko-sandomierskiej - obszarze o wysokiej jakosci gleb

charakteryzujacej si¢ duzym potencjatem produkcji rolne;.

1.3.2. Kulturowe

Powigzania kulturowe z innymi obszarami ograniczajg si¢ gtownie do:

korzystania z ushug zlokalizowanych w Szczebrzeszynie;

korzystania z obiektow kultury sakralnej: gmina potozona jest w diecezji zamojsko-
lubaczowskiej - nalezy do dekanatu szczebrzeszynskiego.

Na terenie gminy znajdujg si¢ 3 parafie Tworyczow 1 Deszkowice obstugujace wsie z
gminy Sutéw oraz Michalow do ktdrej uczeszcezaja wiemi z Bodaczowa.

Wsie Sasiadka 1 cze$¢ Sutowa naleza do parafii Mokrelipic gm. Radecznica a wie$
Roztopy do Szczebrzeszyna.

we wsi Sgsiadka znajduje si¢ stanowisko archeologiczne o znaczeniu ponadlokalnym -

grod Sutiejsk (Grody Czerwienskie).
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1.3.3. Infrastruktura spoleczna i gospodarcza
e szkolnictwo
Mtodziez z gminy Suldéw uczgszcza do szkdét ponadpodstawowych glownie w
Szczebrzeszynie 1 Zamos$ciu oraz czgsciowo w Turobinie.

Do Gimnazjum w Szczebrzeszynie uczeszcza cz¢s¢ mtodziezy z Michalowa.
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Natomiast do Gimnazjum w Sutowie dojezdza mtodziez z Gruszki Malej (gm. Nielisz).

opieka spoteczna i zdrowie

Wigkszos¢ wsi gminy Suldw korzysta gtownie z ustug zdrowia, tj. szpitala 1 pogotowia
ratunkowego w Szczebrzeszynie, z uslug zlokalizowanych w Zamo$ciu korzysta
Michalow.

Na terenie gminy w Michalowie znajduje si¢ dom pomocy spotecznej, gtownie dla oséb

uposledzonych umystowo o znaczeniu ponadlokalnym.

ustugi komercyjne

Ustugi komercyjne wyzszego rzedu zlokalizowane sg w Szczebrzeszynie 1 Zamosciu.

Piekarnia w Kol. Kaweczyn na terenie gminy obstuguje réwniez sklepy gmin sasiednich

— gltéwnie Szczebrzeszyn.

punkty skupu zlokalizowane w Deszkowicach skupuja ptody rolne réwniez z gmin

sgsiednich.

1.3.4. Komunikacja i infrastruktura techniczna

Przez teren gminy przebiega droga wojewddzka nr 848 Szczebrzeszyn — Tarnawa Malg
faczaca si¢ z drogami krajowa nr 74 1 wojew. 835 laczacg z Zamosciem 1 Lublinem.
Wazniejsze potaczenia migdzygminne to drogi powiatowe:

= Michalow — Radecznica

= Szczebrzeszyn — Klemensow — Michalow — Nielisz

= Tworyczoéw — Zabtocie (gm. Turobin) — gm. Zétkiewka.

Przez teren gminy przechodzi szlak turystyczny centralny (niebieski) Szperowka —
Sasiadka — Radecznica.

Z wody z ujecia w Sasiadce oprocz mieszkancow gminy korzysta wies Wielagcza Kolonia
(gm. Szczebrzeszyn), a z ujgcia w Szperdwce (gm. Szczebrzeszyn) korzystaja
mieszkancy czg$ci wsi Roztopy (Dolinka).

Obiektem infrastruktury wodnej taczacej gming Sutéw i gming Nielisz jest zlokalizowany

na rzece Wieprz zbiornik duzej retencji ,,Nielisz”.
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2. UWARUNKOWANIA WEWNETRZNE

2.1. Sfera funkcjonalno-przestrzenna
2.1.1. Rozwdj osadnictwa

Osadnictwo na terenie gminy tak jak na wigkszosci obszaru Zamojszczyzny powstato w
okresie neolitu, tj ~ 3900-3400 lat p.n.e. (Sasiadka — wykopaliska archeologiczne z okresu

kultury pucharéw lejowatych).
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Pierwsze historyczne wzmianki pochodza od latopisow ruskich i dotycza grodu Sutiejk
(Sasiadka) nalezacego do Grodéw Czerwinskich (XI w). Zamieszkiwali te tereny Ledzianie
zajmujacy si¢ wytopem i obrobka zelaza. Grody zostaly zniszczone przez Mongoldéw pod wodza
Batu-Chana w 1240 r.

Wigkszos¢ wsi potozonych w granicach obecnej gminy wzmiankowana jest z roku 1398,
kiedy Dymitr z Goraja stat si¢ ich wlascicielem (Deszkowice, Kulikow, Michaléw, Rozlopy,
Zrebce). W XV w. cze$é tych ziem nalezalo do $redniej i drobnej szlachty (Tworyczow,
Sgsiadka i inne)) w XVI w. (1520-1591) ziemie te sukcesywnie wykupujg Zamoyscy i w 1591 r.
Jan Zamoyski wlacza je do Ordynacji Zamoyskiej (klucze szczebrzeszynski, starozamojski,
mokropolski).

W wieku XIX w zasadzie uksztattowata si¢ sie¢ osadnicza gminy. W okresie okupacji
niemieckiej cze$¢ wsi zostala wysiedlona i obsadzona przez kolonistoéw niemieckich (miedzy
innymi Tworyczow, Kitow, Zrebce).

Reforma rolna 1944 r. likwidujaca Ordynacje Zamojska 1 wlasno$¢ ziemianska

uksztaltowala obecng strukture osadnicza.

2.1.2. Uklad przestrzenny i funkcje — obszary funkcjonalno-przestrzenne

Uktad przestrzenny gminy zdeterminowany jest czeSciowo poprzez warunki naturalne i to
dotyczy wsi lub ich czesci o starszym rodowodzie. Wsie powstate w XIX w. oraz XX w. zostaly
uksztattowane gldwnie poprzez warunki polityczne 1 gospodarcze oraz komunikacje
wyksztalcong pod wptywem uwarunkowan gospodarczych. Na ksztalt wsi duzy wpltyw mialy
ukaz carski z 1863 r. o uwlaszczeniu oraz reforma rolna z 1944 r., a nastgpnie podziaty
gospodarstw.

Wsie lub ich czesci o starym rodowodzie maja w wiekszos$ci zabudowe zwartg lub skupiona,
nowsze najcze¢sciej kolonijng lub przysidtkowa.

Uktad przestrzenny jest malo czytelny poprzez silne rozcztonkowanie ukladu
komunikacyjnego 1 zwigzanej z nim zabudowy. Wystepuje znaczny % zabudowy kolonijnej
rozproszonej i w zwigzku z tym brak jest duzych kompleksow niezabudowanej rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j.

Sie¢ osadnicza tworzy 15 jednostek osadniczych. Funkcje osrodka gminnego peini wie$
Sutow, osrodkami wspomagajacymi sa Deszkowice I 1 Michalow.

Gtéwna funkcja gminy jest rolnictwo o charakterze surowcowym.

Funkcje uzupeiniajace to:

obstuga ludnos$ci — ustugi opieki spotecznej majg charakter ponadlokalny,

produkcja spozywecza,
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obstuga rolnictwa,
obstuga komunikacji,
mieszkalnictwo,
rekreacja.
Funkcje uzupehiajace sa stabo rozwini¢te w zasadzie na poziomie elementarnym, funkcja
rekreacji jest w zasadzie w stadium poczatkowym.

Wigkszos¢ wsi to wsie srednie 200-500 mieszkancow, i tak:

wsie bardzo mate do 100 M -2
wsie mate 100-200 M -3
wsie $rednie 200-500 M -7
wsie duze 500-800 M -2

wsie bardzo duze pow. 800 M - 1.
Wigkszos$¢ wsi to wsie monofunkcyjne — rolnictwo.
Sutow petni funkcje osrodka gminnego o znaczeniu lokalnym z niewielka ilo$cig ustug.
Pod wzgledem funkcjonalno-przestrzennym gming mozna podzieli¢ na obszary:
A. Ozywienia gospodarczego
- obejmuje o$rodek gminny Suldéw oraz tereny polozone wzdhiz gldwnego ciagu
komunikacyjnego — droga wojewddzka nr 848, a takze czes¢ wsi Michalow.
B. Potencjalnego rozwoju funkcji rekreacji i turystyki — obejmuje ona:
e obszary sasiadujace ze zbiornikiem ,,Nielisz” w granicach glownie wsi Kulikow i
Sutowek oraz cze§¢ wsi Deszkowice 11 1 Kol. Roztopy;
e czes$¢ wsi Sgsiadka — teren Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego.

C. Rozwoju produkcji rolniczej — pozostata cz¢$¢ gminy.
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2.2. Stan 1 funkcjonowanie §rodowiska przyrodniczego

2.2.1. Elementy i cechy Srodowiska
B Budowa geologiczna

Gmina Sutéw polozona jest w obregbie synklinarium brzeznego, zbudowanego gtéwnie ze
struktur mezozoicznych — utworéw gornej kredy (mastrychtu).

Utwory gornej kredy, zroznicowane litologicznie posiadaja rézng odporno$¢ na
niszczenie w wyniku procesOw erozji i denudacji. W granicach gminy wystepuja w
przewadze utwory mniej odporne — margle i wapienie margliste (Padét Zamojski).
Odporne opoki typowe buduja pid.-zach. obszary gminy, a takze garby 1 wzgodrza
ostancowe w pozostatym regionie.

Na utworach kredy zalegaja utwory czwartorzedowe, zwigzane gltéwnie z okresem
ostatniego zlodowacenia (Wisly). Morfogeneza 1 przypowierzchniowa budowa
geologiczna w gltéwnej mierze zwigzana jest z forma dolinng rzek Wieprza i Poru oraz
rozleglta pokrywa plejstocenskich utworéw lessowych wysoczyznowych i dolinnych.
Pokrywy lessowe wysoczyznowe zbudowane sg z lessow zglinionych , w glgbszych
partiach z lesséw i mutkow lessopodobnych, dolinne zbudowane sa z mutkow
piaszczystych. Dolinna forma rzek Wieprza 1 Poru w obrgbie teras akumulacyjnych
zbudowana jest w przewadze z namuldéw torfiastych, a w glebszych partiach z piaskow
drobnoziarnistych, pylastych. Terasy nadzalewowe (rejon Deszkowice Il — Michalow,
Kulikow, Sutowek) buduja piaski drobno i $rednioziarniste przewarstwione piaskami

drobnoziarnistymi pylastymi.

B Surowce mineralne
Na terenie gminy stwierdzono (studium geologiczno-surowcowe gminy Sutéw — W-wa
1990 r.) wystepowanie nastgpujacych surowcdéw mineralnych:

e surowce ilaste — zdominowane s3 przez pokrywy lessow spiaszczonych i nie

posiadaja warto$ci uzytkowej; jedynie lessy wysoczyznowe w rejonie TworyCzowa,
Sutowa, Deszkowic I, Rozlop i Michalowa posiadaja warto§¢ dla ceramiki
budowlanej (produkcja cegly palonej peinej klasy);

e  kruszywo naturalne — piaski wystepuja w pgraniczonych powierzchniach w rejonie

Michalowa, Deszkowic II, Kulikowa i Sutéwka). Wystepujg tu piaski drobno- i
Srednioziarniste, ktorych cechy uziarnienia wskazuja na mozliwos¢ zastosowania ich
do zapraw i wypraw budowlanych oraz do celow ogdlno-budowlanych i drogowych.
Z uwagi na zmienny profil ich sktadu ziarnowego wydobycie tych piaskow powinno

by¢ selektywne tj. w postaci zabierkowych frontdéw roboczych. Na terenie gminy
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wyznaczono dwa obszaru wydobycia piasku potozone w miejscowosci Kulikow o
pow. 1,52 ha oraz Michaléw o pow. 3,51 ha, dopuszczeniem eksploatacji dla potrzeb
zbiornika ,,Nielisz” 1 potrzeb lokalnych.

Monobudowa przypowierzchniowego profilu geologicznego gminy powoduje
ograniczone mozliwosci pozyskiwania surowcow miejscowych. W zakresie ilastych
surowcoOw ceramiki budowlanej mozliwe jest wydobycie w rejonie Tworyczowa,
Sutowa, Deszkowic I, Roztop i Michalowa; w zakresie wydobycia kruszywa
naturalnego gminng baz¢ powinny stanowi¢ rejony Michalowa, Kulikowa i
ewentualng Sutowka.

Wydobycie surowcoéw jest mozliwe w ramach obowigzujacej koncesyjnej zasady

prawa gorniczego.

e Surowce mineralne w zasi¢gu obszarow zmiany Studium nr 2.
Na obszarach zmiany Studium nr 2 nie ma udokumentowanych zt6z kopalin, ani

wod podziemnych czy kompleksoOw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla.

B Rzezba terenu
Pod wzgledem geomorfologicznym obszar gminy zaliczony jest do wyzyn Wyzyny
Lubelskiej 1 Roztocza. Gmina w wigkszo$ci znajduje si¢ w granicach mezoregionu
Padotu Zamojskiego , tylko jej ptd.-zach. czgs¢ potozona jest w mezoregionie Roztocza
Zachodniego.
Wspolczesna rzezba terenu jest wynikiem naturalnych proceséw geomorfologicznych, na
ktore nalozyty si¢ wptywy antropogeniczne.
Na obszarze gminy przewazaja nastepujace typy rzezby:
e wyzyn niskich o charakterze den kotlin, zdenudowanych i prawie ptaskich,

zbudowanych na ogo6t z mniej odpornych utworéw kredowych. Obszary miejscami



30
pokryte sg cienkimi pokrywami lessow 1 licznymi pagérkami i wzgdrzami ostancow,
wznoszacymi si¢ 10-20 m nad dno kotliny (Padéw Zamojski),

e rownin rzecznych teras akumulacyjnych i akumulacyjno-erozyjnych, o powierzchni
ptaskiej, zbudowanej z utwordow piaszczystych, czegsto z pokrywami lessow,
miejscami zwydmionych (terasy Wieprza i Poru),

e obszarow pokrytych grubg warstwg lessow, o do$¢ urozmaiconej rzezbie, rozcietych
licznymi dolinami 1 wagwozami. Mozliwe jest tu uaktywnienie procesow erozyjnych i
osuwiskowych (Roztocze Zachodnie).

Wplywy antropogeniczne zaznaczajg si¢ w postaci rozcig¢ drogami polnymi, teras

srodpolnych, wyrobisk glin i1 piaskoéw.

B Gleby
W gminie wystepuja gleby lessowe, sposrod ktorych decydujaca role odgrywaja gleby
brunatnoziemne (gleby brunatne wlasciwe i brunatne wylugowane).
Gleby brunatne wlasciwe wyksztalcity si¢ z bogatych w weglany skal macierzystych,
wystepuja czesto w  sgsiedztwie redzin  kredowych. Dominujg na wszystkich

wyniostosciach pokrywy lessowej, gdzie ograniczona jest
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mozliwo$¢ procesow erozyjnych; nie tworza wigkszych powierzchniowo konturow.
Odznaczajg si¢ zawarto$cig prochnicy 1,5 - 2% oraz miazszoS$cig profilu prochniczego 30-
35 cm. Gleby brunatne wylugowane réznig si¢ od brunatnych wilasciwych cechami
chemicznymi (sg glgbiej odwapnione i zakwaszone). Powstaly gtownie na stokach jako
efekt antropogenizacji. Gleby brunatnoziemne bonitowane sa bardzo wysoKo;
ograniczeniem wysokiej bonitacji sg stwierdzone zniszczenia erozyjne, na ktore sg bardzo
podatne.

Obok gleb brunatnoziemnych na obszarze gminy wystepuja redziny i1 czarnoziemy.
Redziny wystepuja na zasobnych w weglan wapnia skatach weglanowych, z ktoérych
powstaty ptytkie redziny inicjalne (do 25 cm) albo na tagodnych stokach $rednio glgbokie
redziny brunatne. Wykazuja one $redni lub ciezki sktad granulometryczny, odznaczajg
si¢ bardzo wysoka zawarto$cig maksymalnej wody hygroskopowej; z ktorej duzy procent
(~ 15 - 20%) jest niedostepny dla roslin. Moga by¢ okresowo za suche dla produkcji
roslinnej, ponadto sa glebami bardzo plastycznymi, co ma duzy wplyw na optymalny
moment orki.

Czarnoziemy wytworzone z lessOw wystepuja na obszarze gminy w rejonie Kol. Sutdéw 1
Roztop. Sa to gleby o pylowym, wyjatkowo wyréwnanym sktadzie granulometrycznym,
0 poziomie prochniczym roznej migzszosci, nie mniejszym niz 40 cm. W skladzie
mineralogicznym tych gleb dominuje pyl kwarcowy, s zasobne w substancje organiczne,
bonitowane sg bardzo wysoko.

Wymienione typy gleb uzytkowane rolniczo tworza w gminie kompleksy przydatnosci
rolniczej: pszenny bardzo dobry, pszenny dobry, pszenny wadliwy, zytni bardzo dobry.
Lesne gleby brunatnoziemne sg siedliskiem lasow i lasow mieszanych, r¢dziny stanowig
siedliska gradow 1 swietlistej dabrowy.

Na terenach akumulacyjnych Wieprza 1 Poru wyksztalcily si¢ z piaskow luznych 1
stabogliniastych gleby bielicoziemne. Ilosciowo dominujg bielice wlasciwe, ktore
wyksztalcity si¢ przy zaleganiu wody gruntowej na gltebokosci 1-2 m; przy wystgpowaniu
wody na mniejszych glebokosciach wystepuja gleby bielicowe murszaste i torfiaste.
Gleby bielico-ziemne uzytkowane rolniczo tworzg kompleksy przydatnosci rolniczej
zbozowe 1 zbozowo-pastewne, lesne gleby bielicoziemne stanowig siedliska borowe.

W dolinach rzek (Wieprz, Por, Letownia) wystepuja gleby mutowo-torfowe i torfowo-
mutowe w miejscach, gdzie w okreslonych warunkach zmian szybkosci przeplywow
wody moga przebiega procesy glebotworcze. Omawiane gleby zajete sg przez trwate
uzytki zielone - 1aki. Sg to gleby zyzne 1 urodzajne, jednak trudne w uzytkowaniu z uwagi

na okresowg stagnacje wod.
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Wyzej polozone partie teras zalewowych rzek zajete sa przez mady rzeczne, ktore
charakteryzuja si¢ wysoka zasobnos$cig w skladniki pokarmowe i kwasowos$cig obojetng

lub lekko kwasng. Wystepuja na nich zyzne zbiorowiska tagkowe.

Wody

Wody podziemne

Obszar gminy Suldw potozony jest w obrebie jednostki hydrologicznej regionu
Lubelsko-Radomskiego, w podregionie Zamoscia - Turobina, a cze$¢ pid.-zach. w
podregionie Roztoczanskim. Gléwny poziom wodono$ny zwigzany jest tu z utworami
kredowymi i1 czwartorzedowymi; utwory trzeciorzgdu nie odgrywajg istotnej roli jako
poziom wodonosny.

Wody pietra kredowego

Kredowe pigtro wodonos$ne charakteryzuje si¢ szczelinowo-porowymi warunkami
gromadzenia i przeptywu wody. Wody przemieszczajg si¢ gtownie szczelinami skalnymi,
powstatymi w wyniku spekan tektonicznych wietrzeniowych, ulatwiajacych infiltracje
wod opadowych 1 roztopowych, powodujac niska odporno$¢ naturalng zbiornika
kredowego na zanieczyszczenia. Poziom wody na wierzchowinach osigga znaczng
glebokos¢ (~80 m), na zboczach i w obnizeniach dolinnych zwierciadto wody wystepuje
na ogdt w strefieglebokosci od kilku do kilkunastu metrow. Charakter zwierciadta wody
jest swobodny 1 nawigzuje do rzezby terenu. Migzszos¢ wodonosnej serii kredowej jest
zroznicowana, najczesciej ujmowang a zarazem najwydatniejsza strefa jest przedziat
glebokosci 20-90 m, $rednia gltebokos¢ ujec ksztattuje si¢ na poziomie 70 m. Przecigtne
wydajnosci jednostkowe studni wierconych wynosza okolo 27 m%h/1 m depresji.
Najwigksze wydajnosci calkowite 1 jednostkowe uzyskiwane s3 w strefach dolin
rzecznych, natomiast najnizsze na wierzchotkach. Wody kredowe s3 najczgsciej typu
weglanowo-wapiennego, rzadziej weglanowo-wapienno-magnezowego 0 niskiej
mineralizacji. Sg to wody infiltracyjne, podlegajace intensywnym procesom wymiany i
charakteryzuja si¢ bardzo dobra i dobra jakoscia; zawarto$¢ wszystkich sktadnikow
gléwnych miesci si¢ w granicach normy.

Wystepujacy na obszarze gminy kredowy poziom wodono$ny stanowi fragment
zasobnych w wodg¢ gléwnych zbiornikow wod podziemnych (jednych z gtownych
zbiornikow wod podziemnych w kraju) nr 406 (teren na zachod od Wieprza), ktdrego
szacunkowe zasoby eksploatacyjne wynosza ok. 230 tys. m%d oraz nr 407 (teren na

wschod od Wieprza), ktorego zasoby eksploatacyjne wynosza okoto 520 tys. m>/d.
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Gloéwne zbiorniki wod podziemnych Nr 406 i 407 proponowane s3 do objecia ochrong

prawna.

Wody pietra czwartorzedowego

Czwartorzedowe pigtro wodonos$ne zwigzane jest z wystepowaniem osadow aluwialnych
i tluwioglacjalnych, gtownie pisakéw i zwiréw, w ktorych wystepuja wody porowe.

Utwory czwartorzedu wypeltniajg obnizenia, gtéwnie strefy dolin rzecznych. Migzszos¢
serii osadow dochodzi do 60 m, przy czym $rednia grubo$¢ warstwy wodono$nej wynosi
od kilku do kilkunastu metrow. Wodonosne pigtro czwartorzedowe zasilane jest przez
boczny doptyw 2 pigtra kredowego oraz przez infiltracj¢ opadow atmosferycznych. Wody
czwartorzedowe posiadajg wyrazne powigzania z wodami kredowymi, a takze tacznos¢ z
wodami powierzchniowymi. Zbiorniki ich posiadajag wydtuzony ksztalt, a ich szeroko$¢
nie przekracza kilkuset metrow. Wystepuja duze wahania stanu wod. Wydajnosé
poszczegblnych uje¢ waha sie od 10 do 70 m*h. Jako§¢ wod czwartorzedowych jest
nizsza od jako$ci wod kredowych. Oprécz z reguly podwyzszonej zawartosci zelaza 1
magnezu, zawieraja takze podwyzszong wielko$¢ innych sktadnikéw: np. zwigzkow

azotowych, twardos$ci, niekiedy barwy, a czesto wykazuja skazenia bakteryjne.

Wody powierzchniowe

Cieki

W granicach gminy wyst¢puje dobrze rozwinigta sie¢ wodna, ciekiem powierzchniowym
odwadniajgcym calg gming jest Wieprz z dwoma doptywami Porem i Letownia.

W granicach gminy Wieprz ptynie doling o bardzo zmiennej szeroko$ci, co stwarza
dogodne warunki dla budowy zbiornika retencyjnego, ktory realizowany jest obecnie na
gruntach gminy (zbiornik ,,Nielisz"). W tym rejonie Wieprz otrzymuje pierwszy Wigkszy
doptyw - Por. Rzeka znacznie wzbogaca w wod¢ Wieprz, gdyz Por posiada $redni
przeptyw 2,6 m*/sek.

Por uchodzi do Wieprza z lewej strony, jest jego pierwszym duzym doplywem, ktdrego
sredni przeptyw stanowi Por na trzecim miejscu wsrod doptywdédw Wieprza. Rzeka jest
uregulowana, koryto jej wyprostowano i pogltebiono. Ujsciowy odcinek Poru, w obszarze
doliny Wieprza zostal zmieniony, a dawne koryto biegnace wzdluz zbocza doliny
zastapiono nowym, kierujac go wprost do Wieprza. Por w obszarze gminy przyjmuje z
prawej strony niewielki ciek wodny - rzeke Gorajke.

Letownia - przez obszar gminy ptynie w poinocnej czesci szeroka doling, niosgc

niewielkie ilo$ci wody; do Wieprza wchodzi poza terenem gminy,
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Zrbdta

Ich wystepowanie 1 wydajno$¢ warunkuje budowa geologiczna i rzezba terenu.

W obszarze gminy wyst¢puja w dolinie Poru i Gorajki, drenujgc poziom wodonosny
kredy i trzeciorzedu. Wydajnos¢ wystepujacych tu zrodet waha si¢ od 1-100 I/sek.

Z zarejestrowanych zrodet na terenie gminy wystepuja w dolinach rzek:

=  Poru, dwa zrodta o wydajnosci 1-10 I/sek. oraz 10-100 I/sek, w rejonie Sutowca,

=  Gorajki - zroédto o wydajnosci 11-10 I/sek., w rejonie Sgsiadki.

Wyptywy wody podziemnej odznaczajg si¢ wysoka jakoscia, powinny by¢ chronione

przed zanieczyszczeniami i dewastacjg nisz zrodlanych.

Stawy i zbiorniki wodne

W granicach gminy Sutéw i Nielisz, z zaporg czolowa w Nieliszu, realizowany jest
zbiornik wodny duzej retencji o pow. 674,0 ha lustra wody_w oparciu o wody rzeki
Wieprz i Por. W dolinie rz. Por zrealizowano §luze dla projektowanego zbiornika
wstepnego 0 pow. 50,0 na lustra wody, zbiornik potozony bedzie na granicy gm. Sutoéw i
Nielisz.

We wsi Michaloéw znajduje si¢ staw rybny zasilany w wodg z rz. Wieprz.

Klimat

Wedtug regionalizacji klimatu Polski wedlug W. Okotowicza gmina polozona jest w
obrgbie regionu lubelsko-wyzynnego, ktorego cechuje przewaga wplywow
kontynentalnych jak: wyzsza niz na innych terenach amplituda roczna powietrza, do$é¢

pozna 1 stosunkowo krétka wiosna, dlugie lato, zima dtuga i stosunkowo chtodna.

Charakterystyczne cechy klimatu:

e Cyrkulacja powietrza
Na teren gminy najczesciej naptywaja masy powietrza polarno-morskiego z
maksimum naptywoéw w ciagu lata oraz polamo-kontynentalnego z maksimum
naptywow z konicem zimy 1 na poczatku wiosny. Powietrze arktyczne naptywa rzadko
(ok. 6% przypadkéw w roku), najcze$ciej] w zimie i na wiosng; najrzadziej naptywa

powietrze zwrotnikowe.

e Warunki termiczne

Warunki termiczne przedstawiaja si¢ nastepujaco (dane z okresu lat 1950-1990):
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- $rednia roczna temperatura + 7,3°C

- §rednia wiosny +7,3°C
- $rednia lata +17,1°C
- §rednia jesieni +7,9°C

- $rednia zimy -2,7°C

- okres ciepty (IV-X) +13,3°C

-Okres chtodny (XI-111) -0,9°C

Bardzo niekorzystng cechg klimatu, zwlaszcza dla wegetacji roslin, s3 powtarzajace
si¢ co roku silne przymrozki wiosenne i jesienne, ktoérych nasilenie przypada na
koniec kwietnia lub poczatek maja, niekiedy wystepuja nawet w czerwcu.

Okres wegetacji, przy sredniej temperaturze dobowej powyzej 5°C obejmujac 205-215
dni w roku (w phn.-wsch, cz¢$ci kraju - 190 dni, w ptd. zach. - 220 dni).

Opady

Wysokos¢ opadoéw uzalezniona jest gldéwnie od cyrkulacji atmosferycznej - uktadoéw
barycznych, mas powietrza, a takze od rzezby terenu i ekspozycji.

Wigcej opadow otrzymuje Roztocze (pld.-zach. cz¢§¢ gminy) niz pozostaly obszar
(Padot Zamojski), potozony jest w jego cieniu. W obszarze gminy $redni roczny opad
wynosi okoto 650 mm, w potroczu zimowym 250 mm, w potroczu letnim 400 mm, w
okresie wegetacyjnym 450 mm. Najwyzsze opady wystepuja w lecie z max. w lipcu,
najnizsze w zimie. Burze wystgpuja Srednio 28 dni w roku, obserwowane sa od maja
do sierpnia, w pozostalych miesigcach sg zjawiskiem bardzo rzadkim. Pokrywa
Sniezna zalega srednio do 90 dni w roku, z okresami odwilzy. W ostatnim okresie

notuje si¢ bez§niezne zimy.

Wiatry

Przewazaja wiatry z zachodniej potowki horyzontu (W, SW, NW), z tym, Ze kierunek
zachodni wystepuje najczeSciej. Kierunki zachodnie stanowig prawie 50% sumy
wszystkich wiatrow. Najmniej czegsto pojawiajg si¢ wiatry potnocne i1 pdinocno-
wschodnie, nie przekraczajace razem 15%. Udziat cisz atmosferycznych wynosi tylko

6,4%, co $wiadczy o dobrym przewietrzaniu terenu.

Zachmurzenie
Obszar gminy, podobnie jak poludniowa Lubelszczyzna, jest uprzywilejowany pod

wzgledem warunkow solarnych. Srednie roczne ustonecznienie (czas trwania
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promieniowania stonecznego) wynosi 4,4, h/dobe i1 zbliza si¢ do maksimum
krajowego. Srednie roczne zachmurzenie wynosi 6,3 do 6,6 stopni w 11 stopniowej
skali pokrycia nieba, ustonecznienie sigga 46-50% ustonecznienia wzglednego..
Najlepsze warunki ustonecznienia wzglgdnego notuje si¢ w sierpniu i wrzesniu (48-
50%), najnizsze za$ w listopadzie i styczniu (22%). Srednia warto$é ustonecznienia

wzglednego w okresie wegetacyjnym wynosi 46%.

e Mgly

Mgty z uwagi na mozliwo$¢ rozprzestrzeniania zanieczyszczen oraz ze wzgledow
bioklimatycznych s3 waznym elementem. Na obszarze gminy mgly wystepuja
najczesciej w pazdzierniku i listopadzie, najmniej czesto obserwowane sa W okresie od
kwietnia do sierpnia. Duzy wplyw na ich wystepowanie wywieraja czynniki lokalne -
wilgotnos$¢ podtoza (tereny dolin rzecznych), rzezba terenu.

W obszarze gminy obserwuje si¢ mgly adwekcyjne, naptywajace z wyzszych partii
terendéw w kierunku obnizen i dolin oraz mgly inwersyjne zwigzane ze spadkami

temperatury, wystepujace w dolinach.

e Zréznicowanie warunkéw topo- i mikroklimatycznych
Na warunki topo- i mikroklimatu gminy w istotny sposob wplywa rzezba terenu i
szata ro$linna (obszary lesne), co przejawia si¢ przez:
* lepsze nastonecznienie oraz dobre warunki aerosanitame obszaréw wierzchowin a
szczegolnie stokow i zboczy o ekspozycji ptd., ptd.-wsch. i ptd.-zach.,

* inwersje termiczne w dolinach rzecznych oraz rozlegtych obnizeniach terenowych,

*

stabe przewietrzanie dolin rzecznych i obnizen terenu, co powoduje zwigkszong
czestotliwos$¢ wystepowania mgiet, z tendencja do stagnacji,

* wyrazng przewagg opadow na stokach o ekspozycji W, WS, WN,

* duza zaciszno$¢ 1 tagodny przebieg dobowych elementow meteorologicznych w

obszarach lesnych,

*

okresowe zacienienie 1 duza zaciszno$¢ obszarOw potozonych w sgsiedztwie

kompleksow lesnych, co sprzyja utrzymywaniu si¢ wilgoci w glebie.

B Szata roslinna
Szata ro$linna jest odbiciem warunkéw glebowych i geomorfologicznych.
Wedhug podzialu geobotanicznego D. Fijatkowskiego obszar gminy znajduje si¢ w

granicach:
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e Krainy Wyzyny Lubelskiej - Okregu Subwolynskim - Podokregu Padotu Zamojskiego
(dabrowy $wietliste z liczng domieszka roslin pontyjskich),
e Krainy Roztocza - Okregu Roztocza Zachodniego - Podokregu Szczebrzeszynskiego
(grady bukowe z udzialem buczyny karpackiej z domieszka jodty).

Szate ros$linng tych krain, a zwlaszcza Wyzyny Lubelskiej, cechuje bogactwo i
roznorodno$¢ gatunkow. Wystepujace tu elementy geograficzne reprezentuja (z
wyjatkiem srodkowoeuropejskiego) najczesciej osobliwe gatunki flory - relikty ubieglych
epok. Miejscem zachowania si¢ tych reliktow sa przede wszystkim lasy liSciaste, drugim
podstawowym siedliskiem sg cieptolubne i widne zarosla oraz murawy kserotenniczne,
duzo roslinnosci zachowato si¢ w naturalnych zbiorowiskach lagkowych. Na terenie
gminy dominujg agrocenozy drobnoprzestrzenne, lasy zachowatly si¢ w postaci
wickszego kompleksu lesnego w pn.-wsch. czg¢sci gminy (tzw. ,,Las pod Rudg”) oraz
nieduzych fragmentow w ptd.-zach. czesci (Roztocze Zachodnie), porastajacych czesto
wawozy. Wystepuja tu w przewadze siedliska lasu $wiezego, zrdéznicowane pod
wzgledem troficznym 1 florystycznym - sg to lasy gradowe, reprezentowane przez
drzewostany li§ciaste z dominacja debu szyputkowego, lipy drobnolistnej, graba, buka.
Na Roztoczu wystepuja grady bukowe, a takze dabrowy S$wietliste z drzewostanem
debowym 1 licznym udziatem sosny.

W lesie ,,Pod Ruda” w rejonie Deszkowic dominuje w drzewostanie sosna, z domieszka
debu, buka i topoli. Na Roztoczu (Rozlopy) wystepuje buk, brzoza, sosna i osika. W
dolinie Poru i Gorajki (rejon wsi Sulowiec i Zrebce) wystepuje niewielka powierzchnia
le$na na siedliskach bagiennych - olsow.

W rejonie Zrebiec w drzewostanie wystepuje osika, grab, brzoza, lipa, w rejonie Sutowca
osika 1 sosna. W remizach S$rodpolnych i w rejonie Michalowa przewazajg drzewa

liSciaste.

Zbiorowiska torfowiskowe

Torfowiska na terenie gminy zostaly osuszone zabiegami melioracyjnymi i zamienione
na tgki kos$ne (dolina Poru, Gorajki, Letowni). Na wystepujacych torfowiskach
przejSciowych liczny udzial ma turzyca bagienna, turzyca strunowa, przygietka biala,
turzyca obta, trzcinnik prosty, marzyca ruda.

Wystepuja na powierzchni ok. 250,0 ha w rejonie bagien i stawow pod Zakrzewem.
Zabagniong doling rzeczng w wigkszos$ci porasta Wysoka ro§linnos¢ nadwodna - oczerety

1 trzciny oraz laski legowe z dominacja olchy czarnej. Jest to jedna z ostatnich na
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Zamojszczyznie, naturalnych, jeszcze nie w petni zniszczonych enklaw przyrodniczych,

zaslugujaca na ochrone rezerwatowa.

Zbiorowiska tak

Wystepujace na obszarze gminy taki kosne charakteryzuja si¢ udziatem traw wigzowki
blotnej, ostrozenia warzywnego, situ rozpierzchlego i1 grzybienicy oraz $miatka
damiowego. Laki kosne wystepuja na osuszonych zbiorowiskach torfowiskowych oraz

zbiorowiskach trzg¢slicowych.

Zarosla 1 murawy kserotermiczne

Stanowig zbiorowiska siedlisk wapniolubnych, wystepuja do$¢ czgsto na stonecznych
zboczach, gtownie Padotu Zamojskiego. Zbiorowiska o zaro§lowym charakterze cechuje
wystepowanie wisienki kartowatej, derenia §widwy, leszczyny, szaklaka pospolitego,
ligustru pospolitego. Murawy kserotermiczne na podiozu lessowym wydzielajg si¢
skupieniami z ostnica wlosowata, strzeplica nadobng i kostrzewa bruzdkowang, rutewka,

szatlwig takowa.

Zbiorowiska synantropijne
Rozwingly si¢ na terenach zagospodarowanych przez cztowieka, rdéznicuja si¢ na dwie
grupy: ruderalng - towarzyszaca zwlaszcza przydrozom, przychaciom, zrebom lesnym

oraz segetalng - wystepujaca wsrod upraw rolnych (roslin zbozowych i okopowych).

Fauna

Rozmieszczenie fauny na obszarze gminy zwigzane jest z rozmieszczeniem jej

podstawowych siedlisk. Wéréd fauny dominuja gatunki srodkowoeuropejskie, pospolite

w calej Polsce. W obszarze gminy wystepuja:

* fauna le$na, zwigzana z kompleksami lesnymi, z takimi gatunkami jak: jelen, sarna, lis,
kuna lesna, dzik,

* fauna tgkowo-zaro§lowa, zwigzana z ciggiem siedliskowym bagienno-takowym wzdhiz
Poru, Gorajki, a takze Wieprza 1 Le¢towni, z takimi gatunkami jak: brzeczek, remiz,
potrzoz, derkacz, bocian biaty,

* fauna kserotenniczna, zwigzana z siedliskami muréw i zaro$li kserotermicznych i

stepopodobnych, z takimi gatunkami jak: trzmiel stepowy, pokrzewka ciernista,

jaszczurka zielona, ryjkowce, owady pszczolowate. Bogate zgrupowania ptakow

skupiajace wystepujace w gminie lasy. Dominujg w nich zigba, §wistuszka, rudzik;
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wystepuja tez ptaki drapiezne jak: myszoldow, kania, jastrzab, orlik - Zerujace na
bogatych polach uprawnych, z ktorymi zwigzane sg nornice. Kompleksy lesne, ciagi
dolinne rzek, remizy i miedze S$rodpolne, wawozy, pojedyncze skarpy lessowe,
znaczgco wptywaja na utrzymanie ciggtosci wystepowania wielu gatunkow fauny, jak

jej réznorodno$¢ gatunkowa.

2.2.2. Funkcjonowanie sSrodowiska przyrodniczego
Zwiazki 1 wzajemne oddziatywania zachodzace miedzy elementami przyrody i
ekosystemami zalezne s3 od struktury uktadu przyrodniczego, a takze od oddziatywania

cztowieka na srodowisko.

B Struktura ukladu przyrodniczego

Wystepujace w gminie ekosystemy odgrywaja istotng role w utrzymaniu réwnowagi

ekologicznej 1 funkcjonowaniu systemu ekologicznego, zarowno w skali lokalnej i1

regionalnej, jak i krajowej.

e Do kluczowych ekosystemoéw w skali kraju zalicza sig:

* doling rzeki Wieprz, posiadajacg rangg korytarza ekologicznego o znaczeniu krajowym
w krajowym systemie ekologicznym ECONET-Polska,

* lasy roztoczanskie (ptd.-zach. cz¢$¢ gminy) tworzace fragment korytarza ekologicznego
rangi krajowej w systemie ECONET,

* Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy (2,8% gminy), stanowiacy wezet ekologiczny
rangi migdzynarodowej w systemie ECONET.

e Do kluczowych ekosystemow w skali REGIONU =zalicza si¢ DOLINE RZEKI Por i
Gorajki, obejmujaca ciagg siedlisk fagkowych 1 olszowych, laczaca si¢ z korytarzem
ekologicznym rzeki Wieprz.

e Do kluczowych ekosystemow w skali lokalnej zalicza sig:

* kompleks lesny ,,LLas pod Rudg”,

* doling rzeki Letowni,
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* wzbogacajace w znacznym stopniu potencjat ekologiczny gminy drobne enklawy

naturalnych siedlisk, ktore mozna zaliczy¢ do uzytkow ekologicznych.

Przedstawiony powyzej uklad stwarza prawidlowe warunki dla funkcjonowania

przyrody; ochrona przed zniszczeniem wystepujagcych w gminie ekosystemoéw jest

waznym zadaniem administracji terenowej.

B Zagrozenia Srodowiska

Powierzchnia ziemi (budowa geologiczna, rzezba terenu, gleby)

Podstawowym zagrozeniem powierzchni ziemi w obszarze gminy jest erozja
powierzchniowa wodna, wystepujaca gltownie na garbie Roztocza Zachodniego -
powodujaca przeobrazenia rzezby terenu - rozczlonkowanie, poztobienie pol oraz
degradacj¢ urodzajnych gleb lessowych. W tym obszarze (ptd.-zach. cze$ci gminy)
wystepuje pilno$¢ przeciwerozyjnego zagospodarowania gruntow ornych i wawozow.
Degradacja powierzchni ziemi wystgpuje w obszarach wydobycia surowcoéw mineralnych
(bez zatwierdzonej koncesji). Drobnoobszarowe wyrobiska eksploatacyjne lessow i

piaskéw powoduja degradacje gruntow ornych i lesnych.

Zanieczyszczenia gleb

Gléwnym zrodtem zagrozen jest osadnictwo, transport drogowy, chemizacja rolnictwa.
Osadnictwo i transport drogowy powoduja skazenie gleb przez suchy i mokry opad
zanieczyszczen, polegajacy na akumulacji w glebach zwigzkéw chemicznych oraz metali
cigzkich, Zasigg przestrzenny oddzialywania ogranicza si¢ do powierzchni wokot
obiektow uzywajacych wegla w celach grzewczych i1 gospodarczych oraz do pasoéw
przydroznych wzdhuz drog publicznych (gléwnie trasa Szczebrzeszyn-Sutow-Turobin).
Brak szczegétowych badan w tym zakresie uniemozliwia prawidlowg oceng; uznaé
nalezy, ze jest to oddziatywanie male. Skazenia na skutek chemizacji nie stanowig
obecnie w gminie istotnego zagrozenia, poniewaz zdecydowanie spadlo zuzycie
nawozow sztucznych i1 §rodkow ochrony roslin. Gros uzytkdéw zielonych nawozone bylo

gléwnie nawozami organicznymi w postaci obornika.

Srodowisko wodne

W gminie wystepuja rozproszone i obszarowe zrddla zanieczyszczen wod, ktorych
zrédlem oddziatywania sg $cieki 1 odpady bytowe 1 gospodarcze oraz rolnictwo (nawozy
organiczne 1 mineralne, §rodki ochrony roslin) i transport drogowy. Gmina nie posiada

sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni $ciekow, a nieczystosci odprowadzane sa czesto do
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nieszczelnych szamb, co powoduje przesigkanie zanieczyszczen do wod gruntowych i
podziemnych. Drogi o duzym nasileniu ruchu (trasa Szczebrzeszyn - Turobin) stwarzajg
potencjalne skazenie terenu, a stad wod podziemnych, niewielkimi ilo$ciami benzyn,
olejow, smardw, lecz dostajgcymi si¢ na powierzchni¢ w sposob ciaggly 1 dtugotrwaty.
Sposrod wymienionych zrddel szczegdlng uwage nalezy zwrdci¢ na nieuporzadkowany
stan gospodarki $ciekami i brak wtasciwej gospodarki odpadami.

Istotne zmiany w ekosystemach wodnych wywotla realizacja na obszarze gminy zbiornika
Nielisz; zdecydowanie podniesieniu ulegnie poziom wod gruntowych w terenach

przylegtych, podtopione zostang tereny fagkowe.

Powietrze

Na stan powietrza w gminie ma wplyw emisja gazéw z palenisk domowych oraz
obiektow uzytecznosci publicznej 1 produkcyjnych oraz transport drogowy. Wprowadzaja
one do atmosfery zwiazki chemiczne (gltéwnie SO, NO;) oraz metale cigzkie.
Przestrzenny zasieg oddzialywania ogranicza si¢ do obszarow wokot obiektow
uzywajacych wegiel do celoéw gospodarczych i grzewczych oraz wzdhuz drég kotowych
przechodzacych przez gming. Oddziatywanie zanieczyszczen jest trwate, z nasileniem w
sezonie grzewczym. Brak aktualnych badan uniemozliwia ocen¢ stanu czystosci

powietrza, jak rowniez wptywu zanieczyszczen pochodzacych spoza gminy.

Klimat akustyczny

Transport drogowy ma bezposredni wplyw na powstawanie hatasu wzdluz drog
kotowych. Skala oddzialywania transportu drogowego jest mata, skutki oddziatywania
ograniczaja si¢ do terenow bezposrednio przylegtych do drogi (zwlaszcza w

miejscowosciach Deszkowice 1, Sutow, Zrebcee, Sasiadka, Michalow).

Szata roslinna

Podstawowym zagrozeniem naturalnych siedlisk roslinnych jest niewlasciwa gospodarka
le$na; w lasach dominujg drzewostany sosnowe (Las pod Ruda) narazone na masowe
choroby 1 gradacje szkodnikéw. Obnizenie zdrowotnosci drzewostandw nastepuje
robwniez przez zr¢bowy system gospodarki, ktory sprzyja nasileniu wiatro- |

$niegotomow, a takze zwigksza zagrozenie pozarowe.

Zagrozenie powodziowe w zasiegu obszaréow zmiany Studium nr 2.

Na obszarach zmiany Studium nr 2 nie wystepuje zagrozenie powodziowe.
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2.3. Obszary chronione

B Przyrodnicze obszary chronione
Na obszarze gminy Sutéw znajdujg sig:
a) fragment Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego,

b) pomniki przyrody,

Ad a) Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy, utworzony rozporzadzeniem Wojewody
Zamojskiego z dnia 19 czerwca 1998 r., obejmuje fragment Roztocza Zachodniego miedzy
dolinami Wieprza, Gorajca 1 Poru, tacznie z dolinami tych rzek. Jest to obszar lessowy,
rozciety silnie siecia wawozow ($rednie zageszczenie 3 km/km?). Szata roélinna Parku jest
zréznicowana, w lasach dominujg drzewostany bukowe; na potudniowych, niezalesionych
stokach rosnag murawy kserotermiczne. W granicach Parku znajduje si¢ niewielki obszar
gminy - 2,8% jej powierzchni w ptd.-zach. czesci. Glownym celem powotania Parku jest
zachowanie 1 upowszechnienie wartosci przyrodniczo-kulturowych; gospodarcze
wykorzystanie obszaru podlega rezimowi ochronnemu, zgodnie z regulaminem Parku.
Powyzsze rozporzadzenie w sprawie utworzenia parku krajobrazowego utracito moc.
Obecnie wigzace sg ustalenia Uchwaly Nr XXVI/383/2017 Sejmiku Wojewodztwa
Lubelskiego z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie Szczebrzeszynskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2017 r. poz. 661). Dotyczy to obszarow

zmiany Studium nr 2 potozonych w obrebie Sgsiadka.
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Ad. b) Pomniki przyrody (wg ewidencji pomnikoéw przyrody — 1996 r.)

Nr | Rodzaj Opis Okreslenie | Miejsco— | Podstawa
ewid. polozenia wosé prawna
34 A |aleja brzozowo-klono—|pas Sutow — | Orzeczenie
wo—jesionowa obejmu- | drogowy |Deszko— [Nr 34 z up.
jaca 249 brzdéz brodaw- wice Wojewody
kowatych (Betula ver- Wojew. Kon-
rucosa) o obw. 165-285 serwator
cm 1 wys. 16 m i 168 Przyrody z
klonow pospolitych dn. 30.08.
(Acer platonoides) 1997r.
0 obw. 90-360 cm (Dz.U.WRN
1wys. 16 m w Zamosciu
Nr 7, poz.31)
214 | GD |4 deby szypulkowe wsrod pot | Micha— | Orzeczenie
(Querus robur) o obw. |w odl. 100 | 6w Nr 1 Woj.
300, 465,485,580 cm  |do 200 m Zamojskiego
1wys. 20 m od zakta- zdn. 2.12.
dowych 1988r.
blokow (Dz.U.Woj.
mieszkal— Zamojskiego
nych z 1988r. Nr
16, poz. 152).

B Przyrodniczo-kulturowe obszary wymagajace ochrony:

W granicach gminy Sutow znajduja si¢ zabytkowe parki, wymagajace ochrony.

Klemenséw - park angielski (zat. 1744 r., przebudowywany na pocz. XIX w. 1w 1897 r.) o
pow. 140 ha, drzew ok. 14127/94 gat. drzew i1 krzewdéw oraz mlodniki, podrosty, lasek,
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zaro$la, sad 1 warzywnik. Drzewa pomnikowe: 10 sosen wejmutek, mitorzab chinski,
modrzew polski, orzech czarny, 4 topole biale, jesion wyniosty, lipa drobnolistna, dab

szyputkowy.

Michaléw - park folwarku Ordynacji Zamojskiej, 0,5 ha - 57 drzew - topole, lipy, jesiony,
klony, robinie. Aleja topolowa, krzewy.

2.4.1. Zasoby srodowiska kulturowego 1 krajobrazu

1.1. Rozwdj osadnictwa

Obszar gminy zostal objety badaniami Archeologicznego Zdjgcia Polski. Zarejestrowano
na nim 259 stanowisk archeologicznych.

Najstarszy udokumentowany $lad pobytu cztowieka na tym terenie si¢ga epoki neolitu.

W IV tysigcleciu p.n.e. z poludnia przybyly na te obszary ludy, ktore wyrdznialy si¢
m. in. ceramika malowang farbg bialg i czerwong w geometryczne wzory, o czym $wiadcza
$lady kultury lubelsko-wotynskiej ceramiki malowanej odnotowane w m. Sutow.

W $lad za tymi przybyszami ok. 00-3700 lat p.n.e. pojawili si¢ nowi, reprezentujacy
kulture pucharéw lejkowatych. Byla to kultura juz w pelni rolnicza, z uzyciem sprzetu
(radto). Slady tej kultury zarejestrowano w m. Sasiadka, Sutowiec, Kitow, Tworyczow i
Sutowek.

Poczawszy od ok. 2300 lat p.n.e. pojawiaja si¢ ludy kultury ceramiki sznurowej
zajmujace si¢ pasterstwem, towiectwem i zbieractwem (m. Sulowiec).

Z epoki brazu wystgpuja znaleziska po kulturze mierzanowickiej (m. Kitow), ktora
cechowala si¢ wysokim poziomem rozwoju, bogatym zdobnictwem 1 znajomos$cig wielu
prostych narzedzi.

Na bazie cyklu kultur sznurowego formuje si¢ ok. 1600-1300 p.n.e. kultura trzciniecka,
ktorej slady odnotowano w m. Suldéw, Suléw Kolonia, Roztopy, Kitéw, Deszkowice II,
Michaléw, Sutowiec i Zrebce.

W s$rodkowym okresie brazu pojawia si¢ prastowianska kultura tuzycka, ktorej $lady
licznie potwierdzono (Sasiadka, Deszkowice Kolonia, Rozlopy, Zrebce, Sutowiec,
Kaweczyn Kolonia, Kitow, Tworyczow, Sutowiec, Sutow, Kulikow).

Okres wplywow rzymskich charakteryzuje si¢ bardzo duzym nasileniem mieszania
ludéw. Znaleziska po kulturze wielbowskiej zarejestrowano w m. Deszkowice, §lady kultury
przeworskiej - w m. Sulowiec i Tworyczow, a nieokreslone kulturowo odnotowano w
Sasiadcc, Deszkowicach, Michalowie, Zrebcach, Sutowie, Kitowie, Tworyczowie, Sulowie,

Sutéwku 1 Roztopach.
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W okresie wczesnego $redniowiecza obszar gminy zamieszkaty byt przez Dulebow,
pozniej Buzan i1 Wolynian. Wielkie grody powstaly jako centra wiadzy plemiennej
(Czermno, Grodek).

Po uformowaniu si¢ osrodkow panstwowych oraz w wyniku rywalizacji o tereny
przygraniczne powstaly grody w celu obrony granic panstwowych jak dla szlakéw
handlowych. W miejscowosci Sasiadka znajduje si¢ grodzisko datowane na XI-XIII wiek,
znane w XII wieku nawet kupcom arabskim jako Sutiejsk. Do upadku grodu przyczynity si¢
nie tylko zniszczenia wojenne (1205 r. wyprawa ksiecia Wiodzimierskiego Romana przeciw
ksigzgtom polskim) ale réwniez zmiana szlaku handlowego z poéinocnego (taczacego
Krakéw z Kijowem omijajacego Roztocze) na potudniowy prowadzacy z Krakowa na
Halicz przez Przemysl. Sutiejsk jest jednym z wazniejszych os$rodkéw osadniczych
Lubelszczyzny tego okresu.

W okresie X-XIV w. obszary te wchodzity w sktad ziem ruskich jako cz¢$¢ Ksigstwa

Halicko-Wtodzimierskiego. Ziemie powyzsze wraz z Grodami Czerwienskimi powrocity
ponownie do Polski w potowie XIV wieku za panowania Kazimierza Wielkiego, ktory zajat
Rus Halicko-Wtodzimierska. Slady osadnictwa pochodzace z tego okresu odnotowano w m.
Sasiadka, Tworyczow, Zrebee, Sulowiec, Kitow, Deszkowice, Sutow, Kulikow, Michaldéw i
Kolonia Roztopy.
Druga faza osadnictwa nastgpita po 1388 r., kiedy ksigstwo betskie zostato oddane w lenno
Ziemowitowi IV Mazowieckiemu, ktéry na wyludnione tereny sprowadzit osadnikow z
Mazowsza.

Intensywna lokalizacja rycerstwa polskiego ozywita gospodarczo te obszary. Powstaje

srednia i wielka wlasno$¢ szlachecka, Lokalizowane sg nowe wsie.

Michalow

Wies przed 1388 rokiem nalezata do wlosci szczebrzeskiej Gorayskich.

W nastepnych stuleciach dzielila losy calej wtosci.

W 1589 roku istniaty tu: dwor, mtyn, staw, maty browar i 2 karczmy.

Wedlug spisu w 1880 roku wie$ liczyla 3 domy dworskie i 38 chtopskich oraz 371

mieszkancow, zas wg spisu z 1921 r. - 72 domy i 469 mieszkancow.

Deszkowice
Pierwsza wzmianka pochodzi z 1398 roku, a wie$ nalezata do wloSci szczebrzeskiej.
W 1578 roku posiadata 19,25 tana (224,4 ha) gruntow uprawnych. Rejestr poborowy z 1589

r. wskazat na istnienie karczmy, mtyna, stawu i folwarku.
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Wg spisu ludnosci z 1827 roku wies$ liczyta 101 domoéw i 612 mieszkancow, natomiast wg

spisu z 1921 r. - 252 domy oraz 1506 mieszkancow, w tym 19 Zydow i 13 unitow.

Kulikow

Wie$ wzmiankowana w 1398 r., kiedy nalezata do Gorayskich. P6zniej stanowita wtasnos¢
Smarza Janowskiego z Janowic, Zamoyskich, Kmitéw, Janowickich i ponownie
Zamoyskich, ktorzy to wiaczyli ja do ordynac;ji.

Wedlug spisu z 1827 r. wie$ liczyta 11 doméw 1 78 mieszkancoéw, zas w 1921 roku juz 26

domow oraz 177 mieszkancow.

Sasiadka dawniej zwana Saczieska

W koncu XIV wieku wie§ zostala darowana przez Dymitra z Goraja Smogorzewskim-
Latyczynskim. P6zniej nalezala do Tarnawskich, potem Sarnickich, Zaporskich, a od 1605
do Zamoyskich. Wkrotce zostata wiaczona do ordynac;ji.

Spis ludnosci z roku 1921 wykazat we wsi 126 domow 1 682 mieszkancow.

Sulow

W 1398 roku wies stanowita czgs¢ sktadowa wlosci szczebrzeskiej Dymitra z Goraja, ktory
podarowat ja proboszczom kos$ciota w Szczebrzeszynie.

Wedtug spisu z 1827 r. wie$ liczyla 37 domostw 1 252 mieszkancow, zas wg spisu z 1921 r.

- 88 domow oraz 541 mieszkancow.

Zrebce

Wie$ w 1398 r. nalezata do wlos$ci szczebrzeskiej i przechodzita koleje losu catej wtosci, a w
1593 wraz z nig wlgczona zostata do ordynacji.

W 1827 r. wie$ liczyta 28 domoéw i 138 mieszkancoéw, a w 1921 roku - 72 domy oraz 501

mieszkancow.

Rozlopy
W 1398 roku wymieniona jako nalezaca do wtlosci szczebrzeskiej. Dalsze losy wsi
potoczyly si¢ podobnie jak i catej wlosci. W roku 1792 do ordynackiego klucza

szczebrzeskiego.

Sulowiec
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Wie§ wzmiankowana w 1403 roku. Do 1593 roku byta we wiladaniu 15 rodzin
drobnoszlacheckich. Pdzniej stala si¢ wlasnoscig Zamoyskich. Nie zostala wiaczona do
ordynacji.

W potowie XVIII stulecia nalezala do Michata Dzierzanowskiego, p6zniej do Sawickich 1
Husakowskich.

Spis z 1921 roku wykazywal 60 domow i 358 mieszkancow.

Tworyczow - wies dawniej czgsto zwana Tworzyczow.

Po raz pierwszy wzmiankowana w 1403 roku. Nalezata kolejno do Tgczynskich, Koryckich,
Bystrzejowskich, Lesniewskich i Zamoyskich.

W 1589 r. Zamoyski wiaczyt catg wies do ordynacji, gdzie w 1792 pehita role osrodka

klucza dobr.

Wg spisu z 1921 roku wie$ liczyta 96 domow i1 611 mieszkancow.

Kitow - w XVI wieku pod nazwa Letownia; w 161 1 juz jako Kitow.

Przed 1548 rokiem (moze okoto 1520/25) nalezata do Zamoyskich, ktory w 1589 r. wiaczyli
ja do swej ordynacji. W 1792 wchodzita do klucza tworyczowskiego, zas w 1880 do klucza
bodaczowskiego.

Spis z 1921 roku notowat 83 domy 1 490 mieszkancow.
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Uklady przestrzenne i zabudowa wsi

Na Lubelszczyznie wystepuje jedenascie typow (ksztattow) wsi. Analize ich oparta na
mapach B. Zaborskiego i St. Lancewicza, poszerzong przez Elzbiete Duszynska przedstawia
mapa Formy architektoniczne na tle ksztattow wsi.

Wedlug przedstawionego opracowania w polnocnej czgSci gminy  wystepuje
wielodroznicowy typ wsi, w zachodniej - ulicowy, a w potudniowo-wschodniej -
tancuchowy. Obecnie historyczny uktad wsi zostal w duzym stopniu znieksztalcony przy
realizowaniu nowego budownictwa.

Najstarsze uktady osadnicze tworzyly sie w dolinach rzek: Wieprz, Por, Letownia i Gorajka.
Najdtuzsze pasmo zabudowy ciggnie si¢ w potudniowe] czeSci gminy i obejmuje
Doroszczewszczyzng i Roztopy.

Tradycyjne budownictwo drewniane gminy nie rozni si¢ od wystepujacego masowo w
regionic W chatupach dominowata konstrukcja weglowa na rybi ogon z ostatkami.
Przekryte byty dachami dwu- lub czterospadowymi, pokrytymi stomiang strzecha, z czasem
wymieniang na trwalszy material. Chatlupe otaczal szeroki okap. Wiekszos¢ zabudowy
stanowily chatupy o ukladzie szerokofrontowym jedno- lub poéttoratraktowe, czgsto z
ciemng komorg. Budynki gospodarcze miaty rowniez konstrukcje wegtowa, ale zdarzaty sig¢
0 konstrukcji sumikowo-tetkowe;.

Budynki w zagrodzie ustawiano w podkowe lub okdlnik. Prawdopodobnie, dzisiejsze
podkowy sa w wigkszo$ci pozostatosciami dawnych okolnikéw. Niekiedy chatlupa
usytuowana byla poza zabudowg gospodarcza. Najczesciej jednak lokalizowano ja blizej
drogi. Wyjatkiem sg tu okolniki, w ktorych stodoty sytuowano wzdtuz drogi, a pozostatg
zabudowe lokalizowano w glebi zagrody.

W kilku wsiach funkcjonowaty mtyny wodne. Do czaséw obecnych zachowal si¢ mtyn w
Michalowie i jedna olejarnia w Kitowie.

W miejscach zwigzanych z r6znymi wydarzeniami lub na rozstajach drog stawiano krzyze 1

kapliczki. Do dzi$§ zachowato si¢ wiele z nich. Znajdujg si¢ w kazdej wsi.

Zespol patacowo-parkowy Klemensow

Jest to najokazalsze zalozenie kompozycyjno-krajobrazowe na Zamojszczyznie i jedno z
najwigkszych w Polsce. Obejmuje teren o powierzchni okoto 140 ha, zblizony ksztattem do
prostokata.

Centralne miejsce zespolu zajmuje palac, usytuowany na niewielkim wzniesieniu. Przed

patacem znajduje si¢ rozlegly dziedziniec z owalnym gazonem. Rozlokowane na terenie
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parku budynki i urzadzenia pehity funkcje stuzebng. Kompozycja zespotu jest rozproszona

(mapka), ale zespot ma dobrze zachowany uktad przestrzenny.
Zespol patacowo-parkowy Klemensow

@ - obiekty wpisane do REJESTRU ZABYTKOW
(® - obiekty wpisane do EWIDENCJI ZABYTKGW
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Do dzi$ utrzymano:

d. patac, murowany z cegly w latach 1744-143 wg projektu arch. Andrzeja Bema i Jana
de Kawe, rozbudowany w 18101813 wg proj. arch. Henryka Ittava, przebudowany w
1826-41 1 1894, remontowany w 1870, 1941 1 1945 roku; otynkowany, pi¢trowy,
przekryty dachem polskim, pokryty gontem. Obecnie Dom Pomocy Spotecznej w
Klemensowie,

d. oranzeria, murowana w latach 1810-1813 wg proj. H. Ittava; obecnie kos$ciot parafialny
p.w. Naj$wietszego Serca Jezusa,

ogrod, otoczony alejami lipowymi z otwartg perspektywag na odlegte pola i lasy
deszkowickie,

ogrod uzytkowany ,,za murem” o powierzchni ok. 3 ha,

d. dom ogrodnika, tzw. biaty domek (pocz. XIX w.) murowany, pietrowy z naczétkowym
dachem; obecnie mieszkania,

d. dom emerytow, tzw. biata oficyna, mur., ok. 1872 roku, pietrowy; obecnie mieszkania,
d. domek strzelca, murowany (pot. XIX w.), parterowy; obecnie mieszkania,

d. nowy domek, drewniany, parterowy; obecnie mieszkania,

d. domek neogotycki przy bramie michalowskiej, murowany z 1837 r.,

d. bodaczowski domek wrotny, murowany, 1842 r., parterowy; obecnie mieszkania,

d. zamojski domek wrotny, murowany po 1842 r., parterowy; obecnie mieszkania,

ogrodzenie z bramami, zbudowane w latach 1810-1813.

Czes¢ gospodarcza potozona jest na wschod od patacu 1 tworzy dwa podworza gospodarcze,

a w nich mieszczg si¢:

d. stajnia z wozownig i mieszkaniem murgrabiego, 7. k. XVIII w., murowany; obecnie
zamieszkana,

d. stolarnia, murowana, z 2 ¢w. XIX w.; obecnie mieszkania,

d. pralnia, murowana,1868 r.; obecnie mieszkania,

okolna zabudowa z biatego kamienia (d. sktad opatu) 1 pot. XIX w.,

d. manez, murowany z cegly, z 2 po. XIX w.; obecnie stodota,

d. dom frotera, murowany z cegly, z pot. XIX w., obecnie mieszkania,

budynek z ujeciem wody, murowany, 1868 r.

Zachodnie i potudniowe tereny zespotu zajmuje park krajobrazowy zatozony w 1744 roku,

przebudowany na pocz. XIX w. 1 powigkszony, powtornie powiekszony w 1897 roku.
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Obejmuje rozlegle przestrzenie le$ne, polany, nadrzeczne tgki i warzywniki. W parku
odnotowano ok.. 14 tysigcy drzew 1 krzewow, w tym 94 gatunki. Sporo drzew osiggneto
rozmiary pomnikowe. Wsroéd nich znajduje sie 10 sosen wejmutek, mitorzab chinski,
modrzew polski, orzech czarny, 4 topole biate, jesion wyniosty, lipa drobnolistna 1 dab
szypulkowy.

Problemem jest przywrdcenie warto$ci utraconych

e wysychanie drzew w zachodniej czgsci parku,

e gospodarowanie zespolem przy wielu uzytkownikach.
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ZESPOL FOLWARCZNY

MICHALOW

1/ Rzadcowka ob. biuro
2/ Swaiellica- magazyn- remiza

3/ Stajma ob. warsztat

4/ Slajnia ob. obora

5/ Manez ob. magazyn ®

6/ Stajmia ob. obora

7/ Spicnlerz ob. magazyn

8/ Stajnia

9/ Stodia

10/ Wialy na maszyny

11/ Kuzma- steimachamia

12/ Dawn. stajnia ob. biura- warsztaty
12/ Dawn. obora fomalska r
14/ Dawn. stajnia fomalska P
15/ Dom wielorodzin. ob. przedszkcie { 2
16/ 17 Domy wieloredzinne

18/ Parownik ob. akumulatorownia
19/ Dom koniuszeqo ob. stoidwka
20/ Dawn domy wielorodzinne

21/ Budynek mieszkalny
22/ Szkota

23/ Miyn

24/ Elekirownia @

25/ Sawn. magazyil zbozowy
28/ Budynki gospocarcze

(@ - obiekty wpisane do REJESTRU ZABYTKOW
pozostate 1/ - obiekty wpisane do EWIDENCJI ZABYTKOW
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Tereny dawnych folwarkow

Dawny zespo6t folwarczny w Michalowie zachowal si¢ najlepiej. Ma dobrze zachowany
uktad przestrzenny folwarku i parku.

Czes$¢ zachodnia przeznaczona byta na cele handlowo i mieszkalne, za$ czgs¢ wschodnia,
znajdujaca si¢ w sasiedztwie rzeki Wieprz - na cele produkcyjne. Zespdt ma kompozycje
geometrycznie rozproszona.

(Mapka sytuacyjna w tekscie)

Niemal wszystkie budynki wybudowane s3 z kamienia wapiennego lgczonego z
czerwong cegla palong. Czg¢s¢ budynkow stracita pierwotny charakter poprzez natozenie
tynku.

Wigkszos¢ budynkow po 1945 roku byta remontowana i adaptowana do nowych potrzeb.
W latach 60-tych rozebrano 2 budynki mieszkalne, a w ich miejscu postawiono bloki.
Rozebrano tez budynki obory, stajni i magazynu zbozowego.

W latach 90-tych nastgpity nowe podzialy wlasnosciowe.

W zlym stanie technicznym jest budynek $wietlicy (na mapce oznaczony nr 2), a
budynek d. szkoty i d. rzadcowki postgpujaco niszczeje.

Park folwarku zajmuje powierzchnig¢ ok. 0,5 ha.

Czesciowo zachowaty si¢ pierwotne nasadzenia drzew (topole, lipy, jesiony, klony,
robinie) w tym aleja topolowa.

Ponadto na terenie gminy istniaty folwarki w Deszkowicach, Sulowcu, Sulowie i1
Tworyczowie. Jedynie folwark w Sutowcu nalezat do Katarzyny Husakowskiej, pozostate
do Ordynacji Zamojskiej.

W Tworyczowie zachowal si¢ dwoér drewniany, spichlerz dworski (murowany) i
pozostatosci parku dworskiego.

W Sutowcu 1 Deszkowicach zachowat si¢ jedynie budynek folwarczny (murowany) 1 zielen

folwarczna.

Zabytki sakralne

Do najstarszych obiektow zabytkowych nalezy zaliczy¢ zespot kosciota parafialnego p.w.
Sw. Piotra i Pawla w Tworyczowie, a w nim: koscidt drewniany (ok. 1933), dzwonnice
drewniang (1949) i cmentarz przykoscielny wraz z drzewostanem.

Sposrod obiektow matej architektury wyrdznia si¢ kapliczka murowana w Kitowie,
kamienna figura Chrystusa w Sasiadce, figura Matki Boskiej Niepokalanego Poczegcia
(1910) w Sutowcu oraz figury z krzyzem W Zrebcach i Sutowcu.
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Zabytkowe cmentarze znajduja si¢ w miejscowosciach:

Kitow

Sutowiec

Tworyczow

cmentarz z I wojny §wiatowej, nieczynny. Powstat w 1914 roku na
rzucie prostokata o powierzchni 0,18 ha. Zachowato si¢ 21
zbiorowych mogil ziemnych i 2 indywidualne. Pochowano tu 2200
zolierzy armii rosyjskiej, 1602 zolnierzy armii austriackiej i
niemieckiej. Otoczony watem ziemnym o wysokosci 0,75 m i

szerokosci 3 m. Rej. za. A/435 21988 r.

cmentarz ofiar pacyfikacji, nieczynny. Zalozony W 1942 r. na rzucie
prostokata o powierzchni 0,16 ha. Zachowana jedna zbiorowa mogita

ze 165 mieszkancami Kitowa. Ogrodzony siatkag metalowa

cmentarz z [ wojny $wiatowej, nieczynny. Zalozony w 1915 roku, na
rzucie prostokata o powierzchni 0,3 ha. Na cmentarzu znajduje si¢ 55
mogit zbiorowych i1 20 indywidualnych. Pochowano tu ok. 5000
zolierzy armii niemieckiej. Otoczony watem ziemnym o wysokosci 1

m 1 szerokosci 4 m.

cmentarz rzymskokatolicki, czynny, Zatozony W 1937 r., na rzucie
szescioboku o powierzchni 1,22 ha. Na cmentarzu nie ma nagrobkow o

wartosciach zabytkowych.
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2.1. Obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow

Lp. | Miejscowosé Rej. Obiekt Czas
zab. powst.

1 2 3 4 5

1. | Kitow Zﬁ’/[fS.S‘ Cmentarz wojenny z 1 wojny $wia- 1914 r.

towe)
2. |Michalow 74/37'5 Zespol palacowo—parkowy Zamoy-
/Klemensow/ skich

3 — patac mur. 174447

4. — oranzeria mur. (ob. kosciot) 1810-13

5. — dom emerytow (,,biata oficyna™) ok. 1872

6. — ,.czerwony domek™ mur. 1873

7. — park pot. X VIII

8. |Michalow Z:‘f//fsq Elektrownia wodna mur. z urzadze- 1913

niami spietrz.

9. |Michalow | Z4/353 | Manez mur. (w d. folwarku) XIX/XX

10. [Michalow  |Z4/48¢ | S7kota mur. XIX/XX

I brolymele qerpoddreny

12, zielen towarzyszaca XIX/XX

13. | Sasiadka A/34% | Grodzisko z podgrodziem i watami X-XIV

14. | Tworyczow | Z4/393 | Kosciot drewn. 1932-33

15. dzwonnica drewn. 1949




59

2.2. Obiekty i tereny znajdujace si¢ w ewidencji zabytkéow

Lp Miejscowosé Rej. Obiekt Czas
zab. powst.
1 2 3 4 5
1 |Deszkowice — Szkota drewn. pocz. XX
2 | Deszkowice - Budynek folwarczny, mur. k. XIX
3 Zielen folwarczna k. XIX
4 |Deszkowice - Stanowiskaarcheologiczne (28)
5 | Kaweczyn Kol. - Stanowiskgarcheologiczne (2)
6 | Kitow - Kapliczka mur. pocz. XX
7 | Kitow - Dom nr 62, drewn., uz. W. Jezier-| ok. 1880
ski
8 |Kitow — Dom nr 69, drewn., uz. F. Czop 1917
9 |Kitow - Dom nr 94, drewn., uz. J. Wylu- 1904
pek
10 | Kitow - Olejarnia, drewn., uz. E. Czop ok. 1925
11 | Kitéw - Mogita zbiorowa wymordowa- 1943
nych mieszkancow
12 | Kitow - Stanowiskaarcheologiczne (45)
13 | Kulikow - Stanowiska.archeologiczne (13)
14 | Michalow —~ Dom administratora, mur. 2 ¢w. XIX
15 |Gerem d "f'DM“"&Q Dom stajennego, mur. 2 éw. XIX
16 Dom folwarczny I, mur. ok. 1870
17 Dom folwarczny 11, mur. ok. 1870
18 Stajnia, mur. 2p. XIX
19 Obora, mur. (kam.) XIX
20 Spichlerz I, mur. 2.p. XIX
21 Spichlerz I1, mur. 2 p. XIX
22 Magazyn, mur. XIX
23 Mtyn wodny, mur, pocz. XX
24 | Michalow Szpital, potem stolarnia, mur., ob.| 2 ¢w. XIX
/Klemensow/ mieszkania
25 | obvgbie 2esppluc Dom ogrodnika, tzw. ,bialy do-| pocz. XIX
padacoro -p Méo‘mfo mek”, mur.
26 Dom frotera (d. bud. gospod.).| pot. XIX
mur., ob. mieszkania
27 Stajnia z wozownig i mieszk.| k. XVIII
murgrabiego, mur.
28 Manez, mur., ob. stodola 2p. XIX
29 Budynek gospod., mur. (kam.) | p. XIX
3 Pralnia, mur., ob. mieszkania 1868
31 Budynek z ujgciem wody, mur. 1868
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32 ,Domek strzelca”, mur. pol. XIX
33 Dom odzwiernego (brama zamoj- 1842
ska — nicistn.), mur.
34 Dom odzwicrnego (brama boda- 1842
czowska), mur.
35 Ogrodzenie mur. 1810-13
36 | Michalow Stanowiskoarcheologiczne (11)
37 |Rozlopy Dom nr 6, drewn., uz. W. Garbaty | ok. 1929
38 |Roziopy Dom nr 23, drewn., uz. J. Piasecki 1917
39 |Rozlopy Stodota nr 14 drew.u. C. Godzisz 1848
40 |Roztopy Kol. Stanowisko.archeologiczne (8)
41 | Sasiadka Figura Chrystusa, kam. pocz. XX
42 | Sasiadka Dom nr 127, drew., uz. J. Maciag ok. 1930
43 | Sasiadka Dom nr 130 drew., uz. A. Dumala k. XIX
44 | Sasiadka Dom nr 138, drew., uz. J. Gralicki 1918
45 | Sasiadka Stanowiskowarcheologiczne (34)
46 | Sutowiec Figura MB Niepok. Pocz. 1910
47 |Sulowiec Budynek folwarczny, mur. k. XIX
48 Zielen folwarczna k. XIX
Cmentarz z I wojny Swiatowej 1915
49 | Sulowiec Stanowiskq archeologiczne (31)
50 | Sulowiec Figura z krzyzem, mur. 1919
51 |Sutow Urzad Gminy, mur. XIX
52 | Sulow Dom nr 18, drewn., uz. Z. Kot ok. 1900
53 |Sutow Dom nr 20, drewn., uz. F. Zur k. XIX
54 | Sutow Dom nr 25, drewn., uz. J. Walas 1920
55 | Sulow Stanowiskowarcheologiczne (15)
56 | Sulow Kol. Stanowisko,archeologiczne (3)
57 |Sutowek Miyn wodny, drew., uz. A. Berlin po 1918
58 | Sutowek Stanowiska archeologiczne (13)
59 | Tworyczow Cmentarz przykoscielny z drze-
wostanem
60 | Tworyczéw Dwor drewn. k. XIX
61 Spichlerz dworski, mur. k. XIX
62 Pozostatosci parku dworskiego k. XIX
63 | Tworyczow Cmentarz grzebalny, czynny XIX
64 | Tworyczéw Stanowiskd.archeologiczne (42)
65 | Zrebce Figura z krzyzem, kam. pocz. XX
66 | Zrebce Stanowiska.archeologiczne (13)
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2.3. Ewidencjonowane stanowiska archeologiczne
Spis stanowisk z badan powierzchniowych AZP

na obszarze 87-84

Nr stan Miejscowosé Nrstan | Gmina | Wspélrzedne Nr inw.
na obsz W miejsc X Y

] 2 3 4 5 6 7

3 Sutowiec 1 Sutow - - -

4 Sulowiec 2 Sulow - - -

] Sutowiec 3 Sutow - - MPA/II/703
6 Sutowiec 4 Sutow - - ML/A/122

7 Sulowiec B Sulow - - ML/A/142

8 Sutowiec 6 Sulow - - ML/A/305

9 Sutowiec 7 Sulow - - MZ/10/A
10 | Sulowiec 8 Sulow - - MZ/11/A
11 Sutowiec 9 Sutow - - MZ/20/A
12 |Sutowiec 10 Sutow - - MZ/67/A
90 | Sulowiec 11 Sutow | 238 4 3937
91 Sutowiec 12 Sutow | 255 5 3938
92 [Sulowiec 13 Sutow | 260 12 3939
93 |Sulowiec 14 Sutow | 268 S 3940
94 | Sulowiec 15 Sulow | 276 8 3941

95 |Sulowiec 16 Sutéw | 277 14 3942
96 | Sulowiec 17 Sutow | 287 8 3943
97 | Sulowiec 18 Sutow | 299 5 3944
98 | Sulowiec 19 Sutow | 298 16 3945
99 |Sutowiec 20 Sutow | 296 33 3946
100 | Sutowiec 21 Sutow | 296 53 3947
101 |Sulowiec 22 Sulow | 286 §7 3948
102 | Sulowiec 23 Sutow | 237 154 3949
103 | Kaweczyn Kolonia 1 Sutow | 273 87 3950
104 |Kawegczyn Kolonia 2 Sutow | 276 105 3951
105 | Tworyczdw 41 Sutow | 277 151 3952
106 | Tworyczéw 42 Sutow | 242 194 3953
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Spis stanowisk z badan powierzchniowych AZP

na obszarze 87-85

Nr stan Miejscowosé Nrstan | Gmina | Wspdlrzedne Nr inw.
na obsz W miejsc X Y
1 2 3 4 5 6 ./
1 Kitow 1 Sulow - - MZ(23)A
2 Kitow 1 Sulow 168 20 4115
6 Kitow 1 Sutow 15 198 4119
7 Kitow 2 Sutéw 30 194 4120
8 Kitow L Sulow 34 188 4121
9 Kitow 4 Sulow 28 185 4122
10 | Kitow > Sutow 24 180 4123
1T |Kitow 6 Sutow 20 170 4124
12 [Kitow 7 Sutow 31 169 4125
13 [Kitow 8 Sutow 34 161 4126
14 | Kitow 9 Sutow 52 159 4127
15 [Kitow 10 Sutéw 50 154 4128
16 |[Kitow 11 Sutow ¥ 155 4129
17 |Kitow 12 Sutow 64 151 4130
18 [Kitow 13 Sulow 74 151 4131
19 | Kitow 14 Sutow 80 150 4132
20 [Kitow IS Sutow 96 142 4133
21 [Kitow 16 Sutow 55 163 4134
22 | Kitow 17 Sutéw 33 174 4135
23 | Kitow 18 Sutow 50 177 4136
24 | Kitow 19 Sutow 56 181 4137
25 [Kitow 20 Sutow 63 180 4138
26 |Kitow 21 Sutow 68 180 4139
27 |Kitow 22 Sutow 69 172 4140
28 [Kitow 23 Suléw 66 167 4141
29 [Kitow 24 Sutow 68 164 4142
30 | Kitow 25 Sutéw 72 167 4143
31 Kitow 26 Sutéow 76 160 4144
32 |Kitow 27 Sutow 85 163 4145
33 | Kitow 28 Sutow 93 160 4146
34 | Kitow 29 Sutow 102 163 4147
35 |Kitow 30 Sulow 93 155 4148
36 |Kitow 31 Sutow 97 152 4149
37 |[Kitéw 32 Sutéow 102 148 4150
38 | Kitow 33 Suléw 107 151 4151
39 |Kitow 34 Sutow 113 148 4152
40 [Kitow 35 Sutow 121 147 4153
41 Kitow 36 Suléw 127 145 4154
42 |Kitow 37 Sulow 138 79 4155
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43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
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61
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63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85
86
87
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Kitow
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Kitow
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Sulow
Sutow
Sutow
Sutow
Sutow
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Sutow
Sulow
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Sulow
Sutow
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Sutow
Sulow
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Sutow
Sutow
Sulow
Sulow
Sutow
Sutow
Sulow
Sutow
Sulow
Sutéw
Sutow
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127
116
117
107
100
105
94
96
90
79
76
70
67
75
86
89
82
72
66
61
60
76
53
&’
49
39
35
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24
25
36
37
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65
51
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a9
42
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30
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88
91
98
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85
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85
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76
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51
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54
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4182
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4185
4186
4187
4188
4189
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133 |Sutowek 7 Sutow 187 74 4246
134 | Sulowek 8 Sutow 188 79 4247
135 |Suldwek 9 Sulow | 183 83 4248
136 |Suldwek 10 Sutow | 180 89 4249
137 | Sutéowek 11 Sutow | 182 103 4250
138 |Sulowek 12 Sutow | 150 119 4251
139 | Sutéwek 13 Sutow | 152 139 4252
Spis stanowisk archeologicznych w obrebie obszaru AZP nr 88—84
Nr stan Miejscowosé Nrstan | Gmina | Wspélrzedne Nrinw.
na obsz W miejsc X Y

1 2 3 4 5 6 7

1 Sas?adka 1 Sutow | 277 106 | s wonksscs

2 quxadka 2 Sulow = =i 130/A/ML.

3 Sasiadka 3 Sutow - — 161/A/ML

4  |Sasiadka - Sutow - - 162/A/ML

> Sasiadka 3 Sutow - - -
59 |[Sasiadka 6 Sutow | 249 104 4408
60 |Sasiadka 7 Sutow | 260 108 4409
61 |Sasiadka 8 Sulow | 271 100 4410
62 |Sgsiadka 9 Sutéow | 283 103 4411
63 |Sagsiadka 10 Sutow | 289 108 4412
64 | Sasiadka 11 Sutow | 277 122 4413
65 |Sasiadka 12 Sutéw | 279 125 4414
66 |Sasiadka 13 Sutow | 282 131 4415
67 |Sasiadka 14 Sutéw | 287 137 4416
68 |Sasiadka 15 Sulow | 282 147 4417
69 |Sasiadka 16 Sutéw | 280 155 4418
70 | Sasiadka 17 Sutow | 271 164 4419
71  |Sasiadka 18 Sutow | 269 167 4420
72 |Sasiadka 19 Sutow | 259 173 4421
73  |Sasiadka 20 Sutéw | 253 177 4422
74 | Sasiadka 21 Sutow | 264 183 4423
75 |Sasiadka 22 Sulow | 259 129 4424
76 |Sasiadka 23 Sutéw | 291 121 4425
77 | Sasiadka 24 Sutow | 308 117 4426
78 |Sasiadka 25 Sutéw | 305 131 4427
79 |Sasiadka 26 Sutow | 303 145 4428
80 |Sasiadka 27 Suléw | 310 156 4429
81 |Sasiadka 28 Sutow | 308 179 4430
101 |Sulowiec 29 Sutéw | 296 187 =
102 | Sutowiec 30 Suléw | 294 209 4451

Spis stanowisk archeologicznych w obrebie obszaru AZP nr 88-85
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Nr stan Miejscowosé Nrstan | Gmina | Wspolrzedne Nrinw.
na obsz W miejsc X Y

1 2 3 4 5 6 7

1 Zrebce 1 Sulow - - -

2 Deszkowice 1 Sulow | 274 204 4452
3 Deszkowice 2 Sutow | 281 198 4453
4 Deszkowice 3 Sutow | 296 190 4454
5 Deszkowice 4 Sutow | 301 182 4455
6 Deszkowice 5 Sutow | 302 163 4456
7 Deszkowice 6 Sutow [ 302 155 4457
8 Deszkowice & Sulow | 301 138 4458
9 Michalow 1 Sutow | 304 123 4459
10 [Deszkowice 8 Sutow | 272 194 4460
11 Deszkowice 9 Sutow | 241 177 4461
12 |Kolonia Rozlopy 1 Sutow | 217 186 4462
13 | Kolonia Roztopy 2 Sutow | 232 183 4463
14 | Kolonia Roztopy 3 Sutéow | 237 180 4464
15 | Kolonia Roziopy 4 Sulow | 242 181 4465
16 |Kolonia Roztopy 5 Sutow | 251 193 4466
17 | Sutow 15 Sutow | 122 202 4467
18 | Kulikow 12 Sutow | 257 197 4468
19 | Kulikow 13 Sutéw | 262 199 4469
20 | Sagsiadka 29 Sutow | 007 172 4470
21 | Sasiadka 30 Sutow | 003 184 4471
22 | Sasiadka 31 Sulow | 010 186 4472
23 | Sasiadka 32 Sutow [ 013 154 4473
24 | Sasiadka 33 Sutow | 020 162 4474
25 |Sasiadka 34 Sutow | 033 147 4475
26 |Zrebce 2 Sutéw | 042 155 4476
27 |Zrebce 3 Sutéw | 052 161 4477
28 |Zrebee 4 Sutéw | 061 165 4478
29 |Zrebce 5 Sutéow | 058 153 4479
30 |Zrebce 6 Sutéw | 068 165 4480
31 |Zrebee 7 Sutéw | 067 176 4481
32 |Zrebce 8 Sutéw | 070 194 4482
33 |Zrebce 9 Sutéow | 033 184 4483
34 |Zrebce 10 | Subéw | 092 184 4484
35 |Zrebce 11 Suléw | 089 179 4485
36 |Zrebce 12 Sutow | 103 163 4486
37 |Zrebce 13 | Sutow | 105 164 4487

Spis stanowisk z badan powierzchniowych AZP

na obszarze 88-86
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Nr stan Miejscowos¢ Nrstan | Gmina | Wspélrzedne Nr inw.
na obsz W miejsc X b 4

1 2 3 4 5 6 7

1 Deszkowice 11 1 Sutow 7 201 4942
2 Deszkowice II 2 Sulow - - -

3 Michalow 2 Sutow - - MZ/11/A
45 | Michalow 3 Sutow - - MZ/58/A
F Michalow 4 Sutow | 31 88 4943

i Michalow 5 Sutow | 49 44 4945

8 Michalow 6 Sutow 41 99 4946
9 Michalow 7 Sutow | 40 113 4947
10 | Michalow 8 Sutow 36 113 4948
11 | Michaloéw 9 Sutow | 27 118 4949
12 |Michalow 10 Sutow | 23 125 4950
13 | Michalow 11 Sutow | 28 133 4951
14 | Deszkowice I 10 Sutow 4 117 4952
15 | Deszkowice | 11 Sutéw 6 106 4953
16 |Deszkowice II 3 Sulow 41 155 4954
17 | Deszkowice Il 4 Sutow 26 154 4955
18 | Deszkowice II 5 Sutow 37 172 4956
19 | Deszkowice II 6 Sutow | 21 172 4957
20 | Deszkowice Il 7 Sutow 13 186 4958
21 |Deszkowice II 8 Sutow 11 196 4959
22 | Deszkowice II 9 Sutow | 160 208 4960
23 | Deszkowice 11 10 Sutow | 168 193 4961
24 | Deszkowice Il X Sutow | 155 188 4962
25 | Deszkowice 11 12 Sutow | 166 185 4963
26 |Deszkowice II 13 Sutow | 173 184 4964
27 | Deszkowice Il 14 Sutow | 177 173 4965
28 |Deszkowice II 15 Sutow | 187 168 4966
29 | Deszkowice II 16 Sulow | 198 135 4967
30 | Deszkowice 11 17 Sutow | 199 146 4968
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2.4.3. Analiza krajobrazowo-widokowa
3.1. Typologia i waloryzacja krajobrazu
Walory krajobrazowe gminy Sutow ksztattuja nastgpujace komponenty:
e zroznicowane uksztaltowanie terenu wynikajace z przynaleznosci do dwu krain
fizjograficznych: Padotu Zamojskiego i Roztocza Zachodniego,
e roznorodna szata roslinna, stanowigca naturalne pokrycie terenu,

e uktady przestrzenne jednostek osadniczych oraz zespoty zabytkowe.

Obszar gminy wyrdznia si¢ dwoma typami krajobrazu: naturalno-kulturowym i kulturowym.
Do kategorii krajobrazu naturalno-kulturowego o dominacji naturalnych wlasciwosci
krajobrazu nad formami wprowadzonymi przez czlowieka zaliczono zwarte kompleksy
lasow w potudniowo-zachodniej oraz potnocno-wschodniej czgsci gminy (Roztopy,
Deszkowice); 11 i III stopien waloryzacji krajobrazu wg metody Janusza Bogdanowskiego.

Krajobraz kulturowy uksztaltowany przez cztowieka, wymagajacy stalych zabiegow w
celu jego trwalego uzytkowania to zwarta i rozproszona zabudowa wiejska, pola uprawne,
taki, pastwiska oraz parki w zespole patacowo-parkowym Klemensow.

Zdecydowana  wigkszo$¢ obszaru gminy prezentuje zabytkowe jednostki
architektoniczno-krajobrazowe.

Najstarszy historyczny krajobraz kulturowy zachowat si¢ w Sasiadce i obejmuje teren
sredniowiecznego grodziska ,,Sutiejsk” (I stopien waloryzacji krajobrazu wg metody
Janusza Bogdanowskiego).

Zespot patacowo-parkowy ,.Klemensow” charakteryzuje si¢ krajobrazem historycznie
jednorodnym 1 nawarstwionymi o czytelnym uktadzie kompozycji i dobrym stanie
zachowania substancji (II stopien waloryzacji).

Michalow, Kitow, Zrebce oraz pola uprawne, laki i pastwiska cechuje krajobraz
historycznie nawarstwiony, o czytelnym ukladzie kompozycji i zaniedbanym stanie
zachowania substancji (III stopien waloryzacji).

Dominujacy krajobraz wspotczesny harmonizujagcy z dawnym, o stabo czytelnym

uktadzie kompozycji 1 zaniedbanej substancji obrazuje m. Deszkowice 1 Kulikow.

3.2. Analiza widokowa
W krajobrazie gminy dominante stanowi:
e zespot palacowo-parkowy ,,Klemensow”,

e zespol kosciola parafialnego w Tworyczowie,
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e drzewostan przy d. folwarku w Sutowcu.

Subdominanty to:

e S$redniowieczne grodzisko w Sasiadce,
e d. budynek administracyjny w d. folwarku Michalow,
e miyn w Michalowie,
e aleja drzew wzdluz drogi Deszkowice - Sutow,
e aleja drzew wzdhuz drogi do PGR - Gory.
o
Akcenty:
e kaplica w Sutowie,

e cmentarz rzymskokatolicki w Tworyczowie.

Miejsca o wyrdzniajacych sie warto$ciach widokowych:

e strefa ekspozycji wokot d. folwarku i d. szkoly w m. Michalow,
o strefa ekspozycji przedpola grodziska w Sasiadce od strony potudniowej,

e dolina rzeki Wieprz i Por.

Obiekty dysharmonijne w Krajobrazie:

e wysypisko odpadéw w Roztopach,

e pawilon handlowy, budynek szkoty, bloki mieszkalne w m. Michalow.

2.4.4. Wspolczesna dziatalnos¢ kulturotworcza

Dziatalno$¢ kulturowa 1 kulturotwércza w gminie prowadzona jest przez Gminng
Biblioteke Publiczng w Sutowie 1 jej dwie filie w Michalowie 1 Sasiadce oraz punkty
biblioteczne dziatajace przy szkotach podstawowych.

Wskaznik liczby osob przypadajacych na jedng placowke biblioteczng - 1839 oséb (dla
gmin wiejskich - 1702 o0s.) swiadczy o wyzszej niz przecigtna jakosci zycia mieszkancow
gminy, w tej kategorii.

Zaspokojenie potrzeb mieszkancow w zakresie dziatalno$ci kulturowej jest
niewystarczajace i spowodowane jest zbyt matymi $srodkami finansowymi przeznaczonymi na
rozw0j kultury. Brak Gminnego Os$rodka Kultury ,rekompensowany” jest dzialalnoscig

kulturowo-rozrywkowa $wietlic przy remizach strazackich w Sutowie, Sgsiadce, Michalowie,
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Roztopach, Kitowie, Suldwku, Kulikowie, Kol. Roztopy, Deszkowicach, Tworyczowie,

Sutowcu i Zrebcach.

2.5. STOSUNKI LUDNOSCIOWE

5.1. Stan, dynamika rozwoju ludnosci oraz struktura wg wybranych kryteriow

Gmina Suléw nalezy do grupy gmin $rednich (wg klas wielkosci od 5-10 tys. mieszkancow)
obok takich, jak: Stary Zamo$¢ (5679), Skierbieszow (5838), Komaréw Osada (5677),
Adamoéw (5353) oraz Grabowiec (5053). W 2000 r. zamieszkiwato (wg danych UG) 5570

0sOb, w tym 2691 mezczyzn oraz 2879 kobiet.

Dhugookresowa analiza zmian liczby ludno$ci wykazuje staty spadek, a rzeczywisty ubytek

liczby ludnos$ci wynidst ok. 10%.

Stan i dynamika ludnosci w latach 1990 - 2000.

Liczba Roczny przy- Gestosé
Lata ludno$ci rost ludnosci zaludnienia
%
1990 6106 2.4 66
1991 5988 -2,0 64
1992 5970 -0,3 64
1993 5872 -1,7 63
1994 5809 1,1 63
1995 5711 -1,7 61
1996 5667 -0,8 61
1997 5610 -1,0 60
1998 5602 -0,2 60
1999 5517 -1,6 59
2000 5570 0,9 59
Powiat X X 60
wojewodztwo X X 89

Zrédlo: ,, Przemiany denzograficzne w woyj. zantojskim” - US Zamosé — 1996
,, Podstawowe dane statystyczne wg miast i gmin" - US Zamos¢, 1997
., Wojewodztwo lubelskie w 1998r.” - US Lublin 1999
., Rocznik statystyczny woj. lubelskiego” - US Lublin, 2000 r.

., Statystyka powiatow i gospodarki samorzqdowej woj. lubelskiego”

2000 r.
Dane UG Sufow.

- US Lublin
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B Gesto$¢ zaludnienia
Przecictna gestosé zaludnienia wynosi 59 osob/km?® i jest nizsza od éredniej dla powiatu
zamojskiego (60 0s./km?) oraz $redniej dla woj. lubelskiego (89 os./km?).
W okresie ostatnich 10-ciu lat przeci¢tna gestos¢ zaludnienia w gminie zmniejszyta si¢ o 7
0s0b.
Przestrzenne zroznicowanie rozmieszczenia ludnosci oraz miejsce gminy na tle powiatu

zamojskiego przedstawia kartogram.
B Ruch naturalny i migracyjny
Gléwnymi czynnikami determinujagcymi o0g6lng dynamik¢ rozwoju ludno$ci oraz

wplywajacymi na strukture sg ruchy migracyjne.

Stan, przyrost naturalny i migracje ludnosci.

Przyrost Saldo Wspélezynnik

Lata naturalny migracji dynamiki

na 1000 ludn. demograf.
1990 —4.9 -18,1 0,696
1991 -8,9 -10,2 0,574
1992 0,5 -11,7 0,970
1993 —4.2 -12,2 0,764
1994 4.8 -6,5 0,689
1995 -3.8 -6,5 0,784
1996 =7,7 -3.4 0.527
1997 -3.3 —4.4 0,768
1998 -7,8 0,2 0,351
1999 -7,0 -3,4 0,581
2000 -6,2 -10,5 0,619
powiat 2,1 -1,3 1,841
wojew. —0,10 -1,0 0,990

Analiza przyrostu naturalnego oraz ruchow migracyjnych w ciggu minionych lat wykazuje
stalg, niekorzystng tendencje¢ wyludniania si¢ obszarOw gminy, a migracje ludnosci mtodej
utrwalajg proces starzenia si¢ ludno$ci gminy.

Malejaca ilo§¢ urodzen oraz wzrost liczby zgondéw kwalifikuje gmine do obszaru o silnej
depresji demograficznej (bardzo wysoki ujemny przyrost naturalny).

Potencjal biologiczny gminy charakteryzuje wspotczynnik dynamiki demograficznej (liczba

urodzen zywych na 1 zgon).
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Ludno$¢ badanego obszaru charakteryzuje malejgca rozrodczos¢. Spadek prokreacji byt i jest
gléwnym czynnikiem hamowania dynamiki demograficznej gminy nie zapewniajac obecnie
reprodukcji prostej populacji.

Wskaznik ten zmalat w ostatnich latach osiggajac wartos¢ zaledwie 0,581.

Saldo migracji §wiadczy posrednio o stopniu atrakcyjnosci obszaru lub jego braku.
Przyczyng nadmiernych procesow odptywowych na poczatku lat 90-tych byt znacznie nizszy
poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego, gorsze warunki zycia ludno$ci oraz wigksze w
innych obszarach (szczegdlnie w miastach) mozliwo$ci podjecia pracy.

W potowie lat dziewiedziesiatych notuje si¢ znaczne zmniejszenie ruchliwo$ci migracyjnej
mieszkancow, ktore spowodowane bylo zmiang sytuacji gospodarczej, trudno$ciami z
podjeciem pracy poza miejscem zamieszkania.

Najwiekszg ruchliwoscig migracyjng charakteryzowata si¢ ludno$¢ w wieku 16-19 lat oraz
30-45 lat. Najmniejsza — ludno$¢ w wieku ponad 50 lat. Byly to w wigkszosci kobiety z
wyksztatceniem $rednim i zawodowym.

Wysokie ujemne saldo migracji, ujemny przyrost naturalny, przewaga ubytku naturalnego nad
migracyjnym — procesy te przewazaja nad mozliwosciami reprodukcyjnymi ludnosci i

$wiadczg o wyludniajacym si¢ charakterze obszaru.

B Struktura ludnosci wg ptci 1 wieku

na 100 M
Lata Ogdlem M Y% K % przypada K
1990 6106 2905 47.6 3201 52,4 110,2
1991 5988 2850 47,6 3138 52,4 110,1
1992 5970 2860 479 3110 52.1 108,7
1993 5872 2828 48,1 3044 51,9 107.,6
1994 5809 2781 479 3028 52,1 108.9
1995 3771 2741 48.0 2970 52.0 108.4
1996 5667 2741 48.3 2926 51,7 106,7
1997 5610 2700 48.1 2910 51,9 107,8
1998 5602 2696 48.1 2906 51,9 107,7
1999 5517 2656 48,1 2861 51,9 107,7
2000 5570 2691 48.3 2879 >l 7 106,9
powiat X X 492 X 50,8 103.4
wojew. X X 48.8 X 51,2 105,2

Struktura ludno$ci wg pilci jest typowa dla obszarow wiejskich i charakteryzuje si¢ od lat

liczebna przewaga kobiet nad me¢zczyznami.
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Strukture ludnos$ci wg ptei cechuje:

e bardzo wysoki stopien feminizacji (gmina — 107,7, powiat — 103,4),

Dysproporcje w strukturze ptci sg widoczne w poszczegdlnych grupach wieku:

e wsrdd rocznikow mtodszych — nieznaczna przewaga urodzen chtopcow,

e w Srednich rocznikach znaczny niedobdr kobiet spowodowany nadmierng migracjg.
Utrzymywanie si¢ tej tendencji grozi w przysztos$ci dalszym zmniejszeniem przyrostu
naturalnego,

e wsrod rocznikéw starszych — az ponad dwukrotna przewaga ilosci kobiet w wyniku
znacznej umieralnosci wsrod mezezyzn.

Przestrzenne zroznicowanie wskaznika ,,staro$ci” przedstawia zataczony kartogram.

Ludnos$¢ wg ekonomicznych grup wieku

2500 T |
2000 - ]
1500 - ’
1000 !
500 ! i
2 ) I

1978 1993 1998 1978 1993 1998 1978 1993 1998
oM | 739 739 798 1941 1627 1551 466 462 481
mEK 686 680 628 1837 1413 1347 821 951 935

Przedprodukcyiny Produkcyiny Poprodukcyjny
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Zmiany w strukturze wieku oraz obcigzeniu demograficznym ludno$ci przedstawia ponizsze

zestawienie:
Wiek Wiek Wiek Nieprodukcyjnym
Lata | przedpr. | produke. | poprod.| Razem l Przedpr. l Poproduke.
W % na 100 os6b w wieku produkcyjnym

1990 23,4 52,6 24,0 90,0 44,5 45,5
1991 23,6 524 240 99,7 449 45.8
1992 23.9 52 24,1 92,4 46,1 46,3
1993 242 51,8 240 93,2 46,7 46.5
1994 244 51,3 243 95,1 47,6 47,5
1995 242 51,1 247 95.9 47,5 48.4
1996 240 51,2 24.8 953 46,9 48.4
1997 23,8 51,0 252 96,3 46,8 495
1998 23,6 al2 252 93,2 445 48,7
1999 22,8 51,9 252 92.4 439 48.5
2000

powiat

Wojew. 26,7 57,5 15,8 73.6 46,2 &1.5

Zrédlo: ,, Wojewddztwo lubelskie w 1998 r.” - US w Lublinie 1999
., Rocznik statystyczny woj. lubelskiego” - US Lublin, 2000 r.
,Statystyka powiatow i gospodarki samorzgdowej woj. lubelskiego w 1999 r." - US
Lublin 2000 r.

Niekorzystne tendencje nasilajg si¢ 1 charakteryzuja sig:

e systematycznym spadkiem urodzen, ktorego nastepstwem jest malejacy udziat dzieci i
mtodziezy w strukturze wieku (22,8% gmina -26,7 wojewodztwo).
W najblizszych latach moga nastapi¢ negatywne nastgpstwa tego zjawiska - malejacy
przyrost naturalny, ktory poglebi bardzo niekorzystng strukture wiekowa mieszkancow.
Jest to znacznie nizsza warto$¢ wskaznika niz w obszarach wiejskich (27,4%) oraz w
powiecie lubelskim (27,2%),

e malejacym udzialem ludnosci w wieku produkcyjnym (51,9 - gmina, 57,5 -
wojewodztwo) spowodowanym przede wszystkim wzmozong migracja,

e bardzo duzym przyrostem ludnosci w wieku poprodukcyjnym (25,2% gmina, 15,8 —
Wojew.).

Spoleczenstwo gwaltownie starzeje sie:
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Bardzo wysoki wskaznik 25,2% ludnosci w wieku poprodukcyjnym wptywa
niekorzystnie na wzrost wielkosci wspotczynnika obcigzenia demograficznego ludnosci.
Jest to liczba osob w wieku nieprodukcyjnym przypadajagca na 100 osob w wieku
produkcyjnym (gmina - 92,4, wojewddztwo - 73,6).

W interpretacji demograficznej miernik ten informuje o biologicznym potencjale
rozwojowym ludno$ci gminy.

Relacja ludnosci w wieku poprodukcyjnym do ludnos$ci pracujgcej wynosi w gminie
Sutow 43,8%. Jest bardzo niska 1 $wiadczy o bardzo niskim biologicznym potencjale
rozwojowym ludnosci.

Szczegolnie wysoki (znacznie wyzszy od przecietnego wskaznika dla wojewodztwa) jest
wskaznik obcigzenia ludnosci w wieku produkcyjnym ludnosciag w wieku emerytalnym
(48,5 - gmina, 27,3 - wojewodztwo).

udziat w tej strukturze ludzi starych (az 49,6 - gminy wiejskie - 38,0, woj. lubelskie -
27%).

Sytuacja ta staje si¢ bardzo trudna i rzutuje na poziom dochodowy ludnosci, gdyz przy
malejagcym udziale Iudnosci w wieku produkcyjnym wzrasta réwniez udzial
bezrobotnych bez prawa do zasitku.

Liczba ludnos$ci w jednostkach osadniczych gminy

Liczba ludnosci Struktura wieku
Ogolem M K Przedpr.| % |Produke.| % | Poprod.| %

1 | Sulow 407 197 210 94 23,0 208 51,1 105 257

2 | Tworyczow 614 310 304 128 20,8 325 52,9 161 26,2
3 | Kawgczyn K. 73 33 40 9 12,6 41 56,1 25 34,2
4 | Kitow 288 140 148 62 21,5 152 52,7 74 25,6
5 | Sutow Kol. 75 40 35 14 18,6 34 453 27 36.0
6 |Sulowek 105 59 49 32 30,4 49 46,6 27 25,7
7 | Kulikow 108 54 54 21 19.4 46 42,5 41 37,9
8 Su}O\viec 391 190 201 13 18,6 218 557 100 25:5
9 | Zrebce 296 144 152 55 18,5 141 47.6 100 33.7
10 | Rozlopy 400 180 220 93 23,2 192 48.0 115 28,7
11 | Roztopy Kol. 102 53 49 29 28.4 50 49.0 23 22.5
12 | Deszkowice | 700 340 360 180 25.7 359 51.2 161 23,0
3 | Michalow 1080 506 574 292 27,0 622 S57.5 166 15,3

14 | Deszkowice Il | 458 215 243 105 22.9 238 51,9 115 25,1
15 |Sasiadka 470 230 240 95 20,2 240 51,0 135 28.7
5570 2691 | 2879 1282 | 23,0| 2915 |52,3| 1373 | 24,6

Zrédio: dane UG Suléw.
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GMINA SUZOW

GEOWNE SKUPISKA LUDNOSCI - 2000 r.
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Najwiecej ludnosci zamieszkuje w sotectwach: Michaléw (1080 osob) oraz Deszkowice |

(700 0s6b), Tworyczoéw (614) Srednio na 1 miejscowo$é przypada ok. 370 0séb.
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W granicach $redniej dla gminy - ludno$¢ zamieszkuje w sotectwach: Sutéw - 407 osob,
Sutowiec - 391 0s6b, Roztopy - 400 oséb, Deszkowice Il — 458 osob.
Miejscowosciami o najmniejszej liczbie ludnos$ci sg: Kaweczyn Kol. — 73 osoby, Sutow
Kol. - 75 0s6b, Sutéwek - 105 0sob, Roztopy Kol. - 102 osoby.

W ciagu ostatnich lat liczba ludnosci gminy zmniejszyta si¢ o ok. 10%.

Spoteczenstwo starzeje sig.
Obszarem o najwyzszym udziale ludnosci ,,starej” (wyludniajacym si¢) jest potudniowo-
zachodnia cze$¢ gminy z solectwami: Zrebce (az 33,7%), Kaweczyn Kol. (34,2%),
Roztopy (29%) oraz Kulikow (38%) i Kol. Sutow (36%).
Najwigkszym problemem natury socjalno-ekonomicznej tego obszaru jest wysokie
obcigzenie ekonomiczne ludnos$ci pracujacej, opieka socjalna ludzi starych, gospodarstwa
porzucone, bez nastepcow, nasilajace si¢ zjawisko patologii spoteczne;.
W miejscowosci Roztopy sytuacje komplikuje fakt bardzo wysokiego obcigzenia
niewielkiej liczby ludno$ci aktywnej zawodowo (48%) ludnos$cia mtoda (23,2%).

Obszarem rozwojowym (o najwyzszym udziale ludnosci mtodej) sa sotectwa:
Michalow - 27%, Sutowek - 34,4% oraz Roztopy Kol. - 28,4%.
Obecnie problemem tego obszaru jest zapewnienie odpowiedniego poziomu edukacji
mlodego pokolenia. W przysztosci znaczny przyrost biologiczny mlodszych rocznikow
wchodzacych w wiek produkcyjny stworzy wyzwanie dla wladz samorzadowych gminy
polegajace na dziataniach aktywizujacych w celu zatrzymania tych rocznikéw na terenie
gminy.

Daje to szans¢ rozwoju gospodarczego 1 koniecznos$¢ stworzenia nowych miejsc pracy.

Struktura ludnos$ci wg poziomu wyksztatcenia
Ludnos¢ charakteryzuje si¢ niskim poziomem wyksztatcenia.
Dlugotrwale procesy migracyjne spowodowaty utrate znacznych zasoboéw pracy ludzi
mtodych, lepiej wyksztatconych 1 w konsekwencji deformacje struktur demograficznych w
wieku produkcyjnym.
Powstrzymanie tego procesu (wzrost poziomu wyksztalcenia spoteczenstwa) spowoduje
wickszg kreatywnos$¢ 1 intelektualng chtonno$¢ innowacji 1 postepu technicznego,
petniejsza akceptacje zasad gospodarki rynkowej, dazenie do podnoszenia kwalifikacji,
wigksza wydajnos$¢ itp.

Z kolei powroty na wies$ ludzi zwolnionych z zaktadow pracy oraz majacych trudnosci
ze znalezieniem pracy w miescie (z powodu niskich kwalifikacji) spowodowaly utrwalenie

niewlasciwej struktury wyksztalcenia spoleczenstwa.
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Struktura ludnosci w wieku 15 lat 1 wigcej wg poziomu wyksztatcenia.

Wyszczegdlnienie Ilos¢ %
Ogotem: 3764 100,0
wyzsze 65 1,7
policealne 84 2,2
srednie zawodowe 503 13,4
srednie ogdlnoksztalcgce 112 2,9
zasadnicze zawodowe 741 19,7
podstawowe ukonczone 1517 40,3
podstawowe nieukonczone 742 19,7

Zrédlo: .. Powszechny spis rolny” — US Zamosé 1997.

Policealne | Zasadn. Podstawowe
Razem | Wyzsze | S$rednie | zawod. | ukonczone | nie ukoncz.
Gmina Sulow 100,0 1.7 18,5 19,7 40,3 19,7
Region 100,0 3.4 18,8 18,5 441 152

5.2. Charakterystyka rynku pracy

. Struktura zatrudnienia wg sekcji 1 sektoréw wlasnosci

Pracujacy wg sekcji EKD, sektorow wlasnosci w jednostkach, w ktérych liczba

pracujacych przekracza 9 o0s6b, wg podmiotow gospodarczych osob fizycznych

zatrudniajacych do 9 0s6b oraz w rolnictwie indywidualnym.
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Sekcje EKD
b -1996 Ogélem
c—1997
d-1998
b 301
c 311
d 286
275
Przemyst 1 budownictwo 34
ustugi rynkowe* 68
ustugi nierynkowe* 173
Podmioty gospod. zatrudniajgce 115
do 9 os6b (osoby fizyczne)
Rolnictwo indywidualne 2500

Zrédlo: ,, Statystyka powiatow i gospod. samorzqgdowej wojew. lubelskiego 1999" US
Lublin 2000 r.

* ustugi rynkowe: handel i naprawy,

hotele i restauracje,

transport, sktadowanie i tagcznos¢,

posrednictwo finansowe,

obstluga nieruchomosci i firm,

pozostata dziatalnos$¢ ustugowa, komunalna, socjalna
* ustugi nierynkowe administracja publiczna 1 obrona narodowa,

edukacja,

ochrona zdrowia i opieka socjalna

Struktura pracujgcych stanowi wraz ze strukturg podmiotow gospodarczych i struktura
dochodow budzetu gminy taczy potencjal ekonomiczny gminy. Restrukturyzacja
gospodarki nie spowodowala istotnych zmian w strukturze pracujacych.

Gmina utrzymuje nadal rolniczy charakter, czego odzwierciedleniem jest bardzo wysoki
udziat pracujacych w rolnictwie.

Niekorzystna struktura zatrudnionych znajduje swoj wyraz w bardzo niskim udziale
przemystu 1 budownictwa. Niezadowalajacy jest réwniez stan 1 struktura pracujacych w
sferze ustug. Utrzymuje si¢ wysoki udziat zatrudnionych w ustugach nierynkowych
podczas, gdy w rodzajach dziatalnosci zaliczamy do ustug rynkowych wystepuje stagnacja

(nieznaczny ubytek miejsc pracy).
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Struktura pracujacych w gospodarce gminy wg sektorow wlasno$ci wskazuje na
przewage sektora prywatnego nad publicznymi
Sektor prywatny swoja dominujacg pozycja na rynku pracy osiagngt dzieki duzemu
udziatowi rolnictwa indywidualnego.
W pozarolniczej przestrzeni struktura ta ma odwrotne proporcje.
Sektor prywatny stanowi jedynie 37% pracujacych, a publiczny az 63%, ktéry w znaczacy

sposob obcigza budzet samorzadowy gminy.

Gmina Suléw Pracujacy
1996 1997 1998 1999

Ogotem| 301 311 286 2735
w tym: w sektorze publicznym 215 228 178 173
w sektorze prywatnym 86 83 108 102

Poziom i dynamika bezrobocia

Najwazniejsze zmiany zaistniale na rynku pracy od poczatku lat 90-tych spowodowaty
znaczny spadek liczby pracujacych, zmniejszong aktywnos¢ zawodowa ludnosci,
przeksztalcenia w strukturze ludnosci pracujacej wg sektoréw wiasnosci.

Najbardziej negatywnym efektem tych przemian jest powstanie zjawiska bezrobocia, ktore
szczegdlnie mocno dotyka przede wszystkim ludzi mtodych.

Sytuacj¢ dodatkowo skomplikuje wejécie na rynek pracy w latach 2001-2004 rocznikow
wyzu demograficznego.

W gminie Sutow wg stanu w dniu 31.12.2000 r. zarejestrowano 350 bezrobotnych, w tym
167 kobiet oraz 183 me¢zczyzn.

Liczbg bezrobotnych oraz dynamike w ciggu minionych lat przedstawia ponizsze

zestawienie:
Lata Liczba Dynamika
bezrobotnych
1997 277 -
1998 296 106,8
1999 323 109,1
2000 350 108,3

Zrédlo: ,, Analiza i ocena sytuacji na woj. rynku pracy” WUP Zamosé¢

., Analiza rynku pracy w woj. lubelskie” - WUP Lublin 1999 r.
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Potowa lat dziewigcédziesiatych to okres, w ktoérym liczba bezrobotnych utrzymata
tendencj¢ spadkowg. Nalezy mie¢ jednak na uwadze, iz w tym okresie miaty miejsce
zmiany instrumentoOw prawnych zwigzanych ze zjawiskiem bezrobocia (tendencja ta miata
miejsce w catym RUP).

Rok 1998 i nastepne to ponowny wzrost liczby bezrobotnych. Sytuacja byta pochodng nie
tyle gwattownego pogorszenia stanu gospodarki lecz przede wszystkim byta to reakcja na
Wwprowadzane reformy spoteczne zwlaszcza reform¢ ochrony zdrowia 1 systemu
ubezpieczen spotecznych oraz posrednio - reform¢ administracji.

Barierami ograniczajacymi tempo zmniejszania si¢ bezrobocia s3 uboga struktura
gospodarcza 1 wynikajaca z niej stabo$¢ pozarolniczego rynku pracy, mata liczba
podmiotow gospodarczych, wysoki wskaznik bezrobocia ukrytego na wsi, brak
koordynacji systemu ksztalcenia zawodowego z potrzebami rynku pracy, niska
atrakcyjnos¢ inwestycyjna gminy dla kapitalu zewnetrznego.

Zwigkszenie liczby bezrobotnych na wsi nastgpito na skutek bariery mieszkaniowej w
miastach, zwigkszenia si¢ liczby bezrobotnych w miastach, ograniczenie mozliwosci pracy

przez ,,dwuzawodowcow”, ktorzy sa zwalniani w pierwszej kolejnosci.
Stopa bezrobocia.
Miernikiem natgzenia bezrobocia jest stopa bezrobocia liczona jako iloraz liczby osob

bezrobotnych do liczby ludnosci czynnej zawodowo

Stopa bezrobocia

Lata Gmina RUP
Z.amos¢
1997 10,1 -
1998 10,8 -
1999 112 L3
2000 13,7 12.7

Gmina Suldéw nalezy do obszar6w o nieco nizszym wskazniku stopy bezrobocia, niz w
powiecie zamojskim (kartogram nr ). Jednakze niepokoj budzi stalg tendencja wzrostowa

tego wskaznika.
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Struktura bezrobotnych wg wybranych kryteriow:

Bezrobotni wg pfci.

Lata Ogoélem Kobiety %

1998 296

1999 323 164 51,0

2000 350 167 47,7
RUP Zamos¢ X X 52,6

Struktura bezrobotnych wg wieku

Przedzial Bezrobotni 2000 r.

wiekowy liczba %
Ogotem 350 100.,0
15-17 0 -
18 - 24 125 33,7
25-34 113 322
35-44 90 25.0
45 -54 20 5,7

55 1 wigcej 2 -

Bezrobocie dotyka przede wszystkim ludzi mtodych. Najliczniejsza grupe stanowity osoby
w wieku mobilnosci zawodowej (18-44 lata). Stanowig az 92,0% bezrobotnych. W tej
grupie najwiecej jest bezrobotnych mtodych (18-34 lata) - 68%.

W miar¢ przesuwania si¢ do najstarszych grup wieku produkcyjnego zarowno liczba, jak 1
udzial bezrobotnych maleje.

Wysoki udziat ludzi mlodych wynikal gléwnie z trudnos$ci w uzyskania pierwszej pracy

(bezrobotni absolwenci - ok. 7%), duzej liczby dotychczas niepracujacych.
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Struktura wg poziomu wyksztatcenia

Wyksztalcenie Bezrobotni
Liczba %
Ogolem: 277 100,0

® Wwyzsze 3 -
e policealne, $r. zawod. 66 23,8
e ogdlnoksztatcace 17 6,1
e zasadnicze zawodowe 128 46,2
e podstawowe 63 22,7

Szanse na rynku pracy zaleza od poziomu i rodzaju kwalifikacji.

Osoby posiadajace wysokie kwalifikacje na ogot nie tracg pracy. A jesli juz, to majg
mniejsze trudnos$ci w znalezieniu nowego zajecia.

W zdecydowanie trudniejszej sytuacji sa osoby o niskich kwalifikacjach i ta grupa ludnosci
stanowi najwiekszy problem w zwalczaniu bezrobocia.

W gminie Sutéw blisko 46% bezrobotnych to osoby z wyksztalceniem zasadniczym
zawodowym oraz ok. 23% z wyksztalceniem podstawowym i niepelnym podstawowym.
Duza skala bezrobotnych o bardzo niskich kwalifikacjach nie zapowiada szybkiego
rozwigzania problemu bez wypracowania odpowiedniego systemu przekwalifikowania i
weryfikacji kierunkow ksztalcenia.

Kolejng niekorzystna cechg rynku pracy jest bardzo wysoki udzial bezrobotnych
pozbawionych prawa do zasitku z Funduszu Pracy. W gminie stanowili az 91,2%. Grupa ta
oczekiwac bedzie pomocy z innych zrédet (m. in. ze §wiadczen z pomocy spoteczne;j).

Bardzo negatywnym zjawiskiem jest w dalszym ciagu bardzo duzy udziat
bezrobotnych pozostajacych bez pracy dluzej niz 12 miesigcy (63%). Dlugotrwate
bezrobocie dotyczy przede wszystkim o0sob z niskimi kwalifikacjami zawodowymi.
Powoduje degradacje ich kwalifikacji redukujgc szanse powrotu na rynek pracy. Malejacy
udzial zarejestrowanych oséb z prawem do zasitku ma negatywny wplyw na sytuacje

dochodowg ludnosci (poszerzania si¢ strefy ubdstwa).

5.3. Zrodta utrzymania ludnosci
Struktura ludnos$ci wg zrodet utrzymania przedstawia si¢ nastepujaco:
Liczba ludnosci ogotem: 5570 os6b (wg danych UG).
Czynni zawodowo 3240
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w tym pracujacy:

*w rolnictwie indywidualnym 2500

* poza rolnictwem 390

* bezrobotni 350
Bierni zawodowo 2330 osob

* posiadajacy wytacznie niezarobkowe
zrodio utrzymania (emerytury) 1150
* utrzymywani (dzieci, mtodziez) 1180.
W strukturze ludnosci wg zrodet utrzymania duzy udziat stanowia rolnicy indywidualni
korzystajacy z niezarobkowych zrddet utrzymania.
Jest to grupa o niskich dochodach, ktéra utrzymuje si¢ z nastepujacych zrodet:
e wzrosta liczba objetych pomoca spoteczna,
e wzrosta liczba emerytow i rencistow,
e duzy udzial wsrod bezrobotnych stanowig bezrobotni bez prawa do zasitku (az 91%),
e trudna sytuacja ekonomiczna wielu rodzin powoduje, Ze emerytura stanowi jedyne state
zrodto dochodow,
e duza ilo$¢ gospodarstw domowych, ktore korzystaja z dodatku mieszkaniowego mimo
zaostrzenia przepisow i kryteriow przyznawania takich dodatkow,

1998 r. - 1000 wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych,

1999 r. - 990 wyptaconych dodatkéw mieszkaniowych,

2000 r. - 987 wyptaconych dodatkow mieszkaniowych.
Gmina Sutow jest obszarem, gdzie pracujacy w rolnictwie indywidualnym stanowig okoto
77% czynnych zawodowo.
Poza rolnictwem indywidualnym znalazto zatrudnienie jedynie 12% aktywnych
zawodowo, z czego tylko ok. 10% zatrudnionych jest w przemysle, 20% w ustugach

rynkowych, a 44% - w ustugach nierynkowych.

5.4. Aktywnos$¢ spoteczna
Najbardziej widocznym przejawem aktywnosci spotecznej jest udzial w wyborach
prezydenckich, parlamentarnych i samorzadowych. Spoteczenstwo Lubelszczyzny cechuje
nizszy poziom aktywnos$ci obywatelskiej niz w kraju. W rejonie frekwencja wyborcza w
wyborach prezydenckich w 1995 r. wynosita 67% (kraj 68,1%), parlamentarnych w 1997 r.
46% (kraj 47,9%), czyli byla nizsza niz przecigtna w Polsce. W wyborach samorzadowych
1998 r. byta zblizona do $redniej krajowej - 46,2%. Natomiast w wyborach prezydenckich
2000 r. wyniosta w woj. 58,5% (kraj 61,1%) i byla zdecydowanie wyzsza od frekwencji w
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wyborach samorzadowych. To wlasnie w tych wyborach spoteczenstwo ma najwickszy
wplyw na ksztaltowanie rozwoju witasnych obszarow. Najwyzsza aktywnos¢ (powyzej
sredniej krajowej) notowano w gminach regionu zamojskiego. Gmina Sulow nalezy do
nielicznych, w ktorych zdecydowana wigkszo$¢ spoleczenstwa (ponad 60%) nie wykazata
zadnego zainteresowania, a nawet nieche¢ do uczestnictwa w wyborach samorzadowych,
wykazujac postawe bierna, roszczeniowa.

Glownymi przyczynami niskiego poziomu politycznej aktywno$ci 1 zaangazowania
szczegblnie wsrdd mlodziezy sg m.in.:

e szeroko rozpowszechniona negatywna opinia na temat polityki i politykow,

e slabe poczucie wptywu na to, co si¢ dzieje w kraju,

e niezadowolenie z kontaktu przemian ustrojowych zwigzane z niepewno$cia na rynku
pracy,

e przewaga postaw tradycyjnych, roszczeniowych, inercyjnych (brak inicjatywy i wiary
we wlasne sity).

Wystepujace w gminie (podobnie, jak w catym regionie) patologie spoteczne, rozszerzanie

si¢ strefy ubdstwa i1 bezrobocia, niski poziom wyksztalcenia stanowia przeszkode w

budowaniu zdrowego, obywatelskiego spoteczenstwa. S3 duzym zagrozeniem rozwoju,

poniewaz oddzialywaja szczegolnie destrukcyjnie na rodziny oraz ludzi miodych.

Problemy ubdstwa, bezrobocia, naduzywania alkoholu wsrdd ludzi mtodych nalezg do

najpowazniej szych probleméw w planowaniu rozwoju spoleczno-gospodarczego. Problem

ten wigze si¢ z przeznaczeniem na bezposrednig konsumpcje znacznych Srodkéw

publicznych, ktére w innych okoliczno$ciach mogtoby by¢ wykorzystywane na inne cele

spoteczne.

Grupy ludno$ci znajdujace si¢ w stanie ubdstwa nalezg do biernych. Wykazuja bardzo

mate zainteresowanie spoleczne, majg ograniczone mozliwosci ksztatcenia, pozyskiwania

wysokich kwalifikacji i zawodowych.

Powaznym zagrozeniem moze by¢ pogarszajacy si¢ stan zdrowia 1 kondygnacji

psychofizycznej, a w efekcie przedwczesna $miertelnos¢. Kryminogennie oddziatywuje na

ludzi mlodych (nasilanie si¢ przestepczosci nieletnich, wzrost rozmiaréw zjawiska

narkomanii i alkoholizmu).

W strefie spotecznej musi dokona¢ si¢ wiele zmian podnoszacych aktywnosc,
indywidualno$¢ 1 przedsiebiorczo$¢ ludnosci (podnoszenie poziomu wyksztalcenia 1
zwiekszanie samoorganizacji spoteczenstwa).

Istota spoteczenstwa obywatelskiego jest swoboda zrzeszania si¢ w organizacje spoteczne

lub przynaleznos$¢ do partii politycznych.
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Na terenie gminy Suléw dziatajg nastgpujace organizacje polityczne, gospodarcze,
spoteczne oraz sportowe:
e PSL,
e organizacje kombatanckie:

* Stowarzyszenie Dzieci Ofiar Wojny 1939-45,

* Krajowy Zwigzek Batalionéw Chtlopskich,

* Ogolnopolski Zwiazek Zotnierzy AK,
e klub sportowy pitki noznej ,,PERLA” w Deszkowicach I,
¢ Kota Gospodyn Wiejskich - Sasiadka, Sutow,
e Zrzeszenie Producentéw Trzody Chlewnej ,,FARMER”.
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2.6. MIESZKALNICTWO
6.1. Zasoby mieszkaniowe - standardy powierzchniowe, typy zabudowy

Zasoby mieszkaniowe gminy Suldw obejmuja 1899 mieszkan (stan 1999 r.). Zmiany w
ilosci zasobow mieszkaniowych, ich standardach oraz podstawowych wskaznikach w latach

1990-1999 przedstawia ponizsze zestawienie:

Pow. uz. | Liczba Przec Przecigtna Powicrz.
mieszk. os6b poWw. uz. liczba 0s6b Uzytk.
Rok | Mieszkania Izby wm’ | wmieszk | mieszk. | w miesz. | na izbe | nal os.
1990 1872 5431 122288 2,90 65,3 3,19 [,10 20,5
1991 1880 5478 123300 2,91 65,6 3,14 1,07 21,0
1992 1885 5510 123998 2,92 65,8 3,10 1,06 21,2
1993 1890 5537 124596 2,93 65,9 3,04 1,04 2l
1994 1896 5568 125233 2,94 66,1 3,00 1,02 22,0
1995 1886 5556 125039 2,95 66,3 2,97 1,01 224
1996 1890 5578 125479 2,95 66,4 2,94 0,99 22,6
1997 1891 5584 125597 2,95 66,4 2,90 0,98 22,9
1998 1896 5593 126274 2,95 66,6 2,90 0,98 23,0
1999 1899 X 126663 X 66,7 x X X
1999 | Srednia dla gmin powiatu
zamojskiego 68,9 20,4
1999 | Srednia dla wojewodztwa
lubelskiego 53,5 18,9

Dane: Rocznik statystyczny wojewddztwa zamojskiego 1992, 1998.
Gospodarka komunalna i mieszkaniowa wojewddztwa zamojskiego w 1993 r.
Infrastruktura komunalna i gospodarka mieszkaniowa w wojewddztwie zamojskim w
1994 r.,1995r., 1996 .
Wojewodztwo lubelskie w 1998 roku (US w Lublinie 1999)
Statystyka powiatow i gospodarki samorzqdowej wojewoddztwa lubelskiego w 1999 r.

Z zestawienia wynika, ze powigksza si¢ przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkan, co
wplywa na zwigkszenie powierzchni uzytkowej przypadajacej na 1 osobeg. Jest ona o 12%
wyzsza niz $rednia dla gmin powiatu Zamojskiego. Sukcesywnie zmniejsza si¢ liczba osob
przypadajaca na 1 mieszkanie oraz na 1 izbe.

Notuje si¢ postepujacy wzrost wielkosci podstawowych wskaznikow przy dos¢
niewielkim wzro$cie mieszkan.

Zmienia si¢ réwniez forma budownictwa. Tradycyjne budownictwo mieszkaniowe i
gospodarcze bylo przede wszystkim budownictwem drewnianym o konstrukcji zrebowe;,
czesto wylepiane gling i wybielane. Przekryte dachem dwu- lub czterospadowym, kryte

stomg lub papa. Powierzchnia doméw byla niewielka a wyposazenie mieszkan ubogie.
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Dawna zabudowa zachowata si¢ sporadycznie. W latach sze$¢dziesiatych i pdzniejszych XX
wieku drewniang zabudowg zastgpiono trwalszym budownictwem murowanym.
Poczatkowo nawigzujacym do form tradycyjnych, a w poOzniejszych czasach
przeksztatlcanym w zabudowe na rzucie kwadratu z dachem kopertowym; czesto wysoko
posadowione (piwnice nad poziomem terenu), daleko odbiegajace od form tradycyjnych.

Znaczny gabaryt bryly i kubatura spowodowaty niekorzystng zmiang¢ charakteru wsi. W
ostatnich latach obserwuje si¢ powrdt do budownictwa parterowego z poddaszem

uzytkowym, stosowanie dwu- lub czterospadowych dachéw, gankow i drewna jako budulca.

Zasoby mieszkaniowe gminy tworzg trzy typy zabudowy:
e budownictwo wielorodzinne
* 16 budynkow o tacznej liczbie 180 mieszkan w Michalowie
e budownictwo jednorodzinne wystepujace sporadycznie wirdd zabudowy zagrodowe;j

e budownictwo zagrodowe - stanowigce gros zabudowy wszystkich jednostek osadniczych.

W zasobach budownictwa komunalnego znajduje si¢ 6 mieszkan:
e 3w Tworyczowie
e 2w Rozlopach

e 1 w Sulowcu.

6. 2. Wyposazenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;j

Zaniedbania w wyposazeniu jednostek osadniczych w zbiorcze media infrastrukturalne
stopniowo s3 niwelowane. Sie¢ wodociagowa w gminie posiadaja wszystkie jednostki
osadnicze. Jedynie w Michalowie budownictwo wielorodzinne obstugiwane jest przez
zbiorczy system kanalizacji. Pozostale jednostki korzystaja z lokalnej kanalizacji ze
zbiornikami $ciekow bytowych. Wiekszos¢ z nich odbiega od wymaganych norm, stajac si¢
zrodtami zanieczyszczen wod gruntowych 1 powierzchniowych.

Zadna z jednostek osadniczych nie korzysta ze zbiorczych systemow cieptowniczych ani gazu
przewodowego.

Wszystkie jednostki zaopatrzone sg w energie elektryczng oraz posiadajg sie¢ telefoniczng.

6.3. Charakterystyka zmian w zakresie zasobow mieszkaniowych
Przyrosty zasoboéw mieszkaniowych w latach 1990-1999 i standardy powierzchniowe

przedstawia ponizsze zestawienie:
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Mieszkania Powicrzchnia Przecigtna pow.
Rok | przekazane do uzytku Izby uzytkowa uzytk. 1 mieszk.
w roku w m? w m’
1990 3 21 438 87,3
1991 13 58 1251 96.2
1992 8 34 756 94,5
1993 6 29 644 107,3
1994 8 38 742 92,8
1995 3 13 295 98,3
1996 5 24 500 100,0
1997 1 6 118 118.0
1998 brak danych
1999 brak danych
1997 Srednia dla gmin bylego woj. zamojskiego 1147

Dane: Rocznik statystyczny wojewddztwa zamojskiego 1992, 1998

W badanym okresie czasu wszystkie lokale mieszkalne oddane do uzytku zostaty

wybudowane przez indywidualnych inwestorow.

Gospodarka komunalna i mieszkaniowa wojewodztwa zamojskiego w 1993 r.

Infrastruktura komunalna i gospodarka mieszkaniowa w wojewddztwie zamojskim w

1994 ., 1995r., 1996 r.

Wojewodztwo lubelskie w 1998 roku
Statystyka powiatow i gospodarki samorzqgdowej wojewodztwa lubelskiego w 1999 r.

Najwiece] mieszkan oddano w 1991 roku, najmniej w 1997 roku.

Notuje si¢ stopniowy regres w budownictwie mieszkaniowym 1 nalezy si¢ spodziewac, ze
(przy wieloletnim stopniowym zmniejszaniu si¢ liczby mieszkancéw gminy oraz zubozeniu
ludnosci) proces ten bedzie trwaty.

Korzystnej zmianie natomiast ulegaja standardy powierzchniowe mieszkan oraz ich

wyposazenie w media infrastrukturalne.

6.4. Ruch budowlany

Ruch budowlany na obszarze gminy opracowany zostal na podstawie danych z Urzedu

Gminy.

Dotyczy zarowno budownictwa indywidualnego oraz budownictwa publicznego.
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W okresie 1996-2000 wydano 92 pozwolenia inwestorom indywidualnym (osoby fizyczne)
na budownictwo mieszkalne 1 gospodarcze oraz zwigzang z nim infrastrukture.
W tym samym okresie wydano 36 pozwolen na realizacj¢ budownictwa publicznego zaréwno
inwestoroOw uspotecznionych jak 1 prywatnych.
Zalaczona tabelka ukazuje ruch budowlany indywidualny w sotectwach.
Dynamika ruchu jest nieduza i zréznicowana. Najwiecej zamierzen inwestycyjnych podjeto w
Sutowie, Tworyczowie, Michalowie i Deszkowicach I. W dwéch solectwach nie zanotowano
zadnego pozwolenia na budowe ani rozbudowg obiektow.
Najwigcej pozwolen wydano w roku 1996 -27, najmniej w 1999 - 11.
Znaczny ruch budowlany z zakresu inwestycji publicznych notuje si¢ w latach 1996 oraz

2000, na przestrzeni lat 1996-2000 wydano pozwolenia na:
w 1996 - Iacznie 9 na:

| - budowe drogi gminnej Gu 029 (Deszkowice)

5 - budoweg sieci telefonicznej we wsiach:

Sutoéw, Kol. Sutow, Sasiadka, Zrebce, Michalow, Tworyczow

1 - zbiornik wstgpny na rzece Por (Kulikow, Sutéwek)

1 - rozbudowg sieci telefonicznej we wsi Deszkowice II (od strony Wielaczy -tacznie z

gming Szczebrzeszyn)

1 - budowa sieci energetycznej NN do szkoly w Sasiadce

w 1997 -tacznie 4 na:
1 - modernizacj¢ drogi gminnej Gu 005 w Sasiadce
1 - budowe wodociaggu w Michalowie
1 - przebudowe linii energetycznej NN w Kitowie

1 - rozbudowg sklepu w Deszkowicach I

w 1998 - Iacznie 6 na:
1 - budowg drogi w Deszkowicach I Gp 021
3 - budowg sieci wodociggowej Tworyczow - Kitow
Sutowiec - Kol. Kawgczyn
Suléwek (tacznie z gm: Nielisz
(realizacja w 202r.)
1 - przytacze cieptownicze dla Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Storczyk™ w Michalowie

I- rozbudowe stacji paliw w Deszkowicach |
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w 1999 - Iacznie 6 na:
2 - budowe drog Gp - 021 (kontynuacja)
Gp - 030 (nie zrealizowano)
1 - rozbudowg szkoty w Sutowie
2 - przebudowg linii energetycznych w dolinach zbiornika ,,Nielisz”:
Sutow - Kulikow
Sutéow - Sutowek

1 - budowe linii telefonicznej dla czesci wsi Deszkowice 11

w 2000 - tacznie na:
1 - modernizacje drogi Gp 002 (Zrebce - Sutow)
1 - budowg drogi w Tworyczowie Gp 006 1 007
1 - budowe wodociagu w Kulikowie - wyspa
2 - budowg przylaczy wodociggowych:
Michalow k ,,Klemensow”
Michaléw budownictwo wielorodzinne
obiektow po bytym PGR
1 - modernizacj¢ drogi w Deszkowicach - Gu 025
1 - realizacj¢ przylacza linii energetycznej NN w Kulikowie
1 - budowe chodnika w Michalowie
1 - rozbudowg piekarni w Kol. Kaweczyn
1- modernizacjg stacji paliw (budynek operacyjny) w Sutowie

1 - budowe budynku produkcyjnego zaktadu kamieniarskiego ,,Japed” w Sutowcu.

W roku 2001 wydano decyzje¢ o warunkach zagospodarowania i zabudowy na zmiang

przeznaczenia budynku poszkolnego w Roztopach na warsztaty terapii zajeciowe;.
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6.5. Rynek nieruchomosci
Rynek nieruchomos$ci jest rynkiem indywidualnych i uspotecznionych wtascicieli oraz
nabywcow AWSP sprzedaje grunty orne indywidualnym rolnikom. Ruch tymi gruntami jest
staby i tak:
sprzedano w roku 1999 - 3 dziatki

2000 - 4 dziatki

2001 - 2 dziatki (I potrocze).
Cena ich uzalezniona jest od potozenia i klasy bonitacyjnej dziatki. Srednia cena za 1 ha
wynosi okoto 2000 zt.
Transakcje pomigdzy rolnikami dotycza gtownie dziatek rolnych, cena za 1 ha zalezna jest od
klasy i potozenia gruntu i waha si¢ od 2000 zt do 5000 zt. Srednio w ostatnich trzech latach
sprzedaje si¢ 5-6 dziatek — najwiecej w Sutowie, Tworyczowie oraz okolicach zbiornika
wodnego.
We wsiach Deszkowice II, Kulikow oraz Sulowek wykupywane s3 dziatki, gtownie Iaki 1
lasy, od rolnikéw indywidualnych na rzecz Skarbu Panstwa. Sa to tereny zbiornika ,,Nielisz”

oraz do niego bezposrednio przylegle. Srednia warto$¢ 1,0 ha wynosi okoto 400 zt.

2.7. OBSLUGA MIESZKANCOW

W celu zaspokojenia swoich zazwyczaj elementarnych potrzeb oraz szeregu innych,
zaleznych od indywidualnych upodoban i stylu zycia, mieszkancy gminy korzystaja z
urzadzen infrastruktury spotecznej. Infrastruktur¢ spoteczng tworzy zespot ushug
zaspokajajacych szeroki wachlarz potrzeb spotecznych: edukacja, kultura, ochrona zdrowia,

zakupy codzienne oraz urzadzenia stuzace poprawie kondycji fizycznej 1 rekreacji.

7.1. Ustugi publiczne stopnia podstawowego
e Administracja samorzagdowa oraz ochrona bezpieczenstwa publicznego
Sulow jest siedzibag wladz samorzadowych gminy oraz policji.
W budynku Urzedu Gminy obok wiadz samorzadowych: Rady Gminy oraz Zarzadu
Gminy dziata Urzad Stanu Cywilnego, Gminny O$rodek Pomocy Spoteczne;.

e Edukacja i wychowanie

Wychowanie przedszkolne

Na terenie gminy nie funkcjonuje samodzielne, samorzadowe przedszkole, do ktorego

moglyby uczeszczaé dzieci w wieku 3-6 lat.
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Przy szkotach podstawowych dziataja oddziaty przedszkolne (5), do ktoérych uczgszcza

73 dzieci i zatrudnionych jest 5 nauczycieli.

Szkolnictwo podstawowe

Na terenie gminy funkcjonuja szkoty podstawowe w nastgpujacych miejscowosciach:

1. Szkota podstawowa s Sutowie, do ktorej uczeszcza 101 dzieci, zatr. 13 nauczycieli,

2. Szkota podstawowa w Deszkowicach I - uczeszcza 104 dzieci, zatr. 11 nauczycieli,

3. Szkota podstawowa w Kol. Tworyczow - uczgszcza 63 dzieci, zatr. 12 nauczycieli,

4. Szkota podstawowa w Sasiadce - uczgszcza 54 dzieci, zatr. 1 1 nauczyciel,

5. Szkota podstawowa w Michalowie - uczegszcza 141 dzieci, zatr. 12 nauczycielli,

oraz Publiczne Gimnazjum w Sutowie, do ktorego uczeszcza 129 dzieci i zatrudnionych

jest 17 nauczycieli.

Solectwa: Kaweczyn Kol., Kitéw, Sutow Kol., Sutowek, Kulikéw, Sutowicce, Zrebcee,
Roztopy, Roztopy Kol., Deszkowice II, ktore nie posiadaja szkot
podstawowych obstugiwane sg przez szkoly w miejscowos$ciach sgsiadujacych.

Lacznie do szkét w gminie Suldéw uczeszcza 592 dzieci 1 zatrudnionych jest 76

nauczycieli.

Stan techniczny bazy lokalowej oraz poziom wyposazenia szkot jest tradycyjny i nie

doréwnuje poziomowi wyposazenia szkot miejskich zard6wno w sprzet 1 pracownie

komputerowe, jak 1 wyposazenie sportowe (brak sal gimnastycznych, obiektow
sportowych).

Pracownie komputerowe z dostgpem do internetu istniejg przy szkotach podstawowych w

Michalowie i Deszkowicach I oraz w gimnazjum publicznym w Sutowie.

We wszystkich szkotach prowadzona jest nauka jezyka angielskiego i rosyjskiego.

Na terenie gminy brak jest pelnowymiarowej sali gimnastycznej. Jedynie przy szkotach

podstawowych w Michalowie 1 Sgsiadce urzadzone zostaly zastepcze sale gimnastyczne.

Istnieje pilna potrzeba budowy sali gimnastycznej przy gimnazjum w Sutowie.

Baza lokalowa takze nie zabezpiecza w pelni potrzeb, gdyz gimnazjum w Sutowie nie

posiada wtasnego budynku i1 korzysta z pomieszczen nalezacych do szkoly podstawowe;j

w Sutowie.

Organizacja 1 funkcjonowanie placoéwek edukacyjnych na terenie gminy ma ogromne

znaczenie dla obcigzenia budzetu gminy, gdyz ksztalcenie na poziomie szkolnictwa

podstawowego 1 gimnazjalnego nalezy do zadan wlasnych samorzadéw gminnych. Az

49% wydatkow budzetu gminy stanowily koszty utrzymania placowek edukacyjnych.
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W ciggu ostatnich lat nastgpil znaczny spadek ilosci dzieci i miodziezy w wieku
przedszkolnym i szkolnym. Tendencja ta ma i mie¢ bedzie duzy wptyw na ksztaltowanie

polityki rozwojowej gminy.

Ochrona zdrowia 1 opieka spoteczna
W lecznictwie publicznym otwartym ustugi $wiadcza dwa osrodki zdrowia w
Michalowie i Tworyczowie. Zatrudniony personel medyczny jest nieliczny. Lacznie

zatrudnionych jest 7 oséb, w tym 2 lekarzy, 1 stomatolog oraz pielegniarki.

Wskazniki obstugi mieszkancow przez pracownikoéw stuzby zdrowia:

Wyszczegolnienie Ilos¢ Ilosé Ilos¢
mieszk./1 lekarza M/1 stomatologa M/1 pielegniarke

Gmina Sulow 2785 5570 1392

Gminy wiejskie 2555 5439 558

Woj. lubelskie 475 2294 X

Obstuge mieszkancéw w zakresie stuzby zdrowia nalezy uznaé¢ za niezadowalajaca.
Wszystkie wskazniki charakteryzujace stopien zaspokojenia potrzeb w tym zakresie sg
bardzo niekorzystne w poroOwnaniu z danymi dotyczacymi $rednio obszaréw wiejskich
oraz znacznie odbiegaja od wskaznikow dot. wojewodztwa lubelskiego.

W gminie brak jest gabinetdéw prywatnych, wystarczajacej ilosci stomatologow, lekarzy
specjalistow leczacych ludzi starych.

Brak jest uslug w zakresie analiz, diagnostyki oraz gabinetéw USG.

W zakresie lecznictwa specjalistycznego gmina obslugiwana jest przez przychodnie
specjalistyczne oraz gabinety diagnostyczne-analityczne w Szczebrzeszynie i Zamosciu.
Jako stan niezadowalajacy mozna uzna¢ wyposazenie w apteki.

Dziata tylko jedna apteka w Tworyczowie oraz punkt apteczny w Michalowie.

Gmina nie jest wolna od probleméw socjalnych. Udziela pomocy biednym oraz
dotknigtym patologiami. W =zakresie udzielania materialnej pomocy najbardziej
potrzebujacym dziata Gminny Osrodek Pomocy Spotecznej w Sutowie. Udzielit pomocy
w formie $wiadczen pienigznych, rzeczowych i ustug rodzinom 1 osobom nie
posiadajacym wilasnych zasoboéw pienigznych, jak 1 posiadajacych dochody
niewystarczajace na zaspokojenie podstawowych potrzeb.

Osrodek udziela pomocy w postaci: zasitkow statych, wyréwnawczych, rent socjalnych,
zasitkow okresowych, z tytutu ochrony macierzynstwa, zasitkow rodzinnych,

opiekunczych itp.
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Swiadczenia Osrodka Pomocy Spotecznej

Liczba 0sob objgtych pomoca 379 435 455

Gmina posiada jeden dom pomocy spolecznej z 90 miejscami , w ktorym zamieszkujg 74

osoby umystowo uposledzone.

e Sport
W gminie istnieje jedno ogdlnodostgpne boisko sportowe pitkarskie w Deszkowicach 1.
W Deszkowicach I dziata klub sportowy pitki noznej ,,PERLA”, ktory byt uczestnikiem
rozgrywek klasy ,,B”.
Ponadto przy szkotach podstawowych i gimnazjum istniejg przyszkolne boiska sportowe.
Wyposazenie gminy w urzadzenia sportowe jest niewystarczajace. Brak jest
odpowiedniej ilosci sal gimnastycznych (przy kazdej szkole), kortow,

petnowymiarowych boisk do gier zespotowych.

e Ustugi pocztowo-telekomunikacyjne
Ustugi telekomunikacyjne $wiadczy Poczta Polska oraz Telekomunikacja w Sutowie oraz

agencje pocztowe w Michalowie 1 Sgsiadce.

7.2. Ushlugi o charakterze komercyjnym
Wazne znaczenie dla gospodarczego funkcjonowania gminy ma rozwdj ustug o
charakterze komercyjnym: bytowych, handlowych, gastronomicznych, rzemiosta itp.
W bilansie ustug najszybszy przyrost podmiotéw gospodarczych o charakterze
rzemie$lniczo-ustugowym nastgpit w miejscowosciach: Deszkowice I 1 II, Michalow,
Zrebce, Rozlopy. Sa to zaklady zwigzane z branzami budowlanymi: stolarskie,
szklarskie, instalatorskie, murarskie oraz z obsluga motoryzacji: mechanika pojazdowa,
blacharstwo.
Odczuwalny jest brak uslug bytowych w miejscowosciach: Kitow, Kaweczyn Kol.,
Kulikéw, Sutowek.

W pozostalych wystepuja sporadycznie.
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Najbardziej dynamicznie rozwijajaca si¢ sferg ustug komercyjnych jest handel, ktory
charakteryzuje:
e wysokie tempo przyrostu podmiotow prywatnych,
e wysoki udzial matych jednostek detalicznych, gldéwnie spozywczych,
e rozwoj handlu obwoznego obstugujacego tereny, w ktorych brak jednostek
detalicznych,
e brak roznorodnos$ci asortymentu,
e Drak sieci hurtowni.
Najwigksza koncentracja obiektow handlowych wystepuje w os$rodku gminnym w

Sulowie oraz w Deszkowicach I, Tworyczowie i Michalowie.

Wsrod jednostek handlowych wyr6zni¢ mozna nastgpujace branze:
Sutow sklep spozywczy (2),

artykuly spozywczo-przemystowe,

kiosk ,,Ruch”,

sklep ogrodniczy,

sprzedaz nawozow,

stacja paliw.

Deszkowice I  art. spozywczo-przemystowe (4),
art. do produkcji rolnej,
sprzedaz nawozow (2),
sprzedaz wapna, cementu,
sprzedaz ogumienia, akumulatoréw, narzedzi metalowych,

stacja paliw.

Tworyczow art, spozywcze (2),
sprzedaz wiencow i wigzanek,

sprzedaz opatu 1 nasion,

Michalow art. spozywczo-przemystowe (7),
kiosk ,,Ruch”.
Zrebce art. spozywczo-przemystowe (2),

art. rolno-spozywcze.
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W sotectwach: Roztopy, Sutowiec, Kulikéw, Sasiadka, Deszkowice II,
wystepuja jedynie sklepy branzy ogolnospozywczej.
Pozostale: Kitow, Kaweczyn Kol., Sutow Kol., Sutéwek, Roztopy Kol. Pozbawione

sa podstawowych obiektow handlowych branzy spozywczej.

Baza zywieniowa jest niedostatecznie rozwinig¢ta. Brak jest obiektéow hotelowo-
gastronomicznych o wysokim standardzie. Brak jest rowniez obiektow rozrywkowych
obstugujacych turystow. Istnieje jedynie bar ,,Wist” - pijalnia piwa w Sulowie.

Rozw¢j uslug hotelowo-gastronomicznych stymulowany bedzie przez rozwoj funkcji

turystycznej w przysztosci.

2.8. POTENCJAL PRZEMYSLOWY GMINY

Podstawa rozwoju gospodarczego gminy jest rolnictwo.

Przemiany spoteczno-gospodarcze zachodzace w ostatnim okresie nie spowodowaly

zasadniczych zmian w strukturze funkcjonalnej obszaru. Wymuszaja jednak potrzebe

restrukturyzacji jakosciowej tej dziedziny gospodarki i1 szukania nowych zrodet

utrzymania, zwigzanych gldwnie z przetworstwem rolno-spozywczym oraz turystyka.

Lokalny potencjat rozwojowy zalezy od przedsiebiorczosci prywatnej oraz publicznej

mieszkancow.

Wskaznikiem stopnia rozwoju gospodarczego jest:

e wskaznik przedsigbiorczosci prywatnej, czyli skala dziatalnosci pozarolniczej, liczba
zarejestrowanych jednostek REGON/ 1000 mieszkancow w wieku produkcyjnym,

e dochody wlasne gminy w przeliczeniu na 1 mieszkanca,

e wskaznik przedsigbiorczosci publicznej - udziat inwestycji samorzadowych w

budzecie gminy/ 1 mieszkanca.

8.1. Mikrostruktura gospodarcza

Potencjat gospodarczy gminy stanowig w wigkszosci mate, przewaznie rodzinne,
zatrudniajace niewielka liczbe os6b zaklady przetworstwa rolno-spozywczego,
budowlanego oraz rzemieslniczego. Stanowig wazny element aktywno$ci gospodarczej
gminy 1 mogg stanowic alternatywna droge rozwoju dla czesci gospodarstw rolnych.

Aktywno$¢ w sferze przemyslu wykazuje tendencje spadkowe. Jest to wynik

ograniczenia produkcji po 1990 r., jak tez dazenia do zwigkszenia efektywnosci
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zatrudnienia oraz dostosowania kosztow 1 rozmiaréw produkcji do ograniczonego
popytu.

Cecha charakterystyczng jest dominacja przemystow tradycyjnych, dziatajacych na bazie
miejscowych surowcoéw (przemyst przetworczy, drzewny, meblowy) przy braku
przemystow nowoczesnych.

Rowniez fatwo dostgpne zasoby sily roboczej w obszarze gminy stanowig tatwy i1 szybki
element uaktywniania obszaru pod warunkiem podniesienia poziomu wyksztatcenia,
ktory jest relatywnie niski w pordwnaniu z innymi regionami. Potozenie gminy
pozytywnie charakteryzuje mozliwosci pozyskania jako$ciowo dobrych surowcow dla
przemystu rolno-spozywczego.

Istniejgcy na terenie gminy zbiornik wodny ,,Nielisz” daje szerokie mozliwo$ci rozwoju
funkcji rekreacji, turystyki i agroturystyki jako warunek konieczny przeksztalcenia gminy
monofunkcyjnej w wielofunkcyjng i nowoczesna.

Ograniczeniem rozwoju sg niewielkie mozliwosci przyciggania nowych inwestoréw

wdrazajacych nowoczesne techniki przetworcze.



105

Do zakladéw wytworczych oraz ustugowych dziatajacych na terenie gminy

naleza:
Lp. [Nazwa podmiotu — branza Miejscowos¢
1 |Bar, Wist” Sutow
2 |Stacja paliw Sutow
3 |Zaktad ustugowo—produkceyjny , Barel-Witro—Art” |Suléw
4 |Betoniarstwo Sutow
5 |Zaktad stolarski Tworyczow
6 |Tartak Tworyczow
7 | Piekarnia Kaweczyn Kol.
8 |Zaktad Slusarski Sutow Kol.
9 [Mechanika maszyn i urzadzen rolniczych Roztopy Kol.
10 | Naprawa podzespotow silnikow spalinowych Deszkowice II
11 |Przedsigbiorstwo handlowo—ustugowe ,, Jawor™ Sasiadka
— handel maszynami rolniczymi
12 | Wytwornia galanterii papiernicze;j Sasiadka
13 | Kamieniarstwo — produkcja nagrobkow Sutowiec
14 | Przerob stomy Iniane;j Sulowiec
15 | Mechanika pojazdowa (2) Zrebee
16 |Miyn Michalow
17 | Ustugt fryzjerskie Michalow
18 | Ustugi szklarskie Michalow
19 |Zaktad ustugowo—budowlano—montazowy Michalow
— handel art. budowlanymi
20 |Wulkanizacja, montaz opon — przedsigbiorstwo |Rozlopy
produkecyjno—handlowe , MEBA”™
21 |Mechanika pojazdowa, blacharstwo Roztopy
22 | Stacja paliw Deszkowice |
23 |Zaklad stolarski Deszkowice 1
24 |DREW DOM - produkcja mebli na zamowienie Deszkowice |
25 |Mechanika pojazdowa Deszkowice |

Najwieksza koncentracja podmiotéw gospodarczych wystepuje w sotectwach potozonych

w  wyksztalconym pasmie aktywnosci gospodarczej, ktory tworza miejscowosci:

Tworyczéow, Sutéw, Deszkowice I oraz Michalow. Natomiast niedoinwestowanie

obiektow ustugowo-rzemieslniczych wystepuje w miejscowosciach: Kitéw, Sutowek

oraz Kulikow.
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OBSZARY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ - 2000 .
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8.2. Finanse publiczne

2.1. Dochody w strukturze budzetu gminy
Charakter gospodarki - poziom zagospodarowania gminy, liczba i rodzaj podmiotow
gospodarczych, aktywno$¢ samorzadu wywieraja wpltyw na ksztaltowanie si¢ strefy
finansowej oraz dziatalno$ci inwestycyjnej prowadzonej przez wtadze samorzadowe.
Szczegdlng role w tym zakresie odgrywa poziom 1 struktura dochodow budzetu. Udziat
poszczegolnych kategorii dochodéw budzetu (dochody wtasne, subwencje, dotacje) ma
wplyw na samodzielno$¢ w dysponowaniu finansami gminnymi. Im wyzszy udziat
subwencji 1 dotacji celowych w strukturze dochoddéw, tym mniejsza samodzielnos$¢
samorzadow w dysponowaniu srodkami.
Laczne dochody budzetu gminy w przeliczeniu na 1 mieszkanca ksztattowaly si¢ na
poziomie 947 zt i byty zblizone do poziomu gmin o wyzszym wspotczynniku dochodow.
Ogotem w strukturze dochodéw przewazaly subwencje, ktore stanowily ok. 48%
dochodow ogolem. Dochody wiasne stanowity jedynie 26,8% ogdétu dochodow.

Struktur¢ dochodéw budzetu gminy wg rodzajow przedstawia ponizsze zestawienie:

Wyszczegodlnienie Lata
1998 1999 2000

Ogotem: 5019 5278 5652
e w tym dochody wiasne:

podatki i optaty lokalne

* podatek rolny + lesnictwo 631 490

* podatek od nieruchomosci 104 110 127

* podatek od srodkow transportu 64 17 17

* oplata skarbowa 46 47 38

% Inne 13

* gospodarka mieszkaniowa 19 18 95
e udzial w podatku stanowigcym dochod bu- 516 217 494

dzetu panstwa
 podatek i oplaty lokalne od 0sob fizycznych 587 112 430
e subwencje dla gmin

* subwencja ogolna 1 o$wiatowa 2047 2515 1646

* subwencja drogowa 134
¢ dotacje na zadania wlasne 21 88 24
e dotacje na zadania zlecone 21 637 849
» dofinansowanie ze zrodet pozabudzetowych. 220 161 231

Zrédto: Dane UG Sutéw.
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2.2. Struktura wydatkow budzetu gminy
Struktura 1 wielkos¢ wydatkow zalezy od struktury dochoddéw, ktora jest zblizona do
ogotu gmin. Najwieksze obcigzenie dla budzetu gminy stanowity wydatki na: o$wiate i

wychowanie (49%), opieke spoteczng oraz administracje¢ samorzagdowa.

Struktura wydatkow budzetu gminy wg dziatéw:

Wyszczegdlnienie Lata
1998 1999 2000 %
Ogotem: 5231 5352 5444 100,0%

rolnictwo 909 629 149 2,7
lesnictwo 1 - - -
transport 419 280 534 9.8
gospodarka komunalna 106 93 76 -
gospodarka mieszkaniowa 116 g7 183 33
oswiata 1 wychowanie 2000 2474 2676 49,0
kultura i sztuka 56 59 59 -
ochrona zdrowia 23 38 11 -
opieka spoteczna 842 910 971 17,8
kultura fizyczna 3 8 8 =
rozna dziatalnos¢ — — 7 —
administracja 595 707 718 13,1
bezpieczenstwo publiczne 2 3 2 -
inne Z5 4 - -
facznos¢ 120 11 - -

Zrédlo: Dane Urzedu Gminy Sulaw.

Obliczenia wlasne.

Lacznie wszystkie wydatki budzetow gmin wiejskich w przeliczeniu na | mieszkanca
ksztattowaty si¢ na poziomie 898 zt i byly nizsze od $redniej krajowej ok. 28% Gmina
Suléw nalezy do obszarow o niskim udziale wydatkéw na cele inwestycyjne (17%).
W latach 1998~2000 zrealizowano w gminie Sutdéw nastepujace zadania inwestycyjne
(z whasnych $rodkow budzetowych, ze srodkéw AR i MR, przyznanych kredytow, dotacji
oraz $rodkéw finansowych ludnosci):
e komunikacja wraz z infrastrukturg towarzyszaca

* droga gminna Gp 012 - Deszkowice | (realizacja w latach 1999-2000),

* droga gminna Gp 002 - Zrebce (realizacja w 2000 r.),

o infrastruktura techniczna



111

POWIAT ZAMOJSKI

FINANSE PUBLICZNE ~ WYDATKI INWESTYCYJNE

SKIERBIESZOW
o

b4 j e ( . KOMAROW
= = ZWiE / OSADA

ADAMOW
o

(@]
KRASNOBROD

WOJEWODZTWO ~ Febusee 2
i - % WYDATKGW BUDZETU O GAHZEM

Wazowzcr " R L e do 10,0
- ‘_,_-;_ - Y 10’1 — 15,0

T o 15,1 ~ 20,0
A S, powyzej20,0

wou o 2 T e ¢ . ’
Woweene 5 Gmina Suxéw 17,0 %
s g %
.t
= - i -
m‘vanrlmi = ‘-\\:JI- "—‘.\ t ...,.\-. e ‘;] T
S T p opr. mgr Jadwiga Cwik
Honge B T RN opr.graf.Monika Bargiez
v:;&nn:mz( e ‘_J/' 7 e T S

woJ.
POOKARFACKIE



112

* wodocigg wiejski - Tworyczow, Kitow (realizacja 1998r.)

- Sutowiec, Kol. Kaweczyn (realizacja w 1999r.).

2.3. Pozabudzetowe zrodla finansowania

Bardzo pozytywnym zjawiskiem jest korzystanie z pozabudzetowych zrodet

finansowania be¢dagcych w dyspozycji licznych fundacji, agencji oraz korzystania z

kredytow bankowych na dogodnych warunkach ich sptaty.

W latach 1998-2000 korzystano z nastepujacych pozabudzetowych zrodet finansowania:

e Fundusz Phare - Struder - z przeznaczeniem na realizacje wodociggu Sutowiec - Kol.
Kaweczyn,

e dotacje przeznaczone na usuwanie skutkow klesk zywiotowych - budowa drogi
Zrebcee,

e Fundusz z Agencji Rozwoju i Modernizacji Rolnictwa na infrastruktur¢ drogowa i
komunalna,

e kredyt bankowy na realizacje wodociggu wiejskiego w Tworyczowie, Kitowie.

2.4. Infrastruktura obstugi biznesu i ludnoSci
Infrastruktura obstugi biznesu i ludnos$ci obejmuje min. ogot instytucji funkcjonujacych
w sektorze finansowym, a wiec: banki, firmy ubezpieczeniowe, stowarzyszenia
gospodarcze, agencje rozwoju itp.
Gmine Sutéw w zakresie finansow obstuguje:
e Bank Spotdzielni w Szczebrzeszynie - Oddzial w Sutowie.
Dziatalno$¢ ubezpieczeniowa prowadza agenci ubezpieczeniowi PZU w Deszkowicach I
oraz agenci ubezpieczeniowi Towarzystwa Ubezpieczen Wzajemnych w ,,Wielkopolska”

w Sulowie.

2.9. ROLNICTWO
Rolnictwo jest podstawowym dzialem gospodarki gminy 1 Zrédtem utrzymania dla 80%
ogo6tu zatrudnionych (kraj 29%).
Monofunkcyjna struktura gospodarcza gminy, zdominowana przez rolnictwo i bardzo
wysokie w nim zatrudnienie (0k.39 os6b/100 ha UR) $wiadczg o stabosci istniejgcych 1

braku innych poza rolnictwem zrodet rozwoju.

Warunki naturalne:
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Zespot warunkow naturalnych jest bardzo korzystny dla produkcji rolniczej.

Wg oceny IUNG w Putawach wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej dla

gminy jest wysoki i wynosi 91,1 pkt. (dla woj. 73,4 pkt., dla kraju 66,6 pkt).

Dominujg gleby brunatne i bielicowe oraz w niewielkich ilo§ciach wystepuja redziny

kredowe, w dolinach rzek gleby mutowo-wapienne. Zyzne gleby typu bielicowego i

brunatnego wytworzone z utwordéw lessowych naleza gtownie do kompleksow gleb

pszennych. Zdecydowanie dominujg gleby klasy III, ktore zajmuja 62,56% ogotu

gruntow ornych; gleby kl. 1-IV podlegajace ochronie prawnej i stanowiag az 98,45%

og6tu gruntdw ornych.

Gleby stabe V i VI kl. zajmuja tylko 1,55% ogdétu gruntéw ornych.

Struktura uzytkowania gruntdw

Struktura uzytkowania gruntow wskazuje na wybitnie rolniczy charakter gminy.

Zdecydowanie dominuja uzytki rolne, ktére zajmuja 80,9% powierzchni ogoélnej gminy.

W strukturze uzytkéw rolnych przewazaja grunty orne - 79,8%; sady zajmuja 0,9%; taki 1

pastwiska - 19,3%.

Struktura uzytkowania gruntow- ogétem /WUS - 1999 rok/.

Powierz. Uzytki rolne (ha) Lasy Pozost.
Ogoélna (ha) | Razem | Grunty Sady Egkii | igrunty | grunty
orne pastwis. | lesne(ha) (ha)
Gmina
9348 7559 6030 67 1462 532 1257
100% 80,9% 5, 7% 13,4%
100% 79,8 0.9% 19.3%
Wwoj.
lubelskie 68,4% 21,7% 99
100% 100% 78.,4% 2,0% 19.6%

Rolnictwo gminy charakteryzuije:

1. Dominacja prywatnej wilasnosci

uzytkow rolnych. W posiadaniu rolnikow

indywidualnych jest 97,5% ogoétu uzytkow rolnych. Wsrod uzytkow rolnych grunty

orne stanowig 80,4%; sady - 0,8%; taki i pastwiska - 18,8%.

Uzytkowanie gruntow w indywidualnych gospodarstwach rolnych /WUS - 1999 rok/.
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Powierz. Uzytki rolne (ha) Lasy Pozost.
Ogo6lna (ha) | Razem | Grunty : Sady | Eagkii | igrunty | grunty
| _orne | | pastwis. |lesne(ha) | (ha)
Gmina : ‘r :
8103 7369 1 5928 1 62 | 1379 300 434
100% | 90,9% | | | 3% | 5.4%
100% , 804 |, 0.8% |, 18.8%
WOoj. : i :
lubelskie | | | 7,7% 8,0
100% 84,3% | : :

Udziat sektora publicznego w ogodlnej powierzchni uzytkéw rolnych gminy wynosi tylko

2,5%.

2. Duze rozdrobnienie gospodarstw indywidualnych - potrzeba scalenia gruntow.
Na terenie gminy (wg Powszechnego Spisu Rolnego z 1996r.) funkcjonowato
1388 gospodarstw rolnych.
Dominowaly gospodarstwa mate i $rednie. Gospodarstwa o areale 1-7 ha stanowily

76,65% ich ogo6tu; od 7 do 15 ha - 21,61% 1 powyzej 15 ha - 1,73%.

Struktura i wielko$¢ gospodarstw rolnych gminy Sutéw na tle wojewddztwa i kraju

/Powszechny Spis Rolny 1996r./.

Liczba gospod. Grupy obszarowe i powierzchnia gospod. w ha
indywidualnych 1-5 5-10 > 10
Gmina Sutow
1388
100% 59,0% 31,5% o]
woj. lubelskie
246559
100% 52,0% 34.0% 14,0%
kraj
2041380
100% 55.3% 25.5% 19.2%

Srednia powierzchnia gospodarstwa w gminie wynosi 6,5 ha gruntow ogodtem, a
6,0 ha UR (woj. 6,1 ha UR, kraj 7,0 ha UR).
Wg samooceny uzytkownikéw gospodarstw rolnych (Spis Rolny z 1996r.) tylko
17,2% posiadato perspektywy rozwojowe (w woj. 16,8%; w kraju 17,2%).
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3. Bardzo wysokie zatrudnienie w rolnictwie, ktore wynosi ok. 39 0séb na 100 ha UR
(w wojewodztwie 49,8 osob; w kraju 21 osob).
Zdecydowana wigkszo$¢ mieszkancoOw gminy pracuje w rolnictwie, ok. 2500 oséb,
Na 1107 rodzin w gminie:

e 574 (51,8%) to rodziny typowo rolnicze,

40 (3,6%) to rodziny rolniczo-pracownicze,

174 (15,7%) rodziny pracownicze i pracowniczo-rolnicze,

307 (27,7%) to rencisci 1 emeryci posiadajacy gospodarstwa,

8 (0,7%) rodzin prowadzi pozarolnicza dziatalno$¢ gospodarcza

6 (0,05%) rodzin utrzymuje si¢ ze zrodet niezarobkowych.
Gmina Sutéw nalezy do gmin starych demograficznie. Ok. 25% ogoétu ludnosci

gminy weszto w wiek poprodukeyjny (co czwarty miesz,).

Dobre warunki glebowe sprawiaja, ze w gminie wiodagcym kierunkiem dziatalno$ci

rolniczej jest produkcja roslinna, w ktorej gmina osigga $rednie efekty.

PRODUKCJA ZWIERZECA

Produkcja zwierzeca jest mniej rozwinigta niz produkcja roslinna i ma mniejsze znaczenie
w gospodarce i produkcji rolniczej gminy. Znaczny odsetek gospodarstw rolnych prowadzi
produkcje¢ wielokierunkowa (37.7%), bez wyraznie okreslonej specjalizacji. Wedtug spisu
rolnego z 1996 roku, w produkcji zwierzecej specjalizowato si¢ tylko 3,4% ogotu
gospodarstw.

Wedtug informacji z Urzgdu Gminy w 2000 roku na terenie gminy znajdowato si¢ 28
gospodarstw specjalizujacych si¢ w produkcji zwierzecej, w tym 24 w hodowli trzody

chlewnej 1 4 w hodowli krow mlecznych.
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Liczba zwierzat gospodarskich w gminie Sutow
/WUS, 1996, UG - 2000r./

\.Vyszczeg(')lnienie Ilos¢é (lw szt.)
1996 rok | 2000 rok

I

|
Bydlo ogolem 371l E 2710
w lym: | N
Krowy 1394 : 1400
Trzoda chlcwna 6446 ' 648(}
Konie 323 : 95
Owece i kozy 69 } 60

|

W analizowanym okresie poziom produkcji zwierzgcej utrzymat si¢ mniej wigcej na tym
samym poziomie, za wyjatkiem hodowli koni (spadek o 71%).

W gminie dominuje hodowla trzody chlewne;j 1 bydta.

7. Wybitnie surowcowy charakter produkcji rolnej. Brak wystarczajacej bazy przetworcze;.

8. Poprawa wyposazenia rolnictwa w $rodki produkcji, gtownie trwate (maszyny rolnicze,
ciagniki), Sg one jednak w duzym procencie zdekapitalizowane.

Na 1 ciggnik w gminie przypada 8.5 ha UR (w wojewodztwie 11,0 ha; w kraju 16,0 ha
UR).
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Wybrany sprze¢t i maszyny rolnicze oraz pojazdy w sztukach ogélem w gminie na 100 ha

UR na tle powiatu i kraju (Spis Rolny - 1996r.).

Rodzaj maszyny Gmina Suléw | Pow. zamojski Kraj
Ciagniki 8,76 10,47 7,06
Kombajny zbozowe 0,70 0,62 {33
Kombajny ziemniaczane 0,37 0,15 0,41
Kombajny buraczane 0,18 0,29 0,15
Przyczepy 6,64 3.83 4.68
Samochody osobowe 5,61 6,03 7,54
Samochody osobowo— 0,58 131 1.5
CleZarowe 1 clezarowe

Nasycenie ciggnikami w gminie jest nizsze niz w powiecie zamojskim, a wyzsze niz w
kraju. Gmina posiada gorsze wyposazenie w kombajny: zbozowe, buraczane i ziemniaczane.
Ekonomiczne wykorzystanie sprzgtu towarzyszacego ciggnikom utrudnia duze
rozdrobnienie gospodarstw rolnych, a zespotowe uzytkowanie maszyn nie uzyskato jeszcze
aprobaty rolnikow.

Wyposazenie gminy w obiekty obstugi rolnictwa jest niewystarczajace. Problem stanowi
stabo rozwinigte tzw. ,otoczenie rolnictwa” niezb¢dne do sprawnej obstugi i
funkcjonowania sektora zywieniowego (skup ptodow rolnych, zaklady przetworstwa rolno-
spozywczego, roznorodne ustugi, inne).

Gming obstuguja nastepujace podmioty gospodarcze: Gminna Spotdzielnia ,,.Samopomoc
Chtopska” w Deszkowicach I; 2 piekarnie (Deszkowice I, Kol. Kawegczyn), mityn
w Michalowie, punkt weterynaryjny w Deszkowicach 1.

Punkty skupu:
e mleka - Tworyczow (1),
e owocoOw (sezonowe) - Deszkowice (2), Sagsiadka (1), Tworyczow (1),

Michatow (1),

e 7b0z (bezposrednio na samochody) - Sutow, Tworyczow,
e sklepy z art. do produkcji rolnej - Sutow, Deszkowice 1,
e sktady materialéw budowlanych - Deszkowice I, Tworyczéw, Sutow,

e sktad nawozow sztucznych - Deszkowice | (baza GS ,,SCH”).
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2.10. LESNICTWO

Lasy zajmuja powierzchni¢ 532 ha, co stanowi zaledwie 5,7% powierzchni gminy (woj.
21,7%; kraj 28,5%).

Zwarte kompleksy znajduja si¢ w pn.-wsch. czes$ci gminy (cze$¢ stanowig lasy podmokte) i
kompleks mniejszy na terenie pd.-zach.. Sg to lasy mieszane z duzym udzialem drzew
lisciastych we wtadaniu rolnikow indywidualnych.

Z uwagi na peienie funkcji glebo i wodochronnych lasy te nalezy bezwzglgdnie chronié¢
przed zmiang uzytkowania na cele nielesne. W Sasiadce wystepuje stanowisko zoiny, a na
potudnie od niej - stanowisko orlika krzykliwego.

Niska lesisto$¢ gminy wynika z wystepowania zyznych gleb uzytkowanych rolniczo.
Gleby stabe (V i VI kl.), nieuzytki, o znacznych spadkach nalezy przeznaczy¢ do zmiany
sposobu uzytkowania m.in. do zalesien, tworzenia uzytkéw ekologicznych.

W gminie planuje si¢ zalesi¢ 97,17 ha gruntow i odnowi¢ las na pow. 36,6 ha (wsie:

Sasiadka, Roztopy, Zrebee, Michaloéw, Deszkowice 11 i Sutowiec).

2.11. TURYSTYKA

W gminie Sutéw dotychczas brak byto warunkéw dla rozwoju funkcji turystyki.
Jedynie przez cz¢$¢ gminy (potudniowy zachdd) przebiega szlak turystyczny niebieski -
centralny Szperowka - Sasiadka - gm. Radecznica. Przechodzi on przez Roztocze w
granicach Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego. Brak jest wzdluz jego przebiegu
jakichkolwiek urzadzen obstugi turystow. Turysci korzystaja z placowek handlowych we
wsi Sgsiadka oraz mogg widzie¢ pozostatosci grodu ,,Sutiejsk”,
Realizacja zbiornika ,,Nielisz” stwarza mozliwo$ci rozwoju funkcji wypoczynku w obszarze
do niego przyleglym, okreslonym jako obszar funkcjonalno-przestrzenny ,,B” - I.
Obecnie na terenie gminy brak jest infrastruktury turystycznej - jedynie funkcjonuja ustugi
paraturystyczne z zakresu handlu i obstugi turystyki motorowe;j (stacja paliw i warsztaty).
Nie ma zarejestrowanych gospodarstw agroturystycznych — przygotowuje si¢ do

petnienia tej funkcji 5 gospodarstw w tym jedno oferujace juz pobyt i noclegi (~4-6 osdb) w
Deszkowicach 1. Pozostale gospodarstwa przygotowujace si¢ do agroturystyKi
zlokalizowane w:

Kulikowie - 2

Sasiadce - 1

Kol. Kaweczyn — |
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3.KOMUNIKACJA

Podstawa prawna:

e Uktad drog krajowych okresla Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15.12.1998r. w
sprawie ustalenia wykazu drog krajowych i wojewodzkich - zat. nr 1 (Dz. U. Nr 160 z
1998r., poz. 1071).

e Uktad drog wojewodzkich okresla Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 15.12.1998r.
w sprawie ustalenia wykazu drég krajowych i wojewodzkich - zat. nr2 (Dz. U. Nr 160 z
1998r., poz. 1071).

e Ustawa z dnia 13.10.1998r. - Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje
publiczng (Dz. U. Nr 133, poz,872, art. 103 p. 3) ustanawiajaca cze$¢ dotychczasowych
drog krajowych 1 wojewddzkich drogami powiatowymi.

e Ustawa z dnia 13.10.1998r. - Przepisy wprowadzajace ustawy reformujace administracje
publiczng (Dz. U. Nr 133, poz. 872, art, 103, p. 2) ustanawiajaca drogi gminne i lokalne
miejskie drogami gminnymi.

Sie¢ drog gminnych zatwierdzita Wojewddzka Rada Narodowa w Zamos$ciu uchwalg Nr
XXVI1/167/88 z dnia 28 marca 1998r. w sprawie zaliczenia drog do kategorii drog
gminnych, poz. 129 (Dz. Urz. Woj. Zamojskiego Nr 14 z dnia 20 grudnia 1988r.).

e Ustawa z dnia 24 lipca 1998r. o zmianie niektorych ustaw okreslajacych kompetencje
organow administracji publicznej - w zwigzku z reformg ustrojowa panstwa (Dz. U. Nr
106 z dnia 17 sierpnia 1998r., art. 52).

Sie¢ drogowg na obszarze gminy stanowig:

e droga krajowa Nr 74 Sulejow - Janoéw Lub. - Szczebrzeszyn - Zamos$¢é - Zosin
(granica Panstwa), przechodzace potudniowag granice gminy w Klemensowie,
stanowigce potaczenie komunikacyjne z miastem powiatowym;

e droga wojewodzka Nr 848 Tarnawa Mala - Szczebrzeszyn - ~12,0 km na obszarze
gminy, stanowigca potaczenie, poprzez droge krajowa, osrodka gminnego z miastem
powiatowym oraz wojewddzkim;

e drogi powiatowe:

48163 Roztopy — Szperowka 4,00 km
48164 Sutéw - Zrebce — Radecznica 7,55 km
48165 Radecznica — Sutowiec 2,60 km
48166 Zrebce — Michalow 5.70 km
48167 Grobla - Kulikow — Deszkowice 4,75 km

48 168 Nielisz - Gruszka Duza - Tworyczow 3,70 km
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48 169 Nielisz - Michalow - Szczebrzeszyn 6,60 km
stanowigce potaczenia transportowe 1 komunikacyjne z sgsiednimi gminami, a takze

zapewniajace sie¢ komunikacyjng wewnatrz gminy.

drogi gminne
16 odcinkéw dréog gminnych ukladu podstawowego Gp - o lacznej dlugosci
40,45 km oraz 22 odcinki drog gminnych uktadu uzupehiajacego o tacznej dtugosci
28,20 km.
Sie¢ drog - krajowa, wojewodzka 1 powiatowa dobrze komunikuje obszar gminy z
sgsiednimi gminami oraz osrodkiem powiatowym i wojewddzkim, generuje takze
transport wewngtrzny i tranzytowy.
Drogi gminne, za wyjatkiem Gp 002, Gp 006 oraz Gp 029 uzupehiajacych
polaczenia migdzygminne, stanowig potaczenia wewngtrzne 1 obstuge
zurbanizowanych obszarow wiejskich.
Zadna z drég na obszarze gminy nie posiada pasa drogowego wymaganego
Rozporzadzeniem MTiGM z 2 marca 1999r. (Dz. U. Nr 43, poz, 430).
W zwigzku z powyzszym brak jest warunkow na modernizacj¢ profilu drogi czy
ulicy, prawidlowego odwodnienia, zagospodarowania poboczy, a takze realizacj¢
tras rowerowych oraz ciggow pieszych w obszarach zwartej zabudowy.
Realizowany na obszarze dwdch gmin zbiornik wodny ,,Nielisz” oraz projektowany
zbiornik wstepny na rzece Por winien by¢ otoczony obwodnicg drogi przynajmniej
powiatowej, a obecny ciag drogowy przez ,,groblg” (48 167) przelozony przez wies
Sulowek.
Na odcinkach zwartej zabudowy brak jest terenu pod realizacj¢ bezpiecznych ciggow
pieszych i rowerowych.
Stan techniczny nawierzchni wielu odcinkéw drog powiatowych nie odpowiada
wytrzymato$ci wymaganej dla samochodow ciezkich, brak utwardzonych poboczy
utrudnia ruch na drogach.
Odcinkiem szczegdlnym wymagajacym rozwigzania jest odcinek drogi
wojewodzkiej Deszkowice - Sutéw ze szpalerem zabytkowej zieleni wysokiej, na
ktorym mijanie si¢ samochoddéw o wigkszym gabarycie jest problemem.
Drogi gminne uktadu podstawowego (Gp) o tacznej dtugosci 50,45 km
W 46% posiadaja nawierzchni¢ utwardzong

9,2% ulepszong
a 44,8% gruntowa
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- uktadu uzupeniajacego (Gu) o tacznej dhugosci 28,20 km
w 26,7% posiadaja nawierzchni¢ utwardzong

21,7% ulepszong
a 51,6% gruntowa
Na poprawe sieci drogowej winno si¢ zwrdci¢ uwage w rejonie realizowanego i
projektowanego zbiornika ,,Nielisz” i ,,Por”.
Charakterystyke drog w obrebie gminy oraz poziomu urzadzenia przedstawiaja

ponizsze tabele:



Uktad podstawowy

123

Nr Dlugosé Dlugosé odcinka
ewid Lokalizacja kL. | naobsza- | utwardz | ulepsz. | grunt.
drogi tech. | rze gminy

1 2 3 4 B 6 7

74 | Jandéw — Zamos¢ (droga krajowa) G 270 270 - -

848 |Tarnawa M. — Szczebrzeszyn Z 12000 12000 - -

(droga wojewodzka)

drogi powiatowe
48164 | Udcie — Zrebee G 4500 4500 - -
48166 | Zrebee — Michalow G 5700 5700 - -
48169 | Nielisz — Michalow — Szczebrzeszyn | G 6500 6500 - -
48135 | Chlaniow — Zabtocie — Tworyczow Z 5650 4100 - 1550
48163 | Rozlopy — Szperowka Z 4000 4000 - -
48165 | Radecznica — Sulowiec Z 2600 2600 - -
48167 | Grobla — Kulikow — Deszkowice Z 4750 4750 - -
48168 | Nielisz — Gruszka D. — Tworyczow Z 3700 3700 - -
48164 | Zrebce — Sutow L 3210 2060 - 1150

72760 70060 - 2700

Uktad uzupetniajacy

Nr Dlugos¢ Dlugos$¢ odcinka

ewid Lokalizacja kl. | na obsza- | utwardz | ulepsz. | grunt.
drogi tech | rze gminy

] 2 3 4 5 6 7
Gp 001 | Roztopy — Sasiadka L 3750 1000 - 2750
Gp 002 | Tworyczéw — Zrebee — Gp 15 L, 5250 1950 1550 1750
Gp 003 | Sulowek — Kitow E 4900 1400 700 2800
Gp 006 | Tworyczow — granica gminy L 4100 4100 -
Gp 007 |848 — Kol. I\,awqczyn Gp 008 L 3600 1100 - 2500
Gp 008 | 848 — Kol. l?awgczyu—g,l gminy E 3100 500 -~ 2600
Gp 009 | Sutowiec — granica gminy L 3500 1500 300 1700
Gp 010 | 848 — Sulowiec — 48 165 L 1800 1000 800 -
Gp Ol | 848 - Sulowiec - 48165 ¥ 1670 300 - 1370
Gp 015 | Deszkowice 1 — Zrebce L 5250 1200 B 4050
Gp 021 | 848 — Deszkowice I — Gp 024 L 2260 1760 500 -
Gp 024 | Kulikow — Deszkowice | L 3370 1500 500 1370
Gp 029 | Deszkowice II — Kol. Wielacza L 2750 2750 - -
Gp 030 |48 169 - Deszkowice II ~ 8 4100 3000 1100
Gp 031 | Gp 030 — bezprzelotowy L 550 - - 550
Gp 032 |48 169 — Gp 030 L 500 200 300 -

Razem: 50 450 23 260 4 650 22 540
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| 2 3 4 5 6 7
Gu 004 | Gp 003 — Sulowek D 500 - 400 100
Gu 005 |48 164 — Sasiadka — 48 165 D 2300 1800 - 500
Gu012 [48 168 — Kitow D 870 870 - -
Gu 013 | 848 — Sutow D 420 - 420 -
Gu014 [48 135 - Kitow — 48 168 D 2250 - 250 2000
Gu 016 | Zrebee D 2120 - 100 2020
Gu 017 |Zrebece D 1000 - 500 500
Gu 018 | Rozlopy D 1000 - - 1000
Gu 019 |48 163 — Popowka D 870 - 870 -
Gu 020 | 848 — Deszkowice I — 48 166 D 1500 400 - 1100
Gu 022 (48 167 — Kol. Rozlopy D 1250 1250 - -
Gu 023 |48 167 — Kulikow D 2800 1000 800 1000
Gu 025 |48 169 — Deszkowice I D 2250 300 - 1950
Gu 026 [ Gu 025 — Deszkowice 1 D 1500 100 500 900
Gu 027 | Gp 024 - Gp 026 D 570 - 570 -
Gu 028 |48 169 — Michalow D 1000 700 300 -
Gu 033 | 848 — Rozlopy D 500 - 500 -
Gu 034 | Gp 030 — Deszkowice II D 1300 500 300 500
Gu 035 |48 163 — Rozlopy D 1500 - - 1500
Gu 036 | Gp 029 — Deszkowice 11 D 1100 - - 1100
Gu 037 |48 167 — Gp 022 D 500 - 300 200
Gu 038 |48 167 — Kol. Rozlopy D 1100 600 310 190

Razem: 28 200 7 520 6120 14 560

4. SYSTEMY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ 1 KOMUNALNE]J]

4.1. Zaopatrzenie w wode
Obszar gminy zwodociggowany zostal w latach 1993-99 w szesciu etapach realizacyjnych.
Jedynym zrodtem zasilania catego uktadu jest ujecie w Sasiadce, zrealizowane w 1993 roku
w oparciu o dwa odwierty studzienne.
S-2 zrealizowany w 1989 roku o Qeksp. = 96 m*/h
S=160miR.=59,0m
S - 3 zrealizowany w 1989 roku o Qeksp. = 120,0 m*/h
S =10 m i R. = 50,0 m, ktérego zasoby zatwierdzone zostaly decyzja Urzedu
Wojewodzkiego w Zamosciu z dnia 1 czerwca 1989 r. Potrzeby wodne zabezpiecza jedna
studnia podstawowa - druga jest awaryjna.
Jakos¢ wody spetlnia warunki, jakim powinna odpowiada¢ woda do picia 1 na potrzeby
gospodarcze.
Strefa ochrony sanitarnej bezposrednia o promieniu 10,0 m miesci si¢ w granicach
ogrodzenia stacji. Korzystne warunki geologiczne istniejace wokot studni nie wymagaja
wyznaczenia strefy posredniej. Sze$ciometrowa warstwa lessoOw nieprzepuszczalnych
zabezpiecza kredowy poziom wodonos$ny przed infiltracjg wod opadowych.

Stacja wyposazona jest w 3 zbiorniki wyréwnawcze po 50,0 m® kazdy.
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Na obszarze 15 sotectw zrealizowano 114,20 km sieci wodociggowej oraz 60,10 km
przylaczy oraz 685 hydrantow ppoz.

W obszarze zabudowy zagrodowej 1 jednorodzinnej zrealizowano 1161 przylaczy oraz 30 w
zabudowie mieszkaniowej S.M. w Michalowie i Parku

Woda sieciowa nie dociera do niewielkiej liczby gospodarstw rolnych oddalonych od

zwartej zabudowy wsi. Sie¢ oraz ilo§¢ wody pozwalajg na rozbudowe liczby przytaczy.

4.2. Odprowadzanie i1 oczyszczanie $ciekOw

Gmina nie posiada zbiorczej sieci kanalizacyjnej. Jedynie kanalizacj¢ zbiorcza posiadajg
obiekty Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Storczyk” w Michalowie (b. zob. mieszk. PGR
Michalow) oraz obiekty administracyjne.

Istniejaca oczyszczalnia to BIOBLOK MU-200 o przepustowosci 200,0 m*/dobe - obecnie
oczyszczajaca ~90 m>/d.

W roku 1996 na zlecenie Spotki Wodno-Sciekowej WIEPRZ - przez EKO KONSULTING
PROJEKT z Krakowa - opracowana zostala koncepcja kanalizacji gminy Nielisz - Sulow,
potozonych w zlewni zbiornika ,,Nielisz”.

Projektow technicznych kanalizacji nie opracowano. 18 wiascicieli posesji z 9 sotectw
obszaru gminy wyrazilo akces dla realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow, w tym

Urzad Gminy i szkoly w Sutowie.

4.3. Gospodarka odpadami statymi

Gmina nie posiada wlasnego wysypiska odpadow statych. Odpady gromadzone s3 w
kontenerach KP-7 rozstawionych w sotectwach oraz obiektach uzytecznosci publiczne;.
Odbiér kontenerow na zlecenie zapewnia Zaklad Gospodarki Komunalnej w
Szczebrzeszynie na wysypisko w gm. Szczebrzeszyn.

Na przetomie roku 2000-2001 gmina opracowata program czesciowej segregacji odpadow,
w marcu 2001 r. zakupiono specjalne worki dla segregacji odpadéw w miejscu ich
powstawania (szkto, aluminium, opakowania plastikowe).

Zbieraniem grubego zlomu zajmuja si¢ prywatni zbieracze. Prowadzona jest akcja

szkoleniowo-propagandowa oraz konkurs zbiorki surowcoéw wtornych w szkotach.
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4.4. Elektroenergetyka
Przez obszar gminy nie przebiega zadna linia wysokich napig¢. Obszar gminy zasila sie¢
linii 15 kV powiazanych z GPZ w Szczebrzeszynie.
Z linii tych zasilane sg stacje transformatorowe 15/0,4 kV w poszczegdlnych sotectwach.
W Michalowie eksploatowana jest elektrownia wodna, ktora sprzedaje energi¢ do sieci.
Zamojska Korporacja Energetyczna po przebudowie sieci w rejonie zbiornika ,,Nielisz” i
uzytku ekologicznego w Sutowie - nie przewiduje rozbudowy sieci, chyba ze bedzie to
wynikato z wnioskdw inwestorskich.
Polskie Sieci Energetyczne - Wschod Spotka z 0.0. Radom projektuje, ze przez teren gminy

przebiegac bedzie linia 400 kV (II wariant) relacji Rzeszow - Zamos¢.

4.5. Cieptownictwo
Gmina nie posiada centralnego zrodla ciepta oraz sieci cieptowniczej. Lokalnie w
Michalowie eksploatowana jest dla potrzeb Spotdzielni Mieszkaniowej 1 obiektow po b.
PGR osiedlowa kotlownia na paliwo state. Sie¢ cieptownicza ogranicza si¢ do obiektow
tejze Spoldzielni oraz szkoly podstawowe;.
Obiekty uzyteczno$ci publicznej oraz szkoty w Sasiadce, Kol. Tworyczéw, Deszkowicach I
oraz Szkota Podstawowa i Gimnazjum w Sulowie ogrzewane sa kottowniami lokalnymi na
paliwo state.
Zabudowa mieszkaniowa zagrodowa oraz jednorodzinna ogrzewana jest weglem lub
drewnem.
Do podgrzewania wody dla celow bytowo-gospodarczych najczes$ciej stosowane sg
podgrzewacze elektryczne objetosciowe lub przeplywowe, gazowe na gaz PROPAN-

BUTAN z butli badZ trzony kuchenne opalane weglem lub drewnem.

4.6. Gazyfikacja
Gmina Sutéw nie posiada sieci gazowe;j.
Rozprowadzany jest jedynie gaz PROPAN-BUTAN w butlach.
W roku 1997 na zlecenie Zarzadu Gminy wspolnie z gming Szczebrzeszyn opracowany
zostal ,,Program gazyfikacji m. i gm. Szczebrzeszyn oraz gm. Sutow”.
Sie¢ gazowa S$redniego ci$nienia wraz z ogrzewaniem wysokopreznym Dn 200/150
zasilajagcym z rejonu m. Zamoscia. Stacja redukcyjno-pomiarowa 1-go stopnia

Q =900 N m3/h zlokalizowana zostala we wsi Wielacza przy granicy wsi Bodaczow.
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Obszar gminy zasilany bedzie gazociggiem sredniopr¢znym z obszaru gminy Szczebrzeszyn

w Wielaczy, Bodaczowie 1 Szperowce.

4.7. Telekomunikacja

Przez obszar gminy przy drodze wojewodzkiej 848 przebiega tranzytem kabel
$wiattowodowy relacji Szczebrzeszyn - Turobin.

Obszar gminy stelefonizowany zostal kablami doziemnymi w powigzaniu z centralg
telefoniczng w Szczebrzeszynie.

Sotectwa zostaty stelefonizowane zgodnie z zapotrzebowaniem ludnosci, najwyzsze
nasycenie jest w m. gminnej - telefon posiada 53% gospodarstw domowych, w Sgsiadce
44%, Michalowie 37,4%.

4.8. Ochrona przeciwpozarowa

Ochrong przeciwpozarowa na obszarze gminy prowadzi 13 jednostek OSP

e OSP Sutéw zostata wlaczona do Krajowego Systemu Ratownictwa Gasniczego,

e pig¢ jednostek, tj. Sutéw, Sutowiec, Tworyczow, Zrebce i Sasiadka posiadaja jednostki
transportowe typu STAR i Zuk,

e pozostate osiem - Kitéw, Rozlopy, Kol. Rozlopy, Kulikéw, Deszkowice I, Kol.
Kaweczyn, Michaléw 1 Suldw wyposazone sa w podstawowy sprzet gasniczy bez
jednostek transportowych.

Ogodtem ochrone p.poz. sprawuje 364 druhow.

Wszystkie jednostki posiadajg straznice murowane, z czego 10 to wilasno$¢ komunalna,

a3 OSP. Zadna z jednostek nie posiada sprzetu dla specjalistycznego ratownictwa, np.

samochodowego czy sanitarnego.

4.9. Obrona cywilna
Gmina posiada opracowany plan obrony oraz okreslone dziatania 1 prowadzenia akcji
ratunkowej w czasie pokoju oraz dziatania w okresie (W).
Samodzielna kompania ratownictwa ogdlnego o stanie osobowym 102 - sktada si¢ z:
e pluton ratownictwa technicznego
* druzyna likwidacji skazen
* druzyna ratownictwa budowlanego
e plutonu ratownictwa ogolnego

* 3 druzyny ratownictwa ogdlnego
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e druzyny sanitarnej
e druzyny pozarniczej
e druzyny obstugi
e druzyny tacznosci.
S.K.R.O. wspotpracuje z Gminnym Komitetem Przeciwpowodziowym - powotanym w 1998

roku w sktadzie 10 osob.

5. DZIALANIA GMINY Z ZAKRESU GOSPODARKI PRZESTRZENNEJ

5.1. Gospodarka gruntami i rynek nieruchomosci
B Gospodarka gruntami
Gospodarka gruntami w gminie prowadzona jest poprzez:
e wydzierzawianie nieruchomosci,
e sprzedaz nieruchomosci,

e zakup nieruchomosci,

e wieczyste uzytkowanie.

Na terenie gminy poza wlasnoscig prywatng wystepuja takze:

- grunty komunalne w dyspozycji gminy,

- grunty Agencji Wtasnosci Skarbu Panstwa,

- grunty Skarbu Panstwa,

- grunty wspolnot wiejskich 1 spotdzielni,

e Grunty komunalne o tgcznej powierzchni 170,0 ha to gléwnie tereny zainwestowane
pod obiekty szkolne, remizy OSP, osrodek zdrowia, teren b. Gminnej Spotdzielni
,»SCh” (Deszkowice), drogi gminne oraz tereny czgsci zbiornika ,,Nielisz”, a takze
dzialki rolne,

e grunty AWSP o tacznej powierzchni 120,39 ha to glownie grunty rolne oraz taki i
pastwiska - 117,58 ha,

e grunty Skarbu Panstwa to glownie park ,,Klemensow” - 134,0 ha zbiornik wodny
»Nielisz” - obecnie w dzierzawie Wojewddzkiego Zarzadu Melioracji 1 Urzadzen
Wodnych w Lublinie, dziatki rolne ~30 ha (wigkszo$¢ w Roztopach - lasy),

e grunty wspotwlasnos¢ wiejskich o tacznej wielkosci ~80,40 ha wystepuja w Sutowie.

Zasoby komunalne do wykorzystania na cele gospodarcze to:
1. Szkota w Sulowcu - budynek Il kondygnacyjny - stan sredni wraz z przyleglym

terenem - $wiatto, woda, droga zuzlowa.
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2. Szkota w Roztopach - budynek I kondygnacyjny, stan dobry wraz z przyleglym
terenem - $wiatlo, woda, telefon, droga asfaltowa - wydana decyzja na zmiang
przeznaczenia pod warsztaty terapii zajeciowe;.

3. Szkota w Kitowie - budynek I kondygnacyjny, sredni stan techniczny wraz z terenem
przylegtym - woda, elektrycznos$¢, telefon.

4. Byla baza GS w Deszkowicach - budynki w dobrym i §rednim stanie technicznym -
$wiatlo, woda, telefon - droga asfaltowa — cz¢sciowo wykorzystana - sklep.

5. Byla baza SKR W Michalowie - obiekty w §rednim i ztym stanie technicznym.

6. Budynek Kotka Rolniczego w Tworyczowie - stan $redni, woda, $wiatto.

Na terenie gminy znajdujg si¢ rowniez niewykorzystane mate obiekty po zlewniach
mleka (Tworyczow, Sutow, Rozlopy, sklepach GS-u w Tworyczowie itp), ale s3 one w
ztym stanie technicznym, przeznaczone do rozbiorki.

Cze$¢ dawnych obiektéw uzytecznos$ci publicznej, gtéwnie dawne budynki szkolne,

wykorzystane zostaly na mieszkania komunalne.

5.2. Opracowania planistyczne

Na obszarze gminy Sutdéw funkcjonuja nastgpujace opracowania planistyczne:

e miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy W skali 1:10000
zatwierdzony uchwala nr X/46/89 Gminnej Rady Narodowej w Sulowie z dnia
30.1219809r.

e zmiany miejscowego planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
zatwierdzone:

* uchwatg Nr XXIV/127/94 Rady Gminy w Sutowie z dnia 25 marca 1994r. (kopalnia
piasku),

* uchwatg Nr IV/21/94 Rady Gminy w Sulowie z dnia 25 wrzesnia 1994r. (otoczenie
zbiornika ,,Nielisz”),

* uchwalg Nr 111I/10/98 Rady Gminy w Sulowie z dnia 4 grudnia 1998r. (kopalnia piasku

w Kulikowie i Michalowie).
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5.2.A. OPRACOWANIA PLANISTYCZNE W ZASIEGU OBSZAROW ZMIANY
STUDIUM NR 2.
W zasiggu obszaré6w zmiany Studium nr 2 obowigzujg nastgpujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:
1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sulow, przyjety Uchwalg
Nr X/61/2003 Rady Gminy Sutow z dnia 27 listopada 2003 r.;
2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow do =zalesienia, przyjety

Uchwatg Nr XX1V/152/2013 Rady Gminy Sutow z dnia 22 marca 2013 r.

5.2.B. OPRACOWANIA PLANISTYCZNE W ZASIEGU OBSZAROW ZMIANY
STUDIUM NR 3.
W zasiggu obszarow zmiany Studium nr 3 obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Sutéw, przyjety Uchwata Nr X/61/2003 Rady Gminy Sutéw z dnia
27 listopada 2003 r.

5.3. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE NA POTRZEBY
ZMIANY STUDIUM NR 2.

Niniejszy rozdziat okre§la uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Sulow

w zakresie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Zawarto w nim wyciag
ze sporzadzonego na potrzeby zmiany Studium nr 2 dokumentu pt.: ,Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe¢ na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Sulow”. Ponadto w rozdziale 5.3.3. zawarto
wyniki bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, uwzgledniajace ustalenia zmiany

Studium nr 2.

5.3.1. Potrzeby i mozliwoS$ci rozwoju gminy.

Jak juz wspomniano w poprzednim rozdziale niniejszy rozdzial stanowi wyciag
ze sporzadzonego na potrzeby zmiany Studium nr 2 dokumentu pt.: ,Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suldw”, okreslajac uwarunkowania rozwoju
przestrzennego gminy Sutdéw w zakresie potrzeb 1 mozliwosci rozwoju gminy,
uwzgledniajacych w szczegolnosci:

a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne,

b) prognozy demograficzne,
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€) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych
gminy.

Z analiz tych wynika m.in., Ze z istniejacym na obszarze gminy zagospodarowaniem
zwigzane sg pewne zagrozenia dla srodowiska (np. emisje zanieczyszczen powietrza, gleb
I wod, emisje hatasu). Nalezy wzia¢ je pod uwagg, okreslajac kierunek rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru gminy. Trzeba przy tym uwzgledni¢ wystepujace
tu uwarunkowania, w tym przede wszystkim istniejagce na obszarze gminy walory
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe. Ograniczenia w dowolnym zagospodarowaniu
niektorych terendéw w gminie wynikaja takze z ich polozenia w zasiggu obszaréw
zagrozonych powodzig.

W kontekscie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe istotny jest fakt, zZe
prognozowany dalszy spadek ogodlnej liczby ludno$ci w gminie, nie oznacza stagnacji
rozwoju  funkcjonalno-przestrzennego gminy. Bowiem niezaleznie od wielko$ci
prognozowanego spadku liczby mieszkancow, zaklada si¢, ze zapotrzebowanie na grunty
budowlane bedzie wystepowalo (w réznej skali oczywiscie) we wszystkich wsiach gminy
przez najblizsze kilkadziesiat lat. Bedzie to wynikalo przede wszystkim z potrzeby obecnych
I przysztych mieszkancow do posiadania wigkszej przestrzeni zyciowej, tj. mieszkan/doméow
o wigkszej powierzchni uzytkowej, niz obecnie. Ponadto przewiduje si¢, ze zapotrzebowanie
na nowe grunty budowlane i nowe mieszkania w gminie bedzie zwigzane takze m.in.
ze zmianami w modelu rodziny, tj. spadkiem liczby rodzin wielopokoleniowych i dominacja
par z jednym dzieckiem. Nie bez znaczenia dla rozwoju nowych terendw osadniczych
bedzie mial takze widoczny juz dzi§ trend powrotu na obszar gminy osob, ktore
wyemigrowaly zarobkowo oraz zakladany rozwdj wystepujacego juz obecnie na terenie

gminy trendu posiadania ,,drugich domow”.

5.3.2. Najwazniejsze zalozenia przyjete do obliczen bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w odniesieniu do funkcji zabudowy na obszarach zmiany Studium nr 2.
W celu sformutowania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe w podziale na poszczegolne funkcje zabudowy przewidziane] na obszarach
zmiany Studium nr 2, przyjeto pewne zatozenia. Sg one wynikiem szczegdtowych analiz
przeprowadzonych dla obszaru gminy, dotyczacych obecnego stanu i standardow
zagospodarowania przestrzeni oraz obserwowanych w ostatnich latach w gminie zmian w
zakresie zagospodarowania przestrzennego i urbanistyki, a takze trendow 1 prognoz

demograficznych.
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Okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowg (o roznych funkcjach) przede wszystkim

wzigto pod uwage - W oparciu o art. 10 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym — perspektywe 30-letnig (tj. do 2048 r.) oraz niepewno$¢

procesOw rozwojowych, wyrazajacg si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania

w stosunku do wynikoéw analiz nie wigcej niz o 30%. Przyjeto, ze w 2048 r. gmina Sutéw

bedzie liczyta 4428 mieszkancow.

W odniesieniu do terenow obecnie zainwestowanych, zalozono, ze pozostang one

zagospodarowane w dotychczasowy (obecny) sposob. Ponadto przyjeto konkretne zatozenia

w odniesieniu do nowej zabudowy w podziale na nastepujace grupy funkcji:

1) zabudowa o funkcji zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowej:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

przez zabudow¢ o funkcji zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowej rozumie si¢
zabudowe: zagrodowa, mieszkaniowg jednorodzinng, mieszkaniowa wielorodzinng,
ustugowa i letniskowa;

zachowane zostang dotychczasowe zasoby mieszkaniowe przy zmianie wskaznika
ich zaggszczenia;

na niezabudowanych obszarach osadniczych 60% nowej zabudowy mieszkaniowej
bedzie realizowane wylacznie jako zabudowa zagrodowa, 39% jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a pozostalty 1% jako zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (na podstawie obecnych tendencji w gminie i w Polsce);

nowe budynki gospodarcze 1 garazowe beda towarzyszyly zabudowie
mieszkaniowej, zagrodowej, letniskowej 1 ustugowej; powierzchnia terenu
potrzebna do zrealizowania tych budynkow bedzie ujeta w zapotrzebowaniu na
powierzchni¢ terenu brutto pod budynki o funkcji zagrodowo-mieszkaniowo-
ustugowe;;

zaktada sie, ze 10% powierzchni uzytkowej nowej zabudowy o funkcji zagrodowo-
mieszkaniowo-ustugowej przypadnie na nowg zabudowe infrastruktury technicznej
1 ushug podstawowych, w tym parkingow;

zaktada sig, ze 5% powierzchni uzytkowej nowej zabudowy o funkcji zagrodowo-
mieszkaniowo-ustugowej przypadnie na nowg zabudowe letniskowa;

srednia powierzchnia nowo budowanych mieszkan w 30-letniej perspektywie
wyniesie 120 m? (na podstawie obserwowanych obecnie tendencji budowlanych):
wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 mieszkanca
bedzie docelowo wynosit 45 m? (na podstawie $redniej wielkosci tego wskaznika w
krajach zachodnioeuropejskich);

przyjmuje si¢, ze na jeden budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
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bedzie przypadato 2000 m? powierzchni terenu osadniczego brutto (w terenie tym
beda si¢ zawieraly tereny mieszkaniowe, tereny infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, tereny zieleni; na podstawie obecnych tendencji w gminie);
przyjmuje si¢, ze na jeden budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej bedzie
przypadato 3000 m? powierzchni terenu osadniczego brutto (przy czym na terenie
tym powstang takze inne budynki zagrodowe);

na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie przypadato

500 m? powierzchni terenu osadniczego brutto.

2) zabudowa o funkcji ustugowe;:

a)

b)

przez zabudowe¢ o funkcji uslugowej rozumie si¢ zabudowe ustug publicznych
i komercyjnych;

przyjeto, ze na kazdego mieszkanca gminy w 2047 r. bedzie przypadato 30 m?
terenu z zabudowa o funkcji uslugowej (na podstawie obecnego wskaznika
w gminie);

przyjeto, ze na kazdy nowy 1 ha terenu bedzie przypadato maksymalnie 1700 m?
powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych =z dzialalnoscia ushugowa
(na podstawie obecnego $redniego stopnia zaggszczenia tego typu zabudowy

w gminie).

3) zabudowa o funkcji letniskowo-rekreacyjno-sportoweyj:

a)

b)

c)

d)

f)

przez zabudowe o funkcji letniskowo-rekreacyjno-sportowej rozumie sie:
zabudowe letniskowg, zabudowe ustug sportu, rekreacji i turystyki;

zaktada sie¢, ze 30% powierzchni uzytkowej nowej zabudowy o funkcji letniskowo-
rekreacyjno-sportowej przypadnie na nowa zabudowe o funkcji letniskowej;

zaktada sig, ze 5% powierzchni uzytkowej nowej zabudowy o funkcji letniskowej
zostanie zrealizowane na terenach dla zabudowy o funkcji zagrodowo-
mieszkaniowo-ustugowe;j;

przyjeto, ze na kazdego mieszkanca gminy w 2047 r. bedzie przypadato 40 m?
terenu z zabudowa o funkcji letniskowo-rekreacyjno-sportowej (na podstawie
obecnego wskaznika w gminie);

przyjeto, ze na kazdy nowy 1 ha terenu bedzie przypadalo maksymalnie 850 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z funkcja rekreacyjno-sportowa (na
podstawie obecnego $redniego stopnia zageszczenia tego typu zabudowy w gminie);
przyjeto, ze na kazdy nowy 1 ha terenu bedzie przypadalo maksymalnie 70 m?

powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z funkcjg letniskowa.
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5.3.3. Wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe w odniesieniu do funkcji
zabudowy na obszarach zmiany Studium nr 2.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe - w podziale na funkcje
zabudowy - okreslone na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, a takze =zalozen
wymienionych w rozdziale 5.3.2., przedstawiono ponizej. W przypadkach zabudowy o
funkcjach przewidzianych w zmianie Studium nr 2, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe tych poszczegolnych funkcji - wyrazone w
powierzchni uzytkowej zabudowy [m?] - przekracza sume powierzchni uzytkowej mozliwej
do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowg. Zatem istnieje mozliwo$¢ lokalizacji omawiane;,
nowej zabudowy poza obszarami ,.chtonnymi”, maksymalnie w ilosci wynikajacej z
uzupetnionego bilansu (z wynikiem podanym w powierzchni uzytkowej zabudowy [m?]).

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ roznych funkcji na
obszarach zmiany Studium nr 2 przedstawia si¢ nastepujaco:

1) zabudowa o funkcji zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowe;j:

a) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
(powierzchnia uzytkowa): 53 037,40 m?;

b) chtonnos¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej: 2 084,17
m?;

C) chtonno$¢ obszaré6w (powierzchnia uzytkowa) przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - poza granica jednostki
osadniczej: 19 980,46 m?%;

d) chtonno$é obszaréw (powierzchnia uzytkowa) ogétem: 22 064,63 m;

e) mozliwosci uzupelnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
chlonnymi w jednostce osadniczej i miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego (powierzchnia uzytkowa): 30 972,77 m?.

2) zabudowa o funkcji ustugowe;:

a) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
(powierzchnia uzytkowa): 29 357,64 m2;

b) chtonnos¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej:
224,40 m%;
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C) chlonno$¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - poza granica jednostki
osadniczej: 6 596,00 m>;

d) chlonnos¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) ogétem: 6 820,40 m?;

e) mozliwosci uzupelnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza
obszarami chlonnymi w jednostce osadniczej i miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego (powierzchnia uzytkowa): 22 537,24 m>.

3) zabudowa o funkcji letniskowo-rekreacyjno-sportowej:

a) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe
(powierzchnia uzytkowa): 14 183,77 m?;

b) chtonnos¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) o w peilni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej: 0,00 m?;

C) chlonno$¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - poza granica jednostki
osadniczej: 2 566,81 m>;

d) chionno$¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) ogotem: 2 566,81 m?;

e) mozliwosci uzupelnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza
obszarami chlonnymi w jednostce osadniczej i miejscowymi planami

zagospodarowania przestrzennego (powierzchnia uzytkowa): 8 343,78 m?.

W przypadku przysztej; aktualizacji bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe
zaktada si¢ mozliwo$¢ ponownej weryfikacji zasiegu terenow okreslonych dotychczas jako
chtonne dla lokalizowania nowej zabudowy. Moze to by¢ spowodowane np. zmiang ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych lub zdiagnozowaniem wystgpowania uwarunkowan
wykluczajacych mozliwos¢ lokalizowania zabudowy na danym terenie (np. niekorzystne
stosunki gruntowo-wodne). Nie mozna poza tym wykluczy¢ koniecznos$ci weryfikacji
przyjetych zatozen bilansowych, co bedzie efektem zmian zachodzacych migdzy innymi

w sferze spotecznej, gospodarczej 1 urbanistycznej gminy oraz regionu.

5.3.4. Wyniki bilansu teren6w przeznaczonych pod zabudowe uwzglednione w zmianie
Studium nr 2.

Z Dbilansu terenéow przeznaczonych pod zabudowg (rozdzial 5.3.3.) wynika,

ze maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe poszczego6lnych funkcji

przewidzianych na obszarach zmiany Studium nr 2 przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej

mozliwej do realizacji na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
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funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg. Istnieje zatem mozliwos¢
lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami ,.chlonnymi”, maksymalnie w ilosci
wynikajacej z bilansu. W zwigzku z tym w zmianie Studium nr 2 wyznaczono nowe tereny
dla zabudowy: zagrodowej, ustugowej i rekreacyjnej. Ponadto wedlug ustalen zmiany
Studium nr 2 realizacja zabudowy jest mozliwa na terenie dla parkingu. Uwzgledniono to w
zapotrzebowaniu na zabudowe w grupie funkcji zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowe;.

W ponizszej tabeli 5.3.4.1. przedstawiono wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod
zabudowe, uwzgledniajace powierzchni¢ uzytkowag zabudowy roznych funkcji
wykorzystang w zmianie Studium nr 2. Ponadto w tabeli tej przedstawiono informacje o
ilosciach powierzchni uzytkowej zabudowy rdéznych grup funkcji, pozostatych do
wykorzystania — wg bilansu — ewentualnie w przysztych zmianach studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sutow.

Tabela 5.3.4.1. Wyniki bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniajace

ustalenia zmiany Studium nr 2.

Mozliwosci
uzupelnienia e
bilansu i lokalizacji
. wykorzystano w
nowej zabudowy smianie
posmcbszaran | sugumnee | S0
Funkcia o dnob;tce poza obszarami tJerenowe' Ile pozostato do
zabudodv gsadnicze' chlonnymi w znaczonJe' wykorzystania
y i mieisco Jmi w jednostce 3\'/ zmianiej w przyszlosci
JScowy osadniczej i . [powierzchnia
planami mpzp Studium nr 2 uzytkowa w m’]
zagospodarowania [powierzchnia
przestrzennego

o 2
[powierzchnia uzytkowa w m’]

uzytkowa w m°]

zagrodowo-
mieszkaniowo- 30972,77 2807,95 ,RM”
ustugowa

s »KP” 28164,82

ustugowa 22 537,24 2703,00 LU~ 19834,24

letniskowo-
rekreacyjno- 8 343,78 147,00 ,,ML” 8196,78
sportowa

5.3.5. Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej

| infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji
zadan wlasnych gminy.
W zwiagzku z wyznaczeniem nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe konieczna

moze okaza¢ si¢ rozbudowa sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz
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spotecznej, stuzacej realizacji zadan wilasnych gminy. Analiza obecnych i przysztych —
okreslonych w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Sulow na lata 2016-2026 -
mozliwos$ci finansowania przez gming ww. inwestycji wykazata, Zze sa one wystarczajace
zaréwno do realizacji biezacych, jak 1 przyszlych potrzeb — zwlaszcza, ze nowe inwestycje
beda realizowane etapowo i zostang rozciagni¢te w czasie. Wowczas czgs¢ poniesionych
wydatkow moze zosta¢ zrownowazona np. przez nowe wplywy do budzetu gminy z tytutu
roznego rodzaju podatkow czy oplat. Ponadto nalezy podkresli¢, Zze na realizacje zadan
wlasnych Gmina moze przeznaczy¢ prognozowane na lata 2016 - 2026 nadwyzki
budzetowe. Zwlaszcza, ze ww. wieloletnia prognoza finansowa wskazuje na dobrg kondycje
finansowg gminy Suléw, pozwalajagca na realizacje wielu dziatanh zwigzanych z
utrzymaniem pozadanego poziomu rozwoju. Gmina posiada réwniez pewne mozliwosci
dostosowania polityki finansowej do aktualnych potrzeb wystepujacych na jej obszarze np.

przy pomocy wspomnianych na poczatku niniejszego rozdziatu srodkow zewnetrznych.

5.4, AKTUALIZACJA BILANSU TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE
NA POTRZEBY ZMIANY STUDIUM NR 3.

Niniejszy rozdzial okresla uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Sutow, W
tym w zasiggu obszaréw zmiany Studium nr 3, W zakresie bilansu terenéw przeznaczonych
pod zabudowe. Zawarto w nim wyciag ze sporzadzonego na potrzeby zmiany Studium nr 3
dokumentu pt.: ,,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby zmiany studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suldow - aktualizacja”.
Ponadto w rozdziale 5.4.3. zawarto wyniki bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe,

uwzgledniajgce ustalenia zmiany Studium nr 3.

5.4.1. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju gminy.

Jak juz wspomniano w poprzednim rozdziale niniejszy rozdzial stanowi wyciag
ze sporzadzonego (w marcu 2022 r.) na potrzeby zmiany Studium nr 3 dokumentu pt.:
,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suléw - aktualizacja”, okreslajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Sutow w zakresie potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy, uwzgledniajacych w szczego6lnosci: analizy ekonomiczne, srodowiskowe 1
spoteczne, prognozy demograficzne oraz mozliwosci finansowania przez gmine wykonania
sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,

stuzgcych realizacji zadan wlasnych gminy.
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Z analiz tych wynika m.in., Ze z istniejacym na obszarze gminy zagospodarowaniem
zwigzane sg pewne zagrozenia dla srodowiska (np. emisje zanieczyszczen powietrza, gleb
i wod, emisje hatasu). Nalezy wzia¢ je pod uwage, okreslajac kierunek rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru gminy. Trzeba przy tym uwzgledni¢ wystepujace
tu uwarunkowania, w  tym przede wszystkim istniejagce na obszarze gminy walory
przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe. Ograniczenia w dowolnym zagospodarowaniu
niektérych terendw w gminie wynikaja takze z ich polozenia w zasiggu obszarow
zagrozonych powodzig. Powyzsze uwarunkowania dotycza takze wybranych obszarow
zmiany Studium nr 3.

W konteksécie bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe istotny jest fakt, ze
prognozowany jest — wedlug najbardziej z optymistycznych prognoz — wzrost ogélnej liczby
ludno$ci w gminie, a co za tym idzie rozwoj funkcjonalno-przestrzenny gminy. W zwiagzku z
tym zaktada si¢, ze zapotrzebowanie na grunty budowlane bedzie wystgpowato (w rdznej
skali) we wszystkich wsiach gminy przez najblizsze kilkadziesiat lat. Bedzie to wynikato
przede wszystkim z potrzeby obecnych i przysztych mieszkancow do posiadania wigkszej
przestrzeni zyciowej, tj. mieszkan/doméw o wiekszej powierzchni uzytkowej, niz obecnie.
Ponadto przewiduje si¢, ze zapotrzebowanie na nowe grunty budowlane i nowe mieszkania
w gminie bedzie zwigzane takze m.in. ze zmianami w modelu rodziny, tj. spadkiem liczby
rodzin wielopokoleniowych i dominacjg par z jednym dzieckiem. Nie bez znaczenia dla
rozwoju nowych terendw osadniczych bedzie miat takze widoczny juz dzi$ trend powrotu na
obszar gminy osob, ktore wyemigrowaty zarobkowo, osiedlanie si¢ emigrantow (w tym z
Ukrainy) oraz zakladany rozwoj wystepujacego juz obecnie na terenie gminy trendu

posiadania ,,drugich domoéw”.

5.4.2. Najwazniejsze zalozenia przyjete do obliczen bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe w odniesieniu do funkcji zabudowy na obszarach zmiany Studium nr 3.
W celu sformutowania maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg
zabudowg¢ w podziale na poszczegélne funkcje zabudowy przewidzianej na obszarach
zmiany Studium nr 3, przyjeto pewne zalozenia. Sg one wynikiem szczegoétowych analiz
przeprowadzonych dla obszaru gminy, dotyczacych obecnego stanu i standardow
zagospodarowania przestrzeni oraz obserwowanych w ostatnich latach w gminie zmian w
zakresie zagospodarowania przestrzennego i urbanistyki, a takze trendéw 1 prognoz
demograficznych.
Okreslajac zapotrzebowanie na nowg zabudowe (o réznych funkcjach) przede wszystkim

wzigto pod uwage - W oparciu o art. 10 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
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I zagospodarowaniu przestrzennym — perspektywe do 2050 r. oraz niepewnos$¢ procesow

rozwojowych, wyrazajaca si¢ mozliwoscig zwickszenia zapotrzebowania w stosunku do

wynikéw analiz nie wigeej niz o 30%. Przyjeto, ze w 2050 r. gmina Suléw bedzie liczyla

4748 mieszkancow.

Ponadto przyjeto konkretne zalozenia w odniesieniu do nowej zabudowy w podziale na

nastepujace grupy funkcji (przewidywanych w zasiggu obszaréw zmiany Studium nr 3):

1) zabudowa o funkcji zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowe;j:

a)

b)

d)

f)

9)

h)

przez zabudow¢ o funkcji zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowej rozumie si¢
zabudowe: zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinng, mieszkaniowg wielorodzinna,
ustug ,,podstawowych” — stuzacych zabudowie mieszkaniowe;;

zachowane zostang dotychczasowe zasoby mieszkaniowe przy zmianie wskaznika
ich zageszczenia;

na niezabudowanych obszarach osadniczych 60% nowej zabudowy mieszkaniowej
bedzie realizowane wytacznie, jako zabudowa zagrodowa, 39% jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, a pozostaly 1% jako zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna (na podstawie obecnych tendencji w gminie i w Polsce);

nowe budynki gospodarcze i garazowe bedg towarzyszyly zabudowie o funkcji
mieszkaniowej i ustugowej; powierzchnia terenu potrzebna do zrealizowania tych
budynkéw bedzie ujeta w zapotrzebowaniu na powierzchni¢ terenu brutto pod
budynki o funkcji zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowe;j;

zaktada sie, ze 10% powierzchni uzytkowej nowej zabudowy o funkcji zagrodowo-
mieszkaniowo-ustugowej przypadnie na nowg zabudowe infrastruktury technicznej
i ustug podstawowych;

zaktada sig, ze 5% powierzchni uzytkowej nowej zabudowy o funkcji zagrodowo-
mieszkaniowo-ustugowej przypadnie na nowa zabudowe rekreacji indywidualnej;
srednia powierzchnia nowo budowanych mieszkan w perspektywie do 2050 r.
wyniesie 120 m? (na podstawie obserwowanych obecnie tendencji budowlanych);
wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 mieszkanca
bedzie docelowo wynosit 42 m? (na podstawie $redniej wielkosci tego wskaznika
w wybranych krajach UE w 2018 r.);

przyjmuje si¢, ze na jeden budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
bedzie przypadato 2000 m? powierzchni terenu osadniczego brutto (w terenie tym
beda si¢ zawieraly tereny mieszkaniowe, tereny infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, tereny zieleni; na podstawie obecnych tendencji w gminie);

przyjmuje si¢, ze na jeden budynek mieszkalny w zabudowie zagrodowej bedzie
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przypadato 3000 m? powierzchni terenu osadniczego brutto (przy czym na terenie
tym powstang takze inne budynki zagrodowe);
na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie przypadato

500 m? powierzchni terenu osadniczego brutto.

2) zabudowa o funkcji letniskowo-rekreacyjno-sportowej:

a)

b)

d)

f)

przez zabudow¢ o funkcji letniskowo-rekreacyjno-sportowej rozumie —sig:
zabudowg letniskowg, rekreacji indywidualnej, zabudowe ustug sportu, rekreacji i
turystyki, zabudowe ustug agroturystycznych;

zaklada si¢, ze 30% powierzchni uzytkowej nowej zabudowy o funkcji letniskowo-
rekreacyjno-sportowej przypadnie na nowa zabudowg o funkcji rekreacji
indywidualnej;

zaktada sie¢, ze 5% powierzchni uzytkowej nowej zabudowy o funkcji letniskowo-
rekreacyjno-sportowej zostanie zrealizowane na terenach dla zabudowy o funkcji
zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowej;

przyjeto, ze na kazdego mieszkanca gminy w 2050 r. bedzie przypadalo 40 m?
terenu z zabudowa o funkcji letniskowo-rekreacyjno-sportowej (na podstawie
obecnego wskaznika w gminie);

przyjeto, ze na kazdy nowy 1 ha terenu bedzie przypadatlo maksymalnie 850 m?
powierzchni uzytkowej budynkow zwigzanych z funkcja letniskowo-rekreacyjno-
sportowa (na podstawie obecnego S$redniego stopnia zageszczenia tego typu
zabudowy w gminie);

przyjeto, ze na kazdy nowy 1 ha terenu bedzie przypadato maksymalnie 70 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z funkcja letniskowo-rekreacyjno-

sportowa.

3) zabudowa o funkcji produkcyjno-ustugowe;j:

a)

b)

przez zabudowe o funkcji produkcyjno-ustugowej rozumie si¢ zabudowg:
produkcyjna, ustugowa, zwigzang z produkcja i obstuga rolnicza i le$na, a takze
budynki o funkcji baz, sktadow 1 magazynow;

zapotrzebowanie na zabudowe¢ o charakterze produkcyjno-ustugowym trudno
jednoznacznie oszacowac, gdyz bedzie ono wynikato przede wszystkim z potrzeb
potencjalnych inwestoréw; jednak w celu utatwienia rozwoju gospodarczego gminy
I wzrostu liczby miejsc pracy na jej obszarze na potrzeby bilansu zaklada sie, ze
zapotrzebowanie na zabudowe omawianej funkcji bedzie wynikato z potrzeb
utworzenia miejsc pracy dla co najmniej potowy oso6b aktywnych ekonomicznie

zamieszkujacych gming w perspektywie do 2050 r. (1 322 osdb, biorgc pod uwage
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wielkos$¢ wskaznika aktywnos$ci ekonomicznej ludnosci w wieku od 15 lat do 65 lat
z IV kwartale 2020 r., tj. 0,557); zatozono, ze powierzchnia uzytkowa budynku
przypadajaca na 1 zatrudnionego bedzie wynosita 100 m? (na podstawie zebranych
danych z wybranych firma w Polsce) i jednocze$nie na 1 ha terenu bedzie
przypadato 1100 m? powierzchni uzytkowej budynku (na podstawie $redniego
stopnia zageszczenia zabudowy produkcyjnej, przemystowej 1 ustugowej w
gminie);

c) biorgc pod uwage potrzebe rozwoju gospodarczego gminy, za zgodne z niniejszym
bilansem przyjmuje si¢ wyznaczenie nowych terenéw dla zabudowy produkcyjno-
ustugowej o powierzchni uzytkowej wigkszej, niz przewidziano w niniejszym
bilansie. Dotyczy to przypadku pojawienia si¢ wiarygodnego inwestora
zainteresowanego realizacja konkretnej inwestycji zwigzane] z zabudowag

omawianej funkcji na terenie gminy Sulow.

5.4.3. Wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w odniesieniu do funkcji
zabudowy na obszarach zmiany Studium nr 3.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe - w podziale na funkcje
zabudowy - okreslone na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, a takze =zalozen
wymienionych w rozdziale 5.4.2., w odniesieniu do funkcji zabudowy przewidzianej na
obszarach zmiany Studium nr 3 przedstawiono ponizej. W przypadkach zabudowy o
funkcjach przewidzianych w zmianie Studium nr 3, maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ tych poszczegdlnych funkcji - wyrazone
W powierzchni uzytkowej zabudowy [m?] - przekracza sum¢ powierzchni uzytkowej
mozliwe] do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg. Zatem istnieje mozliwosé
lokalizacji omawianej, nowej zabudowy poza obszarami ,.chtonnymi”, maksymalnie
w ilosci wynikajacej z uzupelnionego bilansu (z wynikiem podanym w powierzchni
uzytkowej zabudowy [mz]). Przy czym nalezy uwzgledni¢, ze jest to ogdlna powierzchnia
uzytkowa zabudowy roznych funkcji, jaka moze zosta¢ wyznaczona w studium. Dlatego
okreslajac mozliwosci lokalizacji nowej zabudowy na obszarach zmiany Studium nr 3
uwzgledniono fakt, ze w obowigzujagcym Studium (wraz ze zmianami) juz wyznaczono
tereny dla zabudowy o danej funkcji, potozone poza obszarami 0 w pelni wyksztatcone;j

zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej.
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Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe roznych funkcji

przewidzianych na obszarach zmiany Studium nr 3 przedstawia si¢ nastepujgco:

1) zabudowa o funkcji zagrodowo-mieszkaniowo-ustugowe;j:

a)

b)

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowg (powierzchnia
uzytkowa): 78 035,10 m%;

chlonno$¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze  funkcjonalno-przestrzennej w  granicach  jednostki  osadniczej:
1 615,40 m%

chlonno$¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - poza granicg jednostki
osadniczej: 18 607,25 m?;

chlonnos¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) ogotem: 20 222,66 m?;

mozliwo$ci uzupelnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
chlonnymi w jednostce osadniczej i miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego (powierzchnia uzytkowa): 57 812,44 m? (124, 54 ha);

2) zabudowa o funkciji letniskowo-rekreacyjno-sportowej:

a)

b)

c)

d)

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe (powierzchnia
uzytkowa): 15 208,79 m;

chlonno$¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej: 0,00 m?;
chlonno$¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - poza granicg jednostki
osadniczej: 2 568,72 m*;

chtonno$¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) ogotem: 2 568,72 m?;

mozliwo$ci uzupelnienia bilansu 1 lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
chtonnymi w jednostce osadniczej 1 miejscowymi planami zagospodarowania

przestrzennego (powierzchnia uzytkowa): 12 640,07 m? (73,54);

3) zabudowa o funkcji produkcyjno-ustugowej:

a)

b)

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe (powierzchnia
uzytkowa): 21 640,45 m;

chlonno$¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej: 0,00 m;
chlonno$¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) przeznaczonych pod zabudowe
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - poza granicg jednostki
osadniczej: 3 292,85 m*;
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d) chlonnoéé¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) ogdtem: 3 292,85 m;

e) mozliwosci uzupelnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
chlonnymi w jednostce osadniczej 1 miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (powierzchnia uzytkowa): 18 347,60 m? (16,68 ha).

W przypadku przysziej aktualizacji bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe
zaktada si¢ mozliwo$¢ ponownej weryfikacji zasiegu terendow okreslonych dotychczas jako
chtonne dla lokalizowania nowej zabudowy. Moze to by¢ spowodowane np. zmiang ustalen
obowigzujacych planéw miejscowych lub zdiagnozowaniem wystepowania uwarunkowan
wykluczajacych mozliwos¢ lokalizowania zabudowy na danym terenie (np. niekorzystne
stosunki gruntowo-wodne). Nie mozna poza tym wykluczy¢ koniecznos$ci weryfikacji
przyjetych zatozen bilansowych, co bedzie efektem zmian zachodzacych migdzy innymi

w sferze spotecznej, gospodarczej i urbanistycznej gminy oraz regionu.

5.3.4. Wyniki bilansu teren6w przeznaczonych pod zabudowe uwzglednione w zmianie

Studium nr 3.

Z bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe (rozdziat 5.4.3.) wynika,
ze maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg poszczeg6élnych funkcji
przewidzianych na obszarach zmiany Studium nr 3 przekracza sume¢ powierzchni uzytkowe;j
mozliwej do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowg. Istnieje zatem mozliwos¢
lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami ,.chlonnymi”, maksymalnie w ilosci
wynikajacej z bilansu. W zwigzku z tym w zmianie Studium nr 3 wyznaczono nowe tereny
dla: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (tereny ,,MN”), zagrodowej (,,RM”)
i rekreacji indywidualnej (,ML”), a takze dla ustug, sportu i rekreacji (,,UUS”) oraz dla
dziatalnosci gospodarczej - przemystowej, ustugowej oraz baz, sktadéw i magazynow (,,P”).
W  zmianie Studium nr 3 wskazano takze tereny dla wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych (,,EF”) 1 dla uzytkowania rolniczego ,,R”), ale nie dopuszczono na nich
realizacji nowej zabudowy — dlatego nie wzigto ich pod uwagg w bilansie terenow.

W ponizszej tabeli 5.4.4.1. przedstawiono wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, uwzgledniajace powierzchnie uzytkowa zabudowy roéznych funkcji
wykorzystang w zmianie Studium nr 3. Ponadto w tabeli tej przedstawiono informacje
oilosciach powierzchni uzytkowej zabudowy roznych, omawianych grup funkcji,
pozostatych do wykorzystania — wg bilansu — ewentualnie w przysztych zmianach studium

uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sutow.
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Tabela 5.4.4.1. Wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe uwzgledniajgce

ustalenia zmiany Studium nr 3.

Mozliwosci
uzupelnienia lle
bilansu i lokalizacji
. wykorzystano w
nowej zabudowy smianie
poza obszarami studium nr 3 Symbol
chlonnymi w . jednostki
Funkcja jednostce poza obszarqml terenowej Ile pozostalo do
Lp. o chlonnymi . wykorzystania
zabudowy _ oga_dnlczej _ w jednostce wyznaczonej w przyszlosci
I migjscowymi osadniczej i Vamanme [powierzchnia
planami Studium nr 3 . 215
. mpzp uzytkowa w m°]
zagospodarowania [powierzchnia
przestrzennego . >
. . uzytkowa w m°]
[powierzchnia
uzytkowa w m°]
zagrodowo- » »
1. | mieszkaniowo- 57 812,44 27 758,93 ”MNMI’:},{M ’ 24 470,17
ustugowa B
o, |produkeyjno- 18 347,60 4521,00 ,UpP” 13 826,60
ustugowa
letniskowo-
3. rekreacyjno- 12 640,07 564,20 L, UUS” 12 493,07
sportowa
*przy uwzglednieniu dotychczasowych zmian Studium.
5.4.5. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej

| infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji

zadan wlasnych gminy.
W zwigzku z wyznaczeniem nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe konieczna moze
okaza¢ si¢ O najmniej rozbudowa sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, shuzacej
realizacji zadan wlasnych gminy. Analiza obecnych 1 przyszlych — okreslonych
w Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Suldw na lata 2022-2034 - mozliwosci
finansowania przez gming ww. inwestycji wykazala, ze sg one wystarczajace zarowno do
realizacji biezacych, jak 1 przysztych potrzeb — zwlaszcza, Zze nowe inwestycje beda
realizowane etapowo 1 zostang rozciggnigte w czasie. Wowczas cze$¢ poniesionych
wydatkéw moze zosta¢ zrownowazona np. przez nowe wptywy do budzetu gminy z tytutu
roznego rodzaju podatkow czy oplat. Ponadto nalezy podkresli¢, ze na realizacje zadan
wlasnych Gmina moze przeznaczy¢ prognozowane na lata 2022 - 2034 nadwyzki budzetowe
(na taczng kwotg 9 342 263 zt). Zwlaszcza, ze ww. wieloletnia prognoza finansowa wskazuje
na dobrg kondycj¢ finansowa gminy Sutéw, pozwalajaca na realizacje wielu dziatan

zwigzanych z utrzymaniem pozadanego poziomu rozwoju. Gmina posiada roéwniez pewne
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mozliwosci dostosowania polityki finansowej do aktualnych potrzeb wystepujacych na jej
obszarze np. przy pomocy wspomnianych na poczatku niniejszego rozdziatu S$rodkow

zewngtrznych.
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I. WSTEP.

1. W oparciu o przepisy ustawy z dnial6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. nr
151, poz. 1220 z p6zn. zm.), ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r. poz.145),
ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz.U.z 2010 r. nr
106, poz.675) oraz uchwate Nr XIV/90/2012 Rady Gminy Sutéw z dnia 6 marca 2012 r. o przystgpieniu
do sporzadzenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Sutéw (uchwalonego uchwata Nr XXXVII/219/2002 Rady Gminy Sutdow z dnia 7 czerwca 2002 r.)
wprowadza si¢ zmiang w czeSci dotyczacej kierunkow zagospodarowania przestrzennego zwang dalej

.Studium”.
2. Zmiana dotyczy:
1) wyznaczenia Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw Natura 2000 ,,Ostoja Nieliska” kod PLB 060020;

2) wyznaczenia projektowanego Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Letowi”
kod PLH 060040;

3) wyznaczenia obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;
4) wprowadzenia zapisOw dotyczacych rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej;
5) wyznaczenia terenéw do zalesienia;

6) wyznaczenia terendw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, obstugi produkcji w

gospodarstwach rolnych oraz zabudowy uslugowej w obrebie Deszkowice;

7) wyznaczenia terenéw zabudowy letniskowej, sportu i rekreacji w obrgbie Kulikow;

8) wyznaczenia terenow rekreacji i turystyki oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w obrebie Michalow;

9) wyznaczenia terenow zabudowy ustugowej w obrebie Roztopy.

3. Wyzej wymieniong zmiang wprowadza si¢ w tekécie Studium noszacym tytut: ,,STUDIUM
UWARUNKOWAN [ KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
SULOW. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”

oraz na rysunku Studium w skali 1:10000 noszacym tytut:

.GMINA SULOW. STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO”.
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I1. ZMIANA DOTYCZACA TEKSTU STUDIUM:

1. W dziale II. POLITYKA OSIAGANIA CELOW ROZWOJU zmianie ulegaja fragmenty tekst

rozdziatu 2.Kierunki i zasady ochrony wartosci i zasobéw Srodowiska przyrodniczego.

2. W dziale II. POLITYKA OSIAGANIA CELOW ROZWOJU zmianie ulega tekst rozdziahu 10.

Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej.

3. W dziale IlIl. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ zmianie ulegaja fragmenty tekstu rozdziatu 2. Kierunki zagospodarowania

przestrzennego.

4. Wprowadzona zmiana wykazana zostata w tekScie Studium inng czcionkg i kursywa; pozostaty

tekst Studium nie ulega zmianie.

I11. ZMIANA DOTYCZACA RYSUNKU STUDIUM.
1. Na rysunku Studium w skali 1: 10000 wprowadza si¢ nast¢pujacg zmiang:
1) wyznacza si¢ obszar Natura 2000 ,,Ostoja Nieliska” kod PLB 060020;
2) wyznacza si¢ projektowany obszaru Natura 2000 ,,Ostoja Nieliska” kod PLB 060040;
3) wyznacza si¢ obszary zagrozone powodzia;
4) wyznacza si¢ tereny do zalesienia;

5) wyznacza si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw 1 obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych oraz ustug w obrebie Deszkowice; teren zabudowy letniskowej, sportu i
rekreacji w obrgbie Kulikow; teren rekreacji i turystyki oraz zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej w obrebie Michalow, teren zabudowy ustugowej w obrebie Roztopy .

2. Wymienione w ust. 1 obszary i tereny wyr6zniono na rysunku Studium linig rozgraniczajgca oraz

barwnymi oznaczeniami graficznymi i symbolami literowymi.

3. Pozostatly rysunek Studium nie ulega zmianie.

IV. INNE.

Tekst i rysunek Studium z wprowadzong zmiang stanowig zataczniki Nr 1 i Nr 2 do Uchwaty Rady Gminy
Sutéw w sprawie uchwalenia Zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sulow; zatacznik Nr 3 do uchwatly stanowi uzasadnienie zawierajace objasnienia

przyjetych rozwigzan oraz synteze ustalen projektu zmiany Studium.



V. ZMIANA STUDIUM NR 2.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sutow
dla wybranych obszarow w gminie zostala sporzadzona w oparciu o art. 10 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945)
oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z

2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Prace nad zmiang Studium nr 2 zostaly zainicjowane Uchwata Nr 11/3/2018 Rady Gminy
Sutéow z dnia 14 grudnia 2018 r.

Zmiana Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sutow
dla wybranych obszarow w gminie wynikata z potrzeby umozliwienia zmiany dotychczasowych
kierunkow zagospodarowania wybranych obszaré6w w gminie, zgltoszonych przez jej

mieszkancow 1 Wiadze.

Zmiang Studium nr 2 obj¢to 16 terendw o tacznej powierzchni 16,14 ha, potozonych
W obrgbach: Deszkowice Pierwsze, Deszkowice Drugie, Michalow, Roztopy, Kolonia Roztopy,

Sasiadka, Sutow i Sutdwek.

Tresci, ktore zostaly zmodyfikowane w stosunku do pierwotnego Studium - przyjgtego
Uchwatg Nr XXXVII/219/2002 Rady Gminy Sutow z dnia 7 czerwca 2002 r., zmieniong
Uchwatg Nr XXII1/147/2013 Rady Gminy Suléw z dnia 8 lutego 2013 r. - 0znaczono czcionka
Times New Roman w kolorze niebieskim. W czes$ci Studium zatytutowanej ,,STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SULOW. CZESC II. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO -
ZMIANA” w ramach Zmiany Studium nr 2 wprowadzono zmiany:

e w Duziale II, w rozdziatach: 1, 2, 6, 7, 8.4. 1 10.2.;

e w Dziele III, w rozdziatach: 2, 31 4;

e w Dziale V
oraz dodano nowe dziaty VII i VIII. Pozostaty tekst Studium nie ulega zmianie.

Obszary obje¢te zmiang Studium nr 2 zostaly oznaczone na rysunku pt. ,,Gmina Sutow
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego — zmiana. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” poprzez wyroznienie kolorem niebieskim granic obszarow

objetych ta zmiang. W zasiegu tych obszarow ustalono nowe Kierunki zagospodarowania
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terendw. Na terenach w obrebach Kolonia Rozlopy i Michaléw na ww. rysunku oznaczono

stanowiska (zabytki) archeologiczne.

VI. ZMIANA STUDIUM NR 3.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sutow
dla fragmentow obrebow: Deszkowice I, Deszkowice II, Kulikéw, Kolonia Roztopy, Kolonia
Kaweczyn, Michalow, Michalow PGR, Roztopy, Sasiadka, Sutowiec, Suldéw, Sutowek,
Tworyczow i Zrebee (zwanym dalej ,,zmiang Studium nr 3”) zostata sporzadzona w oparciu o
art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 r. poz. 503) oraz Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w
sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (Dz. U. z 2004 r., Nr 118, poz. 1233).

Prace nad zmiang Studium nr 3 zostaly zainicjowane Uchwala Nr XXXI/196/2021 Rady
Gminy Suldéw z dnia 24 wrzesnia 2021 r., zmieniong Uchwalg Nr XXXV1/231/2022 z dnia 16
lutego 2022 r.

Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Sutow
dla fragmentéw obrgbow: Deszkowice I, Deszkowice II, Kulikow, Kolonia Roztopy, Kolonia
Kaweczyn, Michalow, Michalow PGR, Roztopy, Sasiadka, Sutowiec, Suléw, Sutowek,
Tworyczow i Zrebce wynikata z potrzeby umozliwienia zmiany dotychczasowych kierunkow
zagospodarowania wybranych obszaréw w gminie, zgloszonych przez jej mieszkancow i
Wiadze.

Zmiang Studium nr 3 objeto 56 obszarow o tacznej powierzchni okoto 55,06 ha, potozonych
w obrgbach: Deszkowice I, Deszkowice II, Kulikow, Kolonia Rozlopy, Kolonia Kaweczyn,
Michalow, Michaléw PGR, Rozlopy, Sasiadka, Sutowiec, Suldéw, Sutowek, Tworyczow i
Zrebcee.

Tresci, ktore zostaly zmodyfikowane w stosunku do pierwotnego Studium - przyjetego
Uchwatag Nr XXXVII/219/2002 Rady Gminy Suldow z dnia 7 czerwca 2002 r., zmieniong
Uchwatg Nr XXI1I/147/2013 Rady Gminy Sutéw z dnia 8 lutego 2013 r., zmieniong Uchwalg
Nr X/62/2019 z dnia 29 lipca 2019 r.- oznaczono czcionka Times New Roman w kolorze
zielonym.

Obszary obje¢te zmiang Studium nr 3 zostaly oznaczone na rysunku pt. ,,Gmina Suléw
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego - zmiana Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” poprzez wyrdznienie kolorem zielonym granic obszardéw
objetych ta zmiang. W zasiggu tych obszaréw ustalono nowe kierunki zagospodarowania

terendéw. Na terenie w obrebie Deszkowice I wskazano obszar szczegélnego zagrozenia
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powodzig. Za§ na obszarach w obrgbach: Deszkowice I, Kolonia Rozlopy i Sutowek na ww.

rysunku oznaczono stanowiska (zabytki) archeologiczne.



SPIS TRESCI:

I. USTALENIA OGOLNE

o Wstep

e Cele rozwoju gminy

e Inne ustalenia

II. POLITYKA OSIAGANIA CELOW ROZWOJU

e Prognozy demograficzne oraz polityka zatrudnienia i zmniejszania bezrobocia

1A. Prognozy demograficzne uwzglgednione przy sporzadzaniu
zmiany Studium nr 2

Kierunki i zasady ochrony wartosci i zasoboéw srodowiska przyrodniczego
Kierunki i zasady ochrony doébr kultury
Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury spotecznej
Kierunki i zasady rozwoju przedsigbiorczosci i wytworczosci
Kierunki i zasady rozwoju rolnictwa i jego otoczenia
Kierunki i zasady rozwoju lesnictwa
Kierunki i zasady zagospodarowania turystycznego
Kierunki i zasady rozwoju komunikacji
Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej
11. Ochrona ludnosci i bezpieczenstwo panstwa
I11. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY
FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ
e Funkcje gminy
¢ Kierunki zagospodarowania przestrzennego
e Kierunki i zasady ksztaltowania terené6w zabudowanych
e Zasady ksztaltowania form zabudowy
IV. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ]
1. Kierunki i zasady gospodarowania gruntami i rynkiem nieruchomosci
2. Instrumenty polityki przestrzennej wspierajace dziatania inwestycyjne
V. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM SPORZADZENIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
V1. WARUNKI REALIZACJI STUDIUM
VII.POZOSTALE REGULACJE DLA ZMIANY STUDIUM NR 2
VIIl. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN [ SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM NR 2

14
14
17
34
37
39
41
42
45
46
48

49
49
49
55
56
o7
57
58

59
60
62

67



. USTALENIA OGOLNE

1. Wstep

Glownym zadaniem ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 15, poz. 139 z 1999 - tekst jednolity z pOzniejszymi
zmianami) jest osiggni¢cie tadu przestrzennego poprzez okreslenie kierunkow i zasad jej
rozwoju, a takze jej glownych funkcji oraz rozmieszczenia ich w przestrzeni. Kierunki
rozwoju zagospodarowania przedstawione sg w formie:

* opisowej - ,,Kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego",
* graficznej na mapach w skali 1:10000 pt.: - Kierunki rozwoju przestrzennego
- Infrastruktura techniczna

Studium nie jest aktem prawnym, ale podlega uchwaleniu przez Rad¢ Gminy jako
instrument dziatalno$ci samorzadu gminnego wskazujacy kierunki rozwoju gminy dla
osiggni¢cia zamierzonych celow zawartych w ,,Strategii rozwoju gminy".

Stanowi réwniez podstawe do opracowywania planéw zagospodarowania przestrzennego
poprzez:

* obowigzek sprawdzania spojnosci miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego ze ,,Studium",

* wskazanie terenow, dla ktorych opracowanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest konieczne.

2. Cele rozwoju gminy

Cele rozwoju gminy okre§lone zostaly w ,Strategii rozwoju gminy Sulow" -
opracowanej w Wyzsze] Szkole Zarzadzania 1 Administracji z siedzibg w Zamosciu
przez Iwong¢ Koprowska i Jozefa Krajewskiego pod kierunkiem dr inz. Jana Andreasa,
przy wspolpracy mgr inz. Bogdana Kawatki w 200 1 r.

Celem gléwnym rozwoju gminy okreslonym w wyzej wymienione;j ,,Strategii" jako
,misja gminy" jest: ,,Ksztalttowanie gminy Sutow jako wielofunkcyjnej gminy, dbajace;j
0 najlepsze warunki pracy i zamieszkania, tworzacej warunki dla rozwoju rolnictwa,
matej przedsigbiorczos$ci, rekreacji 1 turystyki przystosowanej do standardow
obowigzujacych w Unii Europejskiej".

Zatozeniami do formutowania takiej misji gminy sg cele rozwojowe:

* ochrona istniejacych zasobow przyrodniczych i dazenie do zrownowazonego rozwoju
(tzw. ekorozwoju),
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* tworzenie warunkow sprzyjajacych aktywnosci mieszkancoéw, tworzenie optymalnych
warunkow do tworzenia gospodarki lokalnej, w tym wspieranie drobnej
przedsigbiorczoscl,

efektywne wykorzystanie zasobow ludzkich, przestrzeni, infrastruktury technicznej i
spotecznej,

* podnoszenie atrakcyjnosci gminy w celu zwigkszenia napltywu zasobodw zewnetrznych
(ludnosci 1 kapitatu),

* rozwijanie wspotpracy wiladz gminy z administracja rzadowa, organizacjami
pozarzagdowymi 1 mieszkancami gminy,

* wzrost rangi gminy w powiecie zamojskim, a takze wojewodztwie lubelskim."

Okres$lenie ,,misji gminy" pozwolito na identyfikacj¢ celow nadrzednych, ktore to
okreslono jako:

e poprawg infrastruktury technicznej,

e wspieranie procesOw restrukturyzacji rozwoju rolnictwa i1 rozwoju malej
przedsigbiorczosci,

e promocj¢ gminy,

e stworzenie warunkow do rozwoju turystyki 1 rekreacji przy zbiorniku wodnym
,,Nielisz",

e poprawe warunkéw zycia mieszkancow.

Kazdy cel nadzwyczajny okresla cele strategiczne, ktore realizowane powinny byc¢

poprzez tworzenie konkretnych projektow i1 programéw rozwojowych. Poparte one by¢
powinny odpowiednimi dzialaniami 1 decyzjami administracyjnymi, aktywizacja
spoteczng oraz srodkami finansowymi budzetowymi 1 pozabudzetowymi.
Misja gminy oraz cele rozwojowe rozmieszczone w przestrzeni gminy poprzez ukiad
funkcjonalno-przestrzenny wskaza sposoby zagospodarowania gminy zgodnie z
zasadami zréwnowazonego rozwoju. Stworzg podstawe utrzymania tadu przestrzennego,
a tym samym wptyng na jej optymalny rozwo;.

3. Inne ustalenia

Zgodnie z obowigzujaca ustawg o zagospodarowaniu przestrzennym W ,,Studium"
musza by¢ uwzglednione zadania rzagdowe oraz wojewodzkie zawarte w rejestrze zadan.
Na obecnym etapie opracowania brak jest takiego rejestru. W zwigzku powyzszym w
»Studium" przyjmuje si¢ zalecenia okreslone przez:

* Biuro Planowania Przestrzennego w Lublinie, Oddziatl Terenowy w Zamos$ciu (pismo

nr BPP.Z.-7322/17/JS/2001 z dnia 30.04.200I r.),

* Lubelski Urzad Wojewodzki w Lublinie, Placowka Zamiejscowa w Zamosciu (pisSmo
nr ABU.NU.Z 4041/34/01 z dnia 2001.05.07r).

W ,,Studium" przyjmuje si¢ wnioski i zalecenia instytucji realizujacych zadania
rzadowe 1 wojewddzkie , ktore zebrane sg w czesSci dokumentacji formalno-prawnej
,»Studium" - odrgbna teczka.

W ,,Studium" zgodnie z art. 6 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym okresla si¢:

1. Obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepisow
szczegoélnych.
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2. Lokalne warto$ci srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe.
3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczone z zabudowy.
4. Obszary zabudowane ze wskazaniem, w miar¢ potrzeby terendw wymagajacych

przeksztatcen lub rehabilitacji.
5. Obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe ze wskazaniem - w miare
potrzeby - obszaré6w do zorganizowanej dziatalnos$ci inwestycyjne;j.

5a. Obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe wynikajacg z potrzeb
mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;.

6. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych
beda stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania $ciekow, a takze
tereny niezbedne do wytyczenia §ciezek rowerowych.

7. Obszary, dla ktérych sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania jest
obowigzkowe na mocy przepisow szczegdlnych lub ze wzgledu na istniejace

uwarunkowania.

8. Obszary przewidywane do realizacji zadan i programoéw wynikajacych z polityki, o
ktorej mowa w ust. 2 (,,ustalenia strategii wojewodztwa zawarte w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewodztwa" - dotyczy zadan rzadowych i1 wo-
jewodzkich - rejestr).

II. POLITYKA OSIAGANIA CELOW ROZWOJU

1. Prognozy demograficzne oraz polityka zatrudnienia i zmnigejszania
bezrobocia

Uwzgledniajac diagnoze staniu istniejgcego, wieloletnie tendencje odno$nie przyrostu
naturalnego oraz salda migracji okreslono hipotetyczne prognozy demograficzne.

Przy zalozeniu utrzymania si¢ wysokiego poziomu ruchliwosci przestrzennej ludnosci
(ujemnej) do okoto 50 0sdb rocznie, a po roku 2005 - stopniowy spadek oraz ruchu
naturalnego (ujemny przyrost naturalny) zblizony do obserwowanego w ostatnich latach

zaklada sie, ze liczba ludnosci gminy Sutéw ulegnie dalszemu zmniejszeniu (dynamika
98-99%).

W roku 2005 osiagnie wielkos¢ - ok. 5200 - 5300 osob.
W roku 2010 osiggnie wielkos¢ - ok. 5000 - 5100 osob.

Wieloletnia przewaga ubytku migracyjnego nad przyrostem naturalnym oraz bardzo
niski wspotczynnik dzietnosci (ponizej 0,600) nie rokuje nadziei na odwrdcenie tej
niekorzystnej tendencji w najblizszej przysztosci.

W perspektywie moga zaistnie¢ okolicznosci, ktore wskazywatyby na koniecznos¢
zalozenia nizszego tempa odptywu ludnos$ci (migracja dodatnia).
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Warunkiem koniecznym bedzie podniesienie aktywnosci gospodarczej i inwestycyjnej
gminy 1 warunkow zycia ludno$ci oraz zatrzymanie na obszarze gminy przede
wszystkim ludzi mtodych, lepiej wyksztatconych, dynamicznych. Konieczna jest zmiana
I wzbogacenie struktury gospodarczej gminy w kierunku:

* rozwo0j funkcji pozarolniczych zwigzanych gtownie z:

e rozwojem uslug towarzyszacych turystyce (gastronomia, baza noclegowa,
sportowa, rozrywkowa) w obszarach wyznaczonych na rysunku
,.Studium...”,

e wprowadzeniem warunkow wypoczynku opartych na wykorzystaniu bazy
noclegowej w zabudowie wiejskiej (agroturystyka),

e rozwojem drobnego przetworstwa rolno-spozywczego opartego 0 surowce
wysokiej jakosci,

e rozwojem ustug zwigzanych z dziedzinami spokrewnionymi z rolnictwem
(obstuga rolnictwa) oraz obstuga ludnosci,

* rozwdj rolnictwa w oparciu o wysokiej jako$ci baze surowcowa.

W strukturze demograficznej ludnosci przewiduje si¢ nastepujace tendencje:

Stan istniejacy Prognoza
wiek przedprodukcyjny 22,8% 22, 7%
wiek produkcyjny 51,9% 52,0%
wiek poprodukcyjny 25,2% 25,3%

Udziat poszczeg6lnych grup wiekowych w ogolnej liczbie ludnosci (liczby bez-
wzgledne).

Stan istniejacy ~ Prognoza

-dzieci w wieku 0-2 lata 182 160
-dzieci w wieku 3-6 lat 301 280
-dzieci w wieku 7-12 lat 443 420
-mltodziez w wieku 13-15 lat 253 230
-mlodziez w wieku 16-17 lat 157 140
-ludno$c w wieku produkcyjnym 2858 2630
-liczba ludzi w wieku produkcyjnym 1416 1250

~5100

Zmiany struktur demograficznych:

nastagpi spadek liczebnosci dzieci 1 mtodziezy w wieku 0-12 lat oraz miodziezy w
wieku szkoty $redniej i podejmowania pierwszej pracy. Mimo to naptyw na rynek
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pracy i1 tak duzej liczby absolwentow szkét ponadpodstawowych moze utrudniad
szybkie ograniczenie bezrobocia. Z drugiej strony moze stanowi¢ czynnik
aktywizujacy rozwdj gospodarczy oraz moze wpltynag¢ na podniesienie poziomu
wyksztalcenia spoteczenstwa. W perspektywie niewielki wzrost liczby mtodziezy i
zapewnienie jej odpowiednich warunkow zycia na wsi moze zapewnic¢ stabilizacje
struktur demograficznych.

niewielki przyrost liczby ludnosci w wieku produkcyjnym (wzro$nie potencjat nowych
zasobOw pracy, konieczne bedzie tworzenie nowych i ochrona dotychczasowych
miejsc pracy),

utrzyma si¢ nadal wysoki wskaznik ludnosci w wieku emerytalnym (poglebi si¢
obserwowany od lat proces starzenia si¢ ludnos$ci). Oznaczaé¢ to bedzie wzrost
obcigzen ekonomicznych ludnosci w wieku produkcyjnym, a takze budzetu gminy
(wysokie $wiadczenia na pomoc socjalng) oraz rzutowaé bedzie na poziom zycia
ludnosci. Istotng barierg rozwigzywania problemu bezrobocia w gminie jest niski
poziom wyksztatcenia i kwalifikacji bezrobotnych. Czynnik ten wptywa na ich niska
konkurencyjno$¢ na rynku pracy, przedsigbiorczos$¢, aktywno$¢ w zakresie poszuki-
wania lub stworzenia wlasnego miejsca pracy i pozyskiwania dochodéw. Zgodnie z
obowigzujacymi rozwigzaniami systemowymi zagadnienia zwigzane z posrednictwem
pracy i zapobieganiem bezrobociu pozostajg w gtdéwnej mierze w gestii powiatowych
urzedoéw pracy. Instytucje te z mocy ustawy zostaly wyposazone w instrumenty i
srodki majace shuzy¢ efektywnemu zwalczaniu bezrobocia.

Szczegodlnego znaczenia nabieraja tzw. formy zwalczania bezrobocia: aktywizacja
zawodowa absolwentow, prace interwencyjne, roboty publiczne, pozyczki dla
bezrobotnych na pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza, przekwalifikowania i
przyuczenia do zawodow.

Formy aktywizacji zawodowe] moga by¢ ukierunkowane na pracodawce (po
zawarciu umowy z urzegdem pracy uzyskuje czg¢sciowa refundacje kosztow
poniesionych w zwigzku z zatrudnieniem bezrobotnego) lub na osob¢ bezrobotng
(podniesienie jej kwalifikacji - szkolenia).

*

Ograniczenie bezrobocia wymaga¢ bedzie zmiany i wyksztalcenia wlasciwe;j
struktury rynku pracy w kierunku:

* znacznego ograniczenia zatrudnienia w sektorze | (rolnictwo),

* wzrostu ilo$ci miejsc pracy w sektorach bardziej kreatywnych dochodowo (sektor II -

produkcyjny, przetworstwo rolno-spozywcze, budownictwo),

* wzrostu podazy miejsc pracy w sektorze III (ustugi) szczegolnie zwigzanych z obstuga

ruchu turystycznego, baza noclegowa, gastronomiczng, sportowo- rekreacyjng itp.,
* wzrostu podazy miejsc pracy w ushugach zwigzanych z obstugg ludnosci, rolnictwa.

W przypadku ustug publicznych obejmujacych o$wiate, ochron¢ zdrowia, admi-
nistracj¢, kulture nalezy przewidywaé pozytywne zmiany jakosciowe przy zatozeniu
stabilizacji, badz niewielkiego ograniczenia zatrudnienia. Wzrasta¢ powinno
zatrudnienie w sektorze ustug komercyjnych.

Polityka zmniejszania bezrobocia powinna zmierza¢ do:
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* radykalnego podniesienia poziomu wyksztatcenia ludno$ci jako warunku transformacji
rolnictwa, a szczeg6lnie unowoczesnienia gospodarki 1 rozwoju przedsigbiorczosci
pozarolniczej,

utatwien dostegpu do tanich kredytéw (wsparcie tworzenia zakladow drobnej
wytworczosci i ustug zwigzanych z obstugg mchu turystycznego, agroturystyki,
zatrudniajacych bezrobotnych itp.).

* tworzenie gminnych zasobow nieruchomosci dla mozliwosci realizowania inwestycji
komunalnych lub innych niezbednych dla rozwoju obszaru, poprawy wizerunku
gminy 1 warunkow zycia mieszkancow (szczegolnie przeznaczonych na realizacje
ponadlokalnych  celow  publicznych oraz  zorganizowanego budownictwa

mieszkaniowego z niezbg¢dng infrastrukturg o charakterze socjalnym dla oséb o
niskich dochodach).

*  stworzenie warunkow do wspotfinansowania zamierzen w zakresie infrastruktury

spotecznej przez podmioty gospodarcze,
* wspieranie organizacji samopomocowych i charytatywnych.

W zakresie edukaciji

Szkolnictwo podstawowe

* utrzymanie, modernizacja 1 rozbudowa w miar¢ potrzeb istniejacych szkot
podstawowych, docelowo - stworzenie nowoczesnej szkoly dorownujacej szkotom
miejskim wyposazeniem w sprzgt oraz wyszkolong kadre pedagogiczna,

* zapewnienie bezpiecznego 1 sprawnego dojazdu dzieci 1 mlodziezy do szkot

podstawowych i gimnazjum,

podniesienie jakosci ksztalcenia, dostarczanie szkotom wyposazenia technicznego

opartego na najnowoczesniejszych technologiach (komputeryzacja, sie¢ Internet)

oraz zaplecza sportowo-treningowego (pelnowymiarowe sale gimnastyczne, boiska

sportowe do gier zespotowych, korty tenisowe itp.),

wprowadzenie nowoczesnych programow nauczania w zakresie

- jezykow obcych,

- informatyki,

- ekologii, turystyki, agroturystyki,

- wychowania obywatelskiego, integracji z UE.

*

1A. Prognozy demograficzne uwzglednione przy sporzadzaniu zmiany
Studium nr 2.

Wedlug dtugofalowych prognoz GUS przewiduje si¢ spadek liczby ludnosci wiejskiej
wojewoOdztwa lubelskiego o 11,99% do 2047 r., przy jednoczesnym spadku liczby
ludnos$ci catego wojewoddztwa o 17,22% do 2047 r. Spadek liczby ludno$ci przewiduje
takze prognoza demograficzna GUS dla powiatu zamojskiego. Wedtug autorow prognoz
demograficznych GUS zmiana liczby ludnosci ma byé spowodowana zaréwno przez
warto$¢ (ujemna/dodatnig) przyrostu naturalnego, jak 1 wartos¢ (ujemng/dodatnig) salda
migracji - w przypadku gminy Sutdow zaréwno stopa przyrostu naturalnego, jak saldo
migracji sg ujemne. Do tego zauwazalny jest proces starzenia si¢ spoleczenstwa. Dlatego
w opracowaniu GUS pt. ,,Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030 (opracowanie
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eksperymentalne)” przewiduje si¢ dalszg depopulacje gminy (tabela nr 1.A.). Wedlug tej
prognozy w 2030 r. w gminie Sutéw bedzie 3929 mieszkancow.

Poza ogoélnodostgpnymi prognozami GUS, opracowano prognoze¢ oparta o dane
demograficzne z Urzedu Gminy. W prognozie tej zastosowano sktadnikowg metode
projekcji (zwang takze metodg czynnikowg), powszechnie stosowang w prognozowaniu
demograficznym dla celow zarzadzania jednostkami terytorialnymi réznego szczebla. Ma
ona charakter predykcyjny 1 pozwala przewidzie¢ w sposdb mozliwie prawdopodobny
liczbe zdarzen demograficznych w przysztosci. Przygotowano prognoze po migracyjna,
uwzgledniajagca ruch wedréwkowy ludnosci na terenie gminy. Przy czym nalezy
podkresli¢, ze prognoza ta obarczona jest bledem. Bowiem w przypadku matych
populacji, takich jak gmina Suldéw, btedy predykcji moga by¢ znaczace. Wynika to z
faktu, ze tablice wymieralnos$ci 1 wskazniki ptodnosci opracowywane w skali makro
(populacji kraju, wzglednie regionu lub subpopulacji np. ludno$ci miejskiej lub wiejskiej)
odnoszone sg do skali, w ktorej relatywnie niska liczba zdarzen demograficznych nie
pozwala na okreslenie stalych i ptynnie zmieniajacych si¢ tendencji. W efekcie nawet
niewielka liczba zdarzen demograficznych wplywa w istotny sposob na takie
wspotczynniki, jak prawdopodobienstwo zgonu czy tez dzietno$¢ kobiet i liczba urodzen
w danym roku. Rola bledow losowych jest odwrotna do wielkosci populacji. Prognoza
biologiczna (po migracyjna) dla gminy Sulow pelni zatem funkcje informacyjne:
informuje o stanie i strukturze ludnosci, ktorg okreslaja czynniki endogeniczne.

Biorgc pod uwagg ruchy naturalne ludnosci (urodzenia i zgony) i $redni ruch
migracyjny obserwowany w ostatnim dziesigcioleciu w gminie (zameldowania i
wymeldowania), nalezy stwierdzi¢, ze liczba ludnosci w gminie Sutow bedzie spadata. W
latach 2017 — 2035 spodziewany jest spadek liczby mieszkancow o 293 0s6b w stosunku
do roku 2017. Prognozuje si¢, ze w 2035 r. gmina bedzie liczyta 4428 mieszkancow.
Zahamowanie ruchu migracyjnego w gminie moze doprowadzi¢ do jeszcze wigkszego
spadku liczby ludnos$ci, postepujacego dodatkowo w wyniku wchodzenia w wiek
rozrodczy kobiet z rocznikow tzw. nizu demograficznego. Korzystne przyszie zjawiska
zwigzane z naptywem nowych mieszkancow i odwréceniem trendéw demograficznych w
gminie uzaleznione sg w duzej mierze od wystgpowania na obszarze gminy, korzystnych
warunkéw do osiedlania si¢ (nowych miejsc pracy, dostgpu do nowych mieszkan,
rozwinigte] infrastruktury spotecznej).

W ponizszej tabeli nr 1.A. przedstawiono prognozy demograficzne okreslajace -
wg réznych zrodel - maksymalng mozliwg liczbe stalych mieszkancow gminy Sutéw w
30-letniej perspektywie. Nalezy przy tym podkreslic, ze prognozowana maksymalna
liczba ludnosci w gminie Suldw wyliczona na podstawie wskaznikéw zmian
demograficznych wg GUS dla ogétu gmin wojewodztwa oraz ogélu gmin powiatu,
opiera si¢ o wskazniki bardzo ogdlne.
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Tabela nr 1.A. Prognozy demograficzne dla Gminy Sutow.

Prognozowana
., Prognozowany wskaznik maksymalna
Zrodlo - . . P
zmian demograficznych liczba ludnosci
w gminie
GUS - dane dla ogélu gmin wojewodztwa | Spadek o 17,22% do 2047 r. 3775
lubelskiego* (wzglgdem roku 2017)
GUS — dane dla gmin wiejskich wojewodztwa | Spadek 0 11,99% do 2047 r. 4013
lubelskiego* (wzgledem roku 2017)
GUS - dane dla ogdétu gmin powiatu | Spadek o 13,50% do 2047 r. 3944
zamojskiego* (wzglgdem roku 2017)
GUS - dane dla gmin wiejskich powiatu | Spadek o 13,86% do 2047 r. 3928
zamojskiego* (wzgledem roku 2017)
N Spadek 0 14,92% do 2030 r.
GUS — dane dla gmin (wzgledem roku 2016) 3929
Na podstawie tendencji demograficznych | Spadek o 2,9% do 2035 r. 4498
obserwowanych w gminie*** (wzgledem roku 2017)

zrodlo: opracowanie wilasne na podstawie: *danych Glownego Urzedu Statystycznego zawartych w prognozie
demograficznej ludnosci Polski na lata 2014-2050 ** danych z Glownego Urzedu Statystycznego zawartych
w prognozie demograficznej dla gmin na lata 2017-2030 *** danych z Urzedu Gminy.

Reasumujac, prognozowane na podstawie obserwowanych tendencji zmiany
demograficzne sg pesymistyczne, wobec czego niezb¢dne jest podjecie
wielokierunkowych dzialan dla dalszego funkcjonowania gminy. Zmiany te
niewatpliwie bedg miaty wptyw na lokalny rynek nieruchomosci, co uwzgledniono w
bilansie terendow przeznaczonych pod zabudowe.

1B. Prognozy demograficzne uwzglednione przy sporzadzaniu zmiany
Studium nr 3.

Biorac pod uwage dotychczasowe zmiany populacji gminy oraz obserwowane od lat
niekorzystne zjawiska demograficzne, nalezy zalozy¢, ze w przypadku zachowania
dotychczasowych tendencji populacja gminy Sutow bedzie nadal powoli, sukcesywnie
zmniejszala sie. Tylko szczegélnie aktywny rozwdj gospodarczy gminy, tj.
przyciaggniecie znaczacych inwestoréw 1 inwestycji — polaczony z poprawa pozostatych
warunkow osiedlania si¢, moglby powstrzymac te niepozadane procesy. Dopoki do
takiego zdarzenia nie dojdzie, nalezy spodziewa¢ si¢ dalszego spadku liczby
mieszkancow gminy. Potwierdzajg to ostatnie (opracowane w 2014 r.) prognozy
demograficzne GUS, a takze prognoza wtlasna, wykonana na potrzeby niniejszego
opracowania.

Dhlugofalowe prognozy demograficzne opublikowane przez Glowny Urzad
Statystyczny (GUS) w 2014 r. nie sg optymistyczne, gdyz zaktadaja docelowy spadek
liczby ludnosci powiatu zamojskiego 1 gminy Sutdéw. Z tym, ze prognozy te sg dos¢
ogo6lne, gdyz sporzadzono je dla ogotu gmin (z podzialem na obszary miejskie i wiejski)
kraju, wojewddztw 1 powiatow. Niemniej wedhug tych prognoz liczba ludnosci Polski
oraz wojewddztwa lubelskiego bedzie si¢ zwigkszaé. Dla wojewodztwa lubelskiego
powyzsza prognoza przewiduje ogdlny wzrost populacji 0 8% (w2050 r. wzgledem
2020 r.), za$ dla powiatu zamojskiego spadek o 16% (Prognozy ludnosci wg pici i
funkcjonalnych grup wieku (opracowana na bazie NSP 2011)). Wedlug autorow tych
prognoz spadek liczby ludno$ci ma by¢ spowodowany zarOwno przez ujemny przyrost
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naturalny, jak i ujemne saldo migracji (zwlaszcza zagranicznych) - w przypadku gminy
Suléw zaréwno stopa przyrostu naturalnego, jak saldo migracji sg ujemne. Do tego
zauwazalny jest proces starzenia si¢ spoleczenstwa.

Kierujac si¢ wyzej wymienionym wskaznikiem dla wojewddztwa lubelskiego mozna
byloby przewidywaé, ze cata gmina Sutdw w 2050 r. liczy¢ bedzie 4748 mieszkancow.
Zas wedlug przewidywanego wskaznika dla powiatu zamojskiego gmina Sulow w
2050 1. liczy¢ bedzie prawdopodobnie 3 697 mieszkancow. Takze w opracowaniu GUS
pt. ,,Prognoza ludno$ci gmin na lata 2017-2030 (opracowanie eksperymentalne)”
przewiduje si¢ dalsza depopulacje gminy - wedlug tej prognozy w 2030 r. w gminie
Sutéw bedzie 3929 mieszkancow.

Poza ogo6lnodostepnymi prognozami GUS w bilansie terendw przeznaczonych pod
zabudowe, przytacza si¢ takze prognoze opartg o dane demograficzne z Urzedu Gminy.
W prognozie tej zastosowano sktadnikowa metode projekcji (zwang takze metoda
czynnikowg), powszechnie stosowang w prognozowaniu demograficznym dla celow
zarzadzania jednostkami terytorialnymi rdznego szczebla. Ma ona charakter predykcyjny
1 pozwala przewidzie¢c w sposob mozliwie prawdopodobny liczbe zdarzen
demograficznych w przysztosci. Nalezy jednak podkreslié, ze kazda prognoza
sporzadzana dla matych jednostek terytorialnych (gmin), jest prognoza obarczong
okreslonym ryzykiem odchylen. Na cele niniejszego opracowania przygotowano
prognoze po migracyjng, uwzgledniajacg ruch wedrowkowy ludno$ci na terenie gminy.
Przy czym nalezy podkresli¢, Zze prognoza ta obarczona jest bltedem. Bowiem w
przypadku matych populacji, takich jak gmina Suléw, bledy predykcji moga by¢
znaczace. Wynika to z faktu, ze tablice wymieralnosci 1 wskazniki plodnosci
opracowywane w skali makro (populacji kraju, wzglednie regionu lub subpopulacji np.
ludnosci miejskiej lub wiejskiej) odnoszone sg do skali, w ktorej relatywnie niska liczba
zdarzen demograficznych nie pozwala na okres$lenie statych i1 pltynnie zmieniajacych si¢
tendencji. W efekcie nawet niewielka liczba zdarzen demograficznych wptywa w istotny
sposoOb na takie wspotczynniki, jak prawdopodobienstwo zgonu czy tez dzietnos¢ kobiet i
liczba urodzen w danym roku. Rola btedéow losowych jest odwrotna do wielkosci
populacji. Prognoza biologiczna (po migracyjna) dla gminy Suléw pelni zatem funkcje
informacyjne: informuje o stanie i strukturze ludnosci, ktorg okreslaja czynniki
endogeniczne. Nalezy rowniez podkres§lic, ze prognoza taka nie uwzglednia
wystepowania czynnikdéw, mogacych mie¢ wptyw na stan liczby ludnosci 1 strukturg
populacji, w tym m.in.:

e rozwo0j na obszarze gminy infrastruktury technicznej i spotecznej;

e powrotéw Polakow z emigracji (zwlaszcza po brexicie), w tym zwlaszcza
mtodych, aktywnych zawodowo i czgsto ze $rodkami finansowymi mogacymi
zosta¢ przeznaczonymi na zakup mieszkania,

e naptyw ludnos$ci na obszar gminy - w tym z miasta, gmin sgsiednich oraz
z zagranicy (emigranci - zwtaszcza ze Wschodu, np. w Ukrainy, Bialorusi,
Gruzji).

Nalezy takze doda¢, ze zadna z prezentowanych w ponizszej tabeli prognoz — gtownie
ze wzgledu na brak odpowiednich danych statystycznych - nie uwzglednia czasowych
mieszkancow gminy, tj. zasiedlajacych ,,drugie domy”.

Bioragc pod uwage ruchy naturalne ludnosci (urodzenia 1 zgony) 1 $redni ruch
migracyjny obserwowany w ostatnim dziesigcioleciu w gminie (zameldowania i
wymeldowania), nalezy stwierdzi¢, ze liczba ludnos$ci w gminie Sutoéw bedzie spadata. W
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2. Kierunki i zasady ochrony wartosci i zasobow Srodowiska przyrodniczego

Zagospodarowanie przestrzenne gminy Sutéw podporzadkowuje si¢ zasadzie
ekorozwoju, w celu zachowania istniejacych wartosci srodowiska przyrodniczego, z
uwzglednieniem ich roli w interregionalnym systemie obszaro6w prawnie chronionych
(system ECONET —PL i NATURA 2000).

Osiggnigcie powyzszego celu obejmuje nastepujace kierunki 1 zasady dziatania:

1. Zgodnie z rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego z dnia 14 kwietnia 2005 r. Na
terenie  Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego (obejmujacego  2,8%
powierzchni gminy) obowigzuja zasady zagospodarowania podporzadkowane rygo-
rom ochronnym Parku (stosownie do obowigzujgcych przepisOw prawa); powyzsze
rozporzadzenie utracito moc. Obecnie w =zasiggu ww. parku krajobrazowego
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wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z Uchwaly Nr
XXV1/383/2017 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 stycznia 2017 r. w
sprawie Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego.

Objecie ochrong obszaru pd.-zach. czesci gminy (do drogi nr 848) w celu ochrony
unikalnych walorow krajobrazowych Roztocza Zachodniego oraz utworzenia otuliny
Szczebrzeszyhskiego Parku Krajobrazowego, z nadaniem statusu obszaru
chronionego krajobrazu, o znaczeniu mi¢dzynarodowym, ECONET-PL.

3. W granicach gminy Sutéw znajdujq sie obszary chronione Natura

2000 - Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Ostoja Nieliska” kod: PLBO60020

oraz projektowany

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk , Dolina Letowni” kod: PLH 060040

W granicach obszaru Natura
2000, zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. nr 151,
poz. 1220 z pézn. zm.), obowiqzuje zakaz podejmowania dzialari mogacych w
znaczacy sposoéb pogarszaé stan gatunkéw roslin i zwierzqt a takze w znaczacy
spos6éb wplynadé negatywnie na gatunki dla ktérych ochrony zostat wyznaczony
obszar Natura 2000 oraz pogorszycé integralnosé obszaru Natura 2000 lub jego

powiqzania z innymi obszarami.

4. Wyznacza sie obszary polozone w zasiegu zalewu wodami powodziowymi Q1%

od Wieprza i Poru, po ich uwzglednieniu w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego stanowié¢ beda obszary bezposredniego zagrozenia powodziq, dla
ktéorych obowiqgzywaé beda zakazy, nakazy, ograniczenia i dopuszczenia,

wynikajce z przepisow odrebnych.

Obowigzuje przestrzeganie zasad ochrony istniejgcych pomnikow przyrody, tj.:

* §cinania, wykopywania i podpalania,

* obcinania i obltamywania galezi oraz jakiegokolwiek niszczenia drzewa,

* niszczenia gleby, uzytkowania terenu na skladowiska budowlane itp. w

promieniach 5 m od drzewa,
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* umieszczania na obiektach ogloszen 1 znakdéw, nie zwiazanych z ochrona

obiektow,

wysypywania, zakopywania 1 wylewania odpadow lub innych nieczystosci a
takze wymogu utrzymania drzew poprzez okresowe prace pielegnacyjno-
konserwatorskie.

*

Wykaz pomnikéw przyrody (wg ewidencii pomnikow - 1996r.)

'_\ér Rodzaj Opis Okresl, poloz. | Mi€jscow. podstawa prawna
wid.
34 A aleja brzozowo-klonowo- pas Sutéw - | Orzeczenie nr34 z
jesionowa obejmujaca 249 drogowy Deszkowice | up. Wojewody Woj.
brz6z brodawkowatych (Betula Konserwator
verrucosa) o obw. 165-285 cm i Przyrody z dnia
wys. 16 mi 168 klonoéw 30.08.1997r. (DZ. U.
pospolitych (Acer platanoides) WRN w Zamos$ciu Nr
0 obw. 90-360 cm i wys. 16 m 7,poz. 31

214 GD)| 4 deby szyputkowe (Quercus | wsrod polw | wsrdd pol | Orzeczenie Nr 1 Woj.
robur) o obw.300, 465, 485, odlegt. 100 do | Michaléw | Zamojskiego z dnia

580 cm i wys. 2 0m 200 m od zakta- 2.12.1988r. (Dz. U.
dowych blokéw Wojew. Zamojskiego
mieszkalnych 2 1998r. Nr 16, poz.
152)

6. Wskazuje sie do objecia ochrong prawna w formie pomnika przyrody lub uzytku

ekologiczneqo, istniejacych zrodet w dolinach Poru i Gorajki (w rejonie Sutowca i

Sasiadki).

Wskazuje sie do objecia statusem lasu glebochronnego, laséw w pld.-zach. cze$ci

ominy porastajacych gléwnie wawozy lessowe (rejon Roztopow) oraz lasu wodo-
chronnego lasOw w dolinie Poru 1 Gorajki (rejon wsi Sulowiec 1 Zrebce).

Ustanawia sie przyrodniczy system gminy - PSG majacy na celu zapewnienie

zwiazkow funkcjonalnych pomiedzy otwartymi terenami rolnymi a ekosystemami
zblizonymi do naturalnych oraz utrzymanie i stabilizacje zwiazkoéw funkcjonalnych z
przyrodniczym systemem interregionalnym.

Przyrodniczy system gminy tworza:

* dolina rzeki Wieprz, posiadajaca range korytarza ekologicznego o znaczeniu

krajowym (system ECONET-PL),

dolina rzeki Por z doling Gorajki, posiadajaca range korytarza ekologicznego 0
znaczeniu regionalnym,

lasy w ptd.-zach. cze$ci gminy, stanowiace fragment korytarza ekologicznego
Lasow Roztoczanskich rangi krajowej i element wezta ekologicznego rangi
miedzynarodowej (system ECONET-PL).

Ponadto system wspottworza:

* dolina rzeki Letowni,
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* kompleks lesny ,,LLas pod Rudg",
* enklawy naturalnych siedlisk - remizy $rodpolne, miedze, wawozy, skarpy lessowe,
* kompleks parkowo-lesny o pow. 140 ha w m. Klemensow.

Z systemu ekologicznego gminy wyklucza sie:

* lokalizacje wszelkich inwestycji mogacych zdegradowac¢ walory Krajobrazowe i
zaktoci¢ rownowage ekologiczng, poza inwestycjg zwigzang z realizacjg zbiornika
wodnego ,,Nielisz" 1 zbiornika wstepnego na rzece Por,

* lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, skladowanie odpadéw komunalnych,
przemystowych i energetycznych oraz eksploatacje surowcéw mineralnych,

* wylewanie gnojowicy i nieczystosci oraz grzebowiska zwierzaqt,

* zmian¢ przeznaczenia terenéw lesnych na nielesne,
* prowadzenie prac melioracyjnych, moggcych destabilizowaé stosunki wodne.

9. Teren gminy Suléw znajduje sie w zasiegu projektowanego obszaru ochrony
Gléwnych Zbiornikéw Wéd Podziemnych GZWP Nr 407 Niecka Lubelska (Chetm —
Zamo$é) i GZWP Nr 406 Niecka Lubelska (Lublin) oraz w zasiegu obszaru dorzecza
Srodkowej Wisty w odniesieniu do Jednolitej Czesci Wéd Podziemnych (kod
PLGW2300107) oraz Jednolitej Czesci Wéd Powierzchniowych rzeki Wieprz od
Jacynki do zbiornika Nielisz (kod PRLW2000924159), gdzie obowiazuje wymog

ochrony iloSciowej i jakosSciowej wod podziemnych i powierzchniowych.

10. Wprowadza si¢ ochrong krajobrazu rolniczego gminy poprzez:

* utrzymanie miedz, wysepek lesnych, wzbogacenie zadrzewien i zakrzewien
srodpolnych,

* na terenach szczego6lnie zagrozonych erozja powierzchniowa wodng (oznaczonych
na rysunku studium) prowadzenie melioracji przeciwerozyjnych m.in. poprzez
zadarnienia 1 zalesienia stref krawedziowych i1 zboczowych wawozoéw, suchych
dolin,

* wprowadzenie dolesien i zalesien jako czynnika stabilizujgcego grunty rolno- lesne
0 znaczeniu glebo i wodochronnym.

11. Prowadzenia gospodarki lesnej ukierunkowanej na podniesienie odpornosci
ekosystemow lesnych; opracowanie planéw urzadzeniowych lasow prywatnych.

12. Wydobycie surowcow mineralnych mozliwe jedynie na potrzeby lokalne w ramach
obowigzujacej koncesyjnej zasady prawa gorniczego.

13. Zachowanie i wzbogacenie walorow turystycznych gminy (realizacja zbiornika
wodnego ,,Nielisz"
), jako zasobu przyrodniczego, stanowigcego
potencjalng mozliwos$¢ rozwoju ekonomicznego.

3. Kierunki i zasady ochrony dobr kultury

Ochrona 1 zachowanie wartosci kulturowych dziedzictwa oraz harmonijne
zagospodarowanie przestrzenne obejmujg nastepujace zasady dziatania:
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1. Ochrona konserwatorska polegajaca na zabezpieczeniu istniejgcych wartosci i
odtwarzaniu warto$ci utraconych.

1.1. Na mocy ustawy z dnia 15 lutego 1962r. o ochronie dobr kultury prawnag
ochrong objete sg obiekty 1 tereny wpisane do rejestru zabytkow.

Obiekty i tereny wpisane do rejestru zabytkow

o Zespot patacowo-parkowy Klemensoéw, a w nim:
* d. patac, murowany, 1744-1747,

* (. oranzeria (mur.), 1810-1813,
* d. dom emerytow (biata oficyna), mur., ok. 1872,
* neogotycki domek odzwiernego (mur.), 1837,
* park krajobrazowy o pow. ok. 140 ha.
Rej, zab. A316

e Zespot folwarku w Michatowie, a w nim:

* elektrownia wodna (mur.) z urzadzeniami spi¢trzajacymi w Michato-
wie, dat. 1913r.
Rej. zab. ZA/439

* manez murowany w d. folwarku w Michatowie, XIX/XX w.
Rej. zab. ZA/353

* szkota murowana, XIX/XX w.
Rej. zab. ZA/486

* budynek gospodarczy, murowany, XIX/XX w.
Rej. zab. ZA/48%

* pozostatosci parku, XIX/XX w.
Rej. zab. ZA/486

e Zespol kosciola parafialnego w Tworyczowie, a w nim:
* kos$ciot drewniany,
* dzwonnica drewniana
Rej. zab. ZA/393

e Grodzisko z podgrodziem i watami w Sasiadce, dat. X-XIV w.
Rej. zab. A/347

e Cmentarz wojenny z okresu [ wojny §wiatowej w Kitowie, 1914r.
Rej. zab. ZA/435

Dla obiektéw 1 zespotéw wpisanych do rejestru zabytkéw ustala sie:

e zachowanie zabytkow w ich obecnej formie przestrzennej wraz z ich najblizszym
otoczeniem,

e utrzymanie w miar¢ mozliwosci pierwotnych funkcji obiektow; dopuszcza si¢
mozliwos$¢ dokonania zmian w sposobie uzytkowania o ile zostang zaakceptowane
przez stuzby konserwatorskie,

e uzytkowanie gwarantujace zachowanie i utrzymanie zabytku,
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przywracanie w miar¢ mozliwo$ci utraconych wartosci obiektu przy jednoczesnej
poprawie standardu funkcjonalnego i technicznego,

eksponowanie w krajobrazie 1 odpowiednie zagospodarowanie terenow ota-
czajacych,
zachowanie istniejacych stref ochrony widokowej, krajobrazowej i osi wi-
dokowych,

przed realizacjg zamierzen inwestycyjnych przy obiektach i terenach wpisanych do
rejestru wymagane jest uzyskanie warunkéw 1 wytycznych Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (dotyczy to rowniez podziatow
wlasnosciowych) oraz zezwolenia na prowadzenie wszelkich prac inwestycyjnych
przy obiekcie 1 w obszarze objetym ochrona,

objecie ochrong na mocy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Obiekty i tereny figurujace w ewidencji dobr kultury

szkota drewniana w Deszkowicach, pocz. XX w.

budynek folwarczny, murowany oraz zielen folwarczna w Deszkowicach, K. XIXw.
kapliczka murowana w Kitowie, pocz. XX w.

domy nr 62, 69, 94 drewniane w Kitowie,

olejarnia, drewniana w Kitowie, ok. 1925r.

mogita zbiorowa wymordowanych mieszkancow w Kitowie, 1943 r.
zespot patacowo-parkowy Klemensow,

d. stolarnia (mur.), 2 ¢w. XIX w.

* d. dom ogrodnika (bialy domek), mur., pocz. XIX w.

* d. dom frotera, mur., pot. XIX w.

* d. stajnia z wozownig i mieszkaniem murgrabiego, mur., k. XV w.
* d. manez, (mur ), 2 pot. XIX w.

* d. budynek gospodarczy kamienny, 1 pot. XIX w.

* (. pralnia, mur., 1868 r.

* budynek z ujgeciem wody, mur., 1868 r.

* d. domek strzelca, mur., pot. XIX w.

* d domek odzwiernego przy bramie zamojskiej (nieistn.), mur. 1842 r.
* d domek odzwiernego przy bramie bodaczowskiej, mur. 1842 r.

* 0grodzenie murowane z bramami (2), 1810-1813 r.

Zespot folwarku w Michalowie, a w nim:

* dom administratora, mur., 2 ¢w. XIX w.

* d. dom stajennego, mur., 2 ¢w. XIX w.

* d. 2 domy folwarczne, murowane, ok. 1870,

* d. stajnia, murowana, 2 pot. XIX w.

* obora, mur., (kam.), XIX w.

* d. 2 spichlerze, murowane, 2 pot. XIX w.

* (. magazyn, murowany, XIX w.

* mlyn wodny, murowany, pocz. XX w.

dom nr 6, drewniany w Roztopach, ok. 1929r.
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dom nr 23, drewniany w Roztopach, 1917r.

stodota nr 14 drewniana w Roztopach, 1848r.

figura Chrystusa, kamienna w Sgsiadce, pocz. XX w.

dom nr 127, drewniany w Sasiadce, ok. 1930r.

dom nr 130 drewniany w Sasiadce, k. XIX w.

dom nr 138, drew., w Sasiadce, 1918

figura MB Niepokalanego Poczecia w Sutowcu, 1910r,

budynek folwarczny, murowany i zielen folwarczna z k. XIX w. w Sutowcu
cmentarz z | wojny §wiatowej w Sutowcu, 1915r.

figura z krzyzem, murowana w Sutowcu, 1919r.

urzad gminy, mur., w Sutowie, XIX w.

dom nr 18, drewniany w Sutowie, ok. 1900r.

dom nr 20, drewniany w Sutowie, k. XIX w.

dom nr 25, drewniany w Sulowie, 1920r.

mtyn wodny, drewniany w Sutéwku, po 1918r.

cmentarz przykoscielny z drzewostanem w Tworyczowie

dwoér drewniany, spichlerz dworski (mur.), pozostalo$ci parku dworskiego w
Tworyczowie, K. XIX w.

cmentarz grzebalny, czynny w Tworyczowie, XIX w.

e figura z krzyzem, kamienna w Zrebcach, pocz. XX w.

Dla obiektow 1 terendw znajdujacych si¢ w ewidencji dobr kultury ustala si¢
nastepujace kierunki dziatania:

zachowanie w miar¢ mozliwosci w celu utrzymania tozsamosci kulturowej miejsca,
uzytkowanie gwarantujace zachowanie i utrzymanie zabytku,

przy podejmowaniu dziatan inwestycyjnych przy obiektach i terenach bgdacych w
ewidencji dobr kultury obowigzuje uzyskanie warunkow 1 wytycznych
konserwatorskich, ktore okreslajg zasady dziatania,

w przypadku koniecznej rozbiorki obiektu znajdujacego si¢ w ewidencji nalezy
przedstawi¢ dokumentacj¢ fotograficzng i skrocong inwentaryzacje architektoniczng
obiektu w celu uzyskania zgody,

obejmowanie ochrong na mocy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego (prawo lokalne),

eksponowanie w krajobrazie 1 odpowiednie zagospodarowanie terendw otaczajacych,
zachowanie istniejacych stref ochrony widokowej i krajobrazowej,

pozyskiwanie inwestorOw zainteresowanych zagospodarowaniem 1 rewaloryzacja
obiektow zabytkowych,

podnoszenie jakosci funkcjonalnej 1 technicznej obiektow.
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Dawny patac 1744-1747 Rej. zab.87/67
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D. dom emerytow ok. 1872 r. Rej. zab. 87/67
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Neogotycki domek odzwiernego 1837 r. Rej. zab. 87/67

Elektrownia wodna 1913 r. Rej. zab. 439/88
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D.dom frotera pot. XIX w. Ewid. dobr kultury
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D.domek strzelca Ewid. dobr kultury

Bud. z ujeciem wody 1868 r. Ewid. dobr kultury
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D.domek strzelca pol. XIX w. Ewid.dobr kultury

D. domek odzwiernego przy bramie bodacz.  Ewid. dobr kultury



Mtyn wodny pocz. XX w. Ewid. dobr kultury
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Ewidencjonowane stanowiska archeologiczne

Spis stanowisk z badan powierzchniowych AZP na obszarze 87-84

Stan. Nr stan Wspolrzedne
obsz. Miejscowos¢ w Gmina X Y Nr inw.
miejsc.
1 2 3 4 5 6 7
3 | Sulowiec 1 Sutow — — —
4 | Sulowiec 2 Suléw — — —
5 | Sutowiec 3 Sutow — — PMA/II/703
6 | Sutowiec 4 Sutdéw — — ML/A/122
7 | Sutowiec 5 Sutow — — ML/A/142
8 | Sulowiec 6 Sutow — — ML/A/305
9 | Sulowiec 7 Sutow — — MZ/10/A
10 | Sulowiec 8 Sutow — — MZ/1 1/A
11 | Sulowiec 9 Sutéow — — MZ/20/A
12 | Sulowiec 10 Sutow — — MZ/67/A
90 | Sutowiec 11 Sutow 238 4 3937
91 | Sulowiec 12 Suldéw 255 5 3938
92 | Sulowiec 13 Sutow 260 12 3939
93 | Sulowiec 14 Sutdéw 268 5 3940
94 | Sulowiec 15 Sutow 276 8 3941
95 | Sulowiec 16 Suldéw 277 14 3942
96 | Sutowiec 17 Sutow 287 8 3943
97 | Sulowiec 18 Suldéw 299 5 3944
98 | Sutowiec 19 Sutow 298 16 3945
99 | Sutowiec 20 Sutow 296 35 3946
100 | Sulowiec 21 Sutow 296 53 3947
101 | Sulowiec 22 Sutow 286 57 3948
102 | Sulowiec 23 Sutow 237 154 3949
103 | Kaweczyn Kolonia 1 Sutow | 273 87 3950
104 | Kaweczyn Kolonia 2 Sutow | 276 105 3951
105 | Tworyczow 41 Sutow | 277 151 3952
106 | Tworyczow 42 Sutow | 242 194 3953




32

Spis stanowisk z badah powierzchniowych AZP na obszarze 87-85

Nr stan | Gmina] Wspolrzedne
41 KitoyMiejscwosé| w Nr inw.
42 | Kitoy miejsc. X Y

1 Kitow 1| Sulow - - MZ(23)A

2 Kitow 1| Sutow 168 20 4115

6 Kitow 1| Sutéw 15 198 4119

7 Kitow 2| Sutow 30 194 4120

8 Kitow 3| Sutow 34 188 4121

9 Kitow 4| Suldéw 28 185 4122
10 Kitow 5 Sulow 24 180 4123
11 Kitow 6| Sulow 20 170 4124
12 Kitow 7| Sutow 31 169 4125
13 Kitow 8| Sulow 34 161 4126
14 Kitow 9/ Sutow 52 159 4127
15 Kitow 10| Sulow 50 154 4128
16 Kitow 11/ Suléw 57 155 4129
17 Kitow 12| Suléw 64 151 4130
18 Kitow 13| Sutéw 74 151 4131
19 Kitow 14| Sulow 80 150 4132
20 Kitow 15| Sulow 96 142 4133
21 Kitow 16| Sutéw 55 163 4134
22 Kitow 17| Suléw 33 174 4135
23 Kitow 18| Sulow 50 177 4136
24 Kitow 19| Sulow 56 181 4137
25 Kitow 20| Sulow 63 180 4138
26 Kitow 21| Suléw 68 180 4139
27 Kitow 22| Sutdéw 69 172 4140
28 Kitow 23| Sutdéw 66 167 4141
29 Kitow 24| Suldéw 68 164 4142
30 Kitow 25| Sutéw 72 167 4143
31 Kitow 26| Sutoéw 76 160 4144
32 Kitow 27| Sutéw 85 163 4145
33 Kitow 28| Sulow 93 160 4146
34 Kitow 29 Sutéw 102 163 4147
35 Kitow 30[ Sutéw 93 155 4148
36 Kitow 31| Sutéw 97 152 4149
37 Kitow 32| Sutéw 102 148 4150
38 Kitow 33| Sutow 107 151 4151
39 Kitow 34| Sutow 113 148 4152
40 Kitow 35| Sutéw 121 147 4153
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130 Sulowek 4 Sulow 156 63 4243
131 Sutowek 5 Sulow 165 64 4244
132 Sutowek 6 Sulow 183 64 4245
133 Sulowek 7 Sulow 187 74 4246
134 Sutowek 8 Sutow 188 79 4247
135 Sutowek 9 Sulow 183 83 4248
136 Sutdwek 10 | Sutow 180 89 4249
137 Sutdéwek 11 | Sutow 182 103 4250
138 Sutowek 12 | Sutow 150 119 4251
139 Sutowek 13 | Sulow 152 139 4252
Spis stanowisk archeologicznych w obrebie obszaru AZP nr 88-84
Stan Nr stan Nr
obsz. Miejscowosé  w miejsc. | Gmina X Y| inwentarza
I 2 3 4 5 6 7
1 Sasiadka 1 | Sutow 277 106 PMAH-4038WOAKa3E2
2 Sasiadka 2 Sutow - - 130/A/ML
3 Sasiadka 3 Sutow - - 162/A/ML
4 Sasiadka 4 Sutow - - -
5 Sasiadka 5 Sutow - - 4408
59 Sasiadka 6 Sutow 249 104 4409
60 Sasiadka 7 Sutow 260 108 4410
61 Sasiadka 8 Sutow 271 100 4411
62 Sasiadka 9 Sutow 283 103 4412
63 Sasiadka 10 | Suldéw 289 108 4413
64 Sasiadka 11 | Sulow 277 122 4414
65 Sasiadka 12 | Suldéw 279 125 4415
66 Sasiadka 13 | Sutow 282 131 4416
67 Sasiadka 14 | Sutow 287 137 4417
68 Sasiadka 15 | Sutow 282 147 4418
69 Sasiadka 16 | Sutow 280 155 4419
70 Sasiadka 17 | Suldéw 271 164 4420
71 Sasiadka 18 | Sutow 269 167 4421
72 Sasiadka 19 | Sulow 259 173 4422
73 Sasiadka 20 | Sutow 253 177 4423
74 Sasiadka 21 | Sutow 264 183 4424
75 Sasiadka 22 | Sutow 259 129 4425
76 Sasiadka 23 | Sutow 291 121 4426
77 Sasiadka 24 | Sutow 308 117 4427
78 Sgsiadka 25 | Sutow 305 131 4428
79 Sasiadka 26 | Sutow 303 145 4429
80 Sasiadka 27 | Sutow 310 156 4430
81 Sasiadka 28 | Sutow 308 179 -
101 Sutowiec 29 | Sutow 296 187 4451
102 Sutowiec 30 | Sutow 294 209
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Spis stanowisk archeologicznych w obrebie obszaru AZP nr 88-85

Stan. Nr stan Nr
obsz. Miegjscowosc¢ w miejsc| Gmina X Y inwentarza
1 2 3 4 5 6 7
1 Zrebee 1 Sutow - - -
2 Deszkowice 1 Sulow 274 204 4452
3 Deszkowice 2 Sulow 281 198 4453
4 Deszkowice J Sulow 296 190 4454
5 Deszkowice 4 Sulow 301 182 4455
6 Deszkowice 5 Sulow 302 163 4456
7 Deszkowice 6 Sulow 302 155 4457
8 Deszkowice 7 Sulow 301 138 4458
9 Michatow 1 Sutow 304 123 4459
10 Deszkowice 8 Sulow 272 194 4460
11 Deszkowice 9 Sutow 241 177 4461
12 Kolonia Roztopy 1 Sutow 217 186 4462
13 Kolonia Roztopy 2 Sutow 232 183 4463
14 Kolonia Roztopy i Sutow 237 180 4464
15 Kolonia Roztopy 4 Sutow 242 181 4465
16 Kolonia Roztopy 5 Sutow 251 193 4466
17 Sutow 15 Sutow 122 202 4467
18 Kulikow 12 Sutow 257 197 4468
19 Kulikéw 13 Sutow 262 199 4469
20 Sasiadka 29 Sutow 007 172 4470
21 Sasiadka 30 Sutow 003 184 4471
22 Sasiadka 31 Sutow 010 186 4472
23 Sasiadka 32 Sulow 013 154 4473
24 Sasiadka 33 Sutow 020 162 4474
25 Sasiadka 34 Sutow 033 147 4475
26 Zrebee 2 Sutow 042 155 4476
27 Zrebee 3 Sutow 052 161 4477
28 Zrebce 4 Sutéow| 061 165 4478
29 Zrebce 5 Sutéow| 058 153 4479
30 Zrebce 6 Sutéow| 068 165 4480
31 Zrebee 7 Sutow 067 176 4481
32 Zrebce 8 Sutow 070 194 4482
33 Zrebee 9 Sutow 033 184 4483
34 Zrebce 10 Sutéow| 092 184 4484
35 Zrebce 11 Sutéow| 089 179 4485
36 Zrebce 12 Sutéow| 103 163 4486
37 Zrebee 13 Sutow 105 164 4487
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Spis stanowisk z badan powierzchniowych AZP na obszarze 88-86

Stan. Miejscowos¢ Nr stan. w| Gmina | Wspotrzedne X Nr inw.
1 Deszkowice 11 1 Sutdéw 7 201 4942
2 Deszkowice 11 2 Sutdéw - - -
3 Michatéw 2 Sutow - - MZ/1 I/A
4 Michatéow 3 Suléw - - MZ/58/A
5 Michalow 4 Sulow 31 88 4943
7 Michalow 5 Sulow 49 44 4945
8 Michatow 6 Sutdéw 41 99 4946
9 Michatow 7 Sutow 40 111 4947
10 Michatow 8 Sutdéw 36 115 4948
11 Michatow 9 Sulow 27 118 4949
12 Michatow 10 | Sutow 23 125 4950
13 Michalow 11 | Sutow 28 133 4951
14 Deszkowice | 10 | Sutow 4 117 4952
15 Deszkowice | 11 | Suldéw 6 106 4953
16 Deszkowice 11 3 Sutow 41 155 4954
17 Deszkowice 11 4 Suléw 26 154 4955
18 Deszkowice Il 5 Suléw 37 172 4956
19 Deszkowice Il 6 Suléw 21 172 4957
20 Deszkowice 11 7 Sutow 13 186 4958
21 Deszkowice 11 8 Sutow 11 196 4959
22 Deszkowice 11 9 Sutow 160 208 4960
23 Deszkowice 11 10 | Sutow 168 193 4961
24 Deszkowice Il 11 Suléw 155 188 4962
25 Deszkowice Il 12 Sutow 166 185 4963
26 Deszkowice 11 13 | Sutow 173 184 4964
27 Deszkowice 11 14 | Sutow 177 173 4965
28 Deszkowice 11 15 | Sutow 187 168 4966
29 Deszkowice 11 16 | Sutow 198 155 4967
30 Deszkowice 11 17 | Sutow 199 146 4968

Na terenach wystepowania stanowisk archeologicznych przed realizacja zamierzen
inwestycyjnych takich jak: inwestycje liniowe, budowa obiektow wielkokubaturo- wych,
budowa drog, urzadzen melioracji itp. wymagane jest uzyskanie warunkéw i
wytycznych konserwatorskich, ktére mogg okresla¢ m.in. konieczno$¢ podjecia badan
wyprzedzajacych lub powotania przez inwestora nadzoru archeologicznego.

1.A. Zabytki wpisane do ewidencji zabytkow w zasiegu obszarow zmiany Studium
nr2.
Zidentyfikowane zabytki (stanowiska) archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow na
obszarach zmiany Studium nr 2 w obrebach:
1) Kolonia Roztopy (na dziatce ewidencyjnej nr 9) — stanowisko AZP nr 87-85/114;
2) Michalow (na dziatce ewidencyjnej nr 549/1) — stanowisko AZP nr 88-86/12.
Stanowiska te oznaczono na rysunku pt. ,,Gmina Sutéw Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego — zmiana Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.
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Powyzsze zabytki podlegaja ochronie i rygorom prawnym wynikajgcym z tresci

odpowiednich aktow prawnych, w tym przede wszystkim ustawy z dnia 23 lipca 2003
roku o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami.

o O o I

3.

. Ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego wymaga:

kontynuowania tradycyjnych form osadnictwa,

utrzymania regionalno-historycznej skali i struktury jednostek osadniczych,

skupiania zabudowy na zasadzie dogeszczania istniejacej struktury jednostek
osadniczych,

otaczania wysoka zielenig wiejskiej zabudowy gospodarczej 1 obiektow dys-
harmonijnych,

preferowania form zabudowy nawigzujacej do regionalnej tradycji formy i materiatéw
elewacyjnych,

utrzymania istniejgcych kapliczek i figur przydroznych.

Utrzymanie ciggtosci tradycji i tozsamosci ludnos$ci poprzez identyfikacje z miejscem

zamieszkania.

W tym celu nalezy chroni¢ wszelkie przejawy dziatalnosci kulturowej i

kulturotworczej, przetrwate tradycje, obrzedy, strdj ludowy oraz wspodiczesne formy
kontynuacji tradycji lokalnych poprzez:

utworzenie Gminnego Osrodka Kultury z siedzibg w Sutowie,

utrzymanie Gminnej Biblioteki Publicznej w Sulowie i jej filii w Sasiadce i
Michatowie jako waznego elementu w rozwoju kultury tego obszaru,

kontynuacj¢ dziatalno$ci zespotow $piewaczych pracy Kole Gospodyn Wiejskich w
Sasiadce 1 Sutowie,

patronat samorzadu nad organizowaniem przegladow, festiwali, dozynek, dni
miejscowosci 1 innych form,
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popieranie inicjatyw istniejacych instytucji kulturotworczych,
wspieranie inwestorow 1 instytucji poszerzajacych oferte w dziedzinie kultury i1
rozrywki oraz obstugi turystyki.

4. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury spolecznej

W sferze problematyki spotecznej okre$lone zostaly nast¢pujace kierunki rozwoju i

zasady polityki przestrzennej zmierzajace do poprawy poziomu i warunkow zycia
ludnosci:

zapewnienie optymalnych warunkow obstugi ludnosci oraz podwyzszenie standardow
obstugi podstawowej ludnosci poprzez realizacje inwestycji w zakresie urzadzen:
socjalnych i kulturowych (§wietlica, biblioteki), obiektow sportowych, rekreacyjnych,
gastronomicznych, rozrywkowych, bazy noclegowej itp. Wskazany jest szybki rozwqj
ushug gtownie w osrodku gminnym Sutéw oraz w terenach wskazanych do rozwoju
turystyki 1 agroturystyki (obszary okreslono na rysunku ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego"),

prowadzenie masowego sportu dla dzieci 1 mlodziezy (organizowanie turniejow,
zawodow sportowych i imprez sportowo-rekreacyjnych i integrujacych z udziatem
dzieci i mtodziezy z gmin sgsiednich),

wprowadzenie bogatej oferty zaje¢ pozalekcyjnych rozwijajacych zainteresowania i
oczekiwania dzieci 1 mtodziezy; dofinansowanie ptac dla nauczycieli prowadzacych
zajecia pozalekcyjne,

organizowanie kursow 1 programéw doskonalenia nauczycieli wynikajacych z potrzeb
spotecznych 1 polityki edukacyjnej panstwa.

rozw0j ksztalcenia urbanistycznego dla dorostych przez:

* utworzenie centrum ksztatcenia urbanistycznego z wykorzystaniem bazy szkot
zlokalizowanych na terenie gminy,

* wykorzystanie i zagospodarowanie zwalnianej w wyniku racjonalizacji i mody-
fikacji sieci bazy wiejskich szkot podstawowych jako osrodkow stuzacych informacji
w zakresie mozliwo$ci zdobywania kwalifikacji zawodowych,

* przekwalifikowanie bezrobotnej ludnosci z terenu gminy do obstugi ruchu tu-
rystycznego.

4.1 W zakresie opieki zdrowotnej

W celu zapewnienia odpowiedniej jakosci §wiadczonych ustug nalezy:

utrzymaé¢ co najmniej na dotychczasowym poziomie systemu obstugi zdrowotnej
ludnos$ci (utrzymanie publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej w Michatowie i1
Tworyczowie),

jakos¢ obstugi wymaga uzupelnienia wyposazenia aparaturowego w nowoczesny
sprzet  diagnostyczno—analityczny oraz rozszerzenia $wiadczen o ushugi
specjalistyczne (szczegOlnie zwigzane z problemami 1 chorobami ludzi wieku
podesziego - geriatria) oraz ginekologia, okulistyka, rehabilitacja itp.

istnieje mozliwos$¢ powstawania niepublicznych, prywatnych gabinetéw lekarskich.

4.2 W zakresie opieki spolecznej

Niski poziom zamozno$ci mieszkancéw gminy, niski stan rozwoju gospodarczego,
wysoki udzial bezrobotnych bez prawa do zasitku, przewidywane utrzymanie si¢
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wysokiego ( %) wskaznika ludnosci w wieku poprodukcyjnym spowodowaé moze z

jednej strony wzrost obcigzen ekonomicznych ludnosci w wieku produkcyjnym, z
drugiej za$ - pociaggnie za sobg intensyfikacj¢ dziatan systemu $wiadczen spotecznych.
Wskazane jest okreslenie potrzeb wynikajgcych z obecnego stanu rodziny $rodowiska
lokalnego oraz opracowanie programu rozwoju form dziatalno$ci uzupetniajacej w
zakresie pomocy spotecznej (zorganizowanie osrodka wsparcia, domu dziennego

pobytu, $wietlicy terapeutycznej itp.) w Sulowie.

Zadaniem osrodka wsparcia bedzie:

e zapewnienie specjalistycznej opieki 1 terapii (zajgeciowa, rehabilitacja fizyczna,
psychoterapia),

udzielanie pomocy w rozwigzywaniu problemoéw rodzinnych,

organizowanie spotkan dla osob starszych,

organizowanie opieki nad osobami starszymi, osobami niepetnosprawnymi,

organizowanie opieki nad dzie¢mi w okresie prac polowych,

aktywizacja osOb wymagajacych wsparcia,

wspotpraca z pracownikami socjalnymi,

wspieranie organizacji samopomocowych i charytatywnych.

4.3 Sport

e Utrzymanie klubu sportowego pitki noznej ,,PERLA" w Deszkowicach I,

e utrzymanie w odpowiednim stanie technicznym funkcjonujacych urzadzen na
terenie gminy (ogolnodostepne boisko pitkarskie w Deszkowicach I, boiska
przyszkolne), ktore wymagaja modernizacji,

e w celu zaspokojenia potrzeb mieszkancéw 1 przysztych turystow w zakresie sportu
1 rekreacji istnieje potrzeba przeznaczenia Srodkéw finansowych na rozwoj bazy
sportowej (nowoczesne, pelnowymiarowe boisko sportowe, przy kazdej szkole -
pelnowymiarowe sale gimnastyczne, boiska sportowe do gier zespotowych, korty
tenisowe, sifownia).

Wskazany szybki rozwoj tych urzadzen na terenach ogoélnodostepnych wokot
zbiornika wodnego ,,Nielisz".

4.4 W zakresie bezpieczenstwa publicznego

Warunkiem pomyslnego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy jest zapewnienie
bezpieczenstwa publicznego. Podstawowe zadania, jakie powinny by¢ podjete w
zakresie zapewnienia bezpieczenstwa publicznego to:

e zapewnienie osobistego bezpieczenstwa mieszkancow,

e ochrona mienia,

e zapewnienie roznych form ratownictwa, podejmowanie dziatanh w czasie klesk
zywiotowych itp.

Powinny by¢ podjete dzialania zmierzajace do wyksztatcenia struktur spoteczenstwa

obywatelskiego 1 samoorganizacji spolecznej, ktéore s3 waznym czynnikiem

zapewnienia bezpieczenstwa publicznego w skali lokalne;.
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4.5 W zakresie uslug komercyjnych

W celu pobudzenia gospodarczego obszaru dajacego szans¢ na ograniczenie bez-
robocia, tworzenie nowych miejsc pracy oraz wzrost dochodéw ludnosci 1 budzetu
gminy - okreslone zostaly nastgpujace kierunki i zasady polityki przestrzenne; :

e koncentracja ustlug 1 wzmocnienie wielofunkcyjnego centrum ustugowego w
osrodku gminnym w Sutowie, ktére powinno zaspokaja¢ popyt ludnosci na ushugi
typu:

= instytucje finansowe, ubezpieczeniowe, doradztwo rolnicze, prawne,
= obiekty kultury, gastronomiczno—rozrywkowe, sportowe,
= |okale handlowo-gospodarcze, rzemieslniczo-ustugowe,

e mozliwos¢ realizacji obiektow obstugi ludnosci 1 rozwoju ustug komercyjnych
szczegblnie zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego w obszarze oddziatywania
zbiornika wodnego ,,Nielisz",

e mozliwo$¢ realizacji obiektow obstugi ludnosci w zaleznosci od potrzeb na
calym obszarze gminy, z wyjatkiem obszardéw, na ktérych wystepuja strefy wy-
kluczajace wprowadzenie nowej zabudowy lub ograniczajace zabudowe.

e wykorzystanic obiektow zabytkowych do celow rekreacyjnych jako bazy
noclegowo-gastronom icznej,

e stworzenie preferencji dla rozwoju dzialalnosci gospodarczych, ustugowych
zwigzanych z obstugg turystyki; ustugami dla ludnosci 1 rolnictwa.

5. Kierunki i zasady rozwoju przedsigbiorczosci 1 wytworczosci

Polityka osiggania celéw ekonomicznych zmierzajaca do wyksztatlcenia modelu wsi

wielofunkcyjnej obejmuje nastepujace kierunki dziatania w perspektywie europejskiej:

e wykorzystanie mozliwosci rozwojowych wynikajacych z przygranicznego polozenia
catego regionu w wymianie mi¢dzynarodowej z Ukraing (wymiana towarowa, rozwoj
zaktadow przetworczych),

e wykorzystanie mozliwosci rozwojowych wynikajacych z potozenia nad zbiornikiem
wodnym ,,Nielisz" obszaru wskazanego w ,,Studium..."

do rozwoju funkcji wypoczynku i turystyki.
Preferuje si¢ wyposazenie tego obszaru w obiekty obstugi ruchu turystycznego. Moze
to stanowi¢ wazny czynnik aktywizujacy zycie w gminie.

e wzmocnienie instytucjonalno-organizacyjne otoczenia gospodarki rynkowej
* instytucje doradcze, kredytowe, ubezpieczeniowe, marketingowe - wspotpraca z
Osrodkami Doradztwa Rolniczego,

* stowarzyszenia gospodarcze i izby zawodowe majace na celu integracj¢ srodowisk
tworczych, wspomaganie realizacji wspdlnych przedsiewzie¢, obron¢ wilasnych
interesOw 1 doskonalenie zawodowe,

e opracowanie Strategii promocji catego obszaru gminy, jego atrakcyjnosci przy-
rodniczej, kulturowej i inwestycyjnej (akcja ofertowo-marketingowo-pro- mocyjna),

e poprawa konkurencyjno$ci rolnictwa, przetworstwa rolno-spozywczego. Budowa
odpowiedniego zaplecza instytucji organizacji rynku rolnego: powstawanie grup
producenckich, spotdzielczosci wiejskiej, rynkéw hurtowych, gield towarowych,
systemu informacji rynkowej,
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® gsprzyjanie rozwojowi mig¢dzynarodowych kontaktéw gospodarczych miedzy
obszarami o podobnych predyspozycjach rozwoju oraz mi¢dzy sasiednimi gminami.

5.1 Zasady rozwoju przemystu i drobnej wytwoérczoS$ci

Utrzymanie i rozwo6j wiodacych kierunkow produkcji opartych na miejscowych
surowcach,

pelne wykorzystanie i zagospodarowanie rezerw terenowych, obiektow kubaturowych
poprzemystowych pod dziatalno$¢ wytworcza,

stworzenie warunkéw do rozwoju ushug zwigzanych z obstuga ludnosci, rolnictwa,
motoryzacji oraz turystyki (strefa rozwoju turystyki wskazana na rysunku ,,Studium...
Zagospodarowanie 1 rozwdj funkcji rekreacji 1 turystyki wraz z ustugami towa-
rzyszacymi na obszarach przylegtych do zbiornika wodnego ,,Nielisz",

tworzenie nowych obszaréw aktywnej dziatalno$ci gospodarczej (strefa aktywnos$ci
gospodarczej wskazana na rysunku ,,Studium..."

) wymagac¢ bedzie
wyposazenia lub uzupehlienia w podstawowe media infrastruktury technicznej 1
dostepnosci komunikacyjnej,
Przy przeznaczaniu gruntow pod zabudowe¢ zwigzang z rzemiostem, produkcja,
przetworstwem i sktadami wprowadza si¢ warunek, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej
dzialalnosci nie moze przekroczy¢ granic terenu, do ktoérego inwestor ma tytut
prawny,

e najwicksze mozliwosci rozwoju beda miaty male i1 $rednie zaktady zwigzane z
przetworstwem produktow pochodzenia zwierzecego i roslinnego oraz produkcja
zdrowej zywnos$ci na potrzeby turystow. Duze mozliwosci rozwoju bg¢dzie miata
rozbudowa systemu handlu hurtowego 1 skltadowania, sortowania, pakowania
wyrobow z orientacjg na Wschod,

e konieczne bedzie dostosowanie warunkéw higieniczno-sanitarnych zaktadow
przetworczych do standardow wymaganych w UE.

5.2 Instrumenty finansowe wspierajgce dzialania inwestycyjne oraz dzialania
stymulujace rozwdj przedsi¢biorczosci

W celu podniesienia efektywnosci dzialan w zakresie zagospodarowania prze-
strzennego wladze samorzadowe moga stosowa¢ wilasne instrumenty polityki
finansowej, a takze wystepowac¢ o wsparcie z funduszy i srodkow krajowych oraz
pomocowych Unii Europejskiej:

1. Wlasne instrumenty finansowe:
a) zréznicowanie wysokos$ci podatkow lokalnych od nieruchomosci:

e zwolnienie od podatku lub obnizenie stawek podatku od nieruchomos$ci wobec
gruntéw, na ktorych prowadzone sg inwestycje tworzace nowe miejsca pracy
zgodnie z ustalong w ,,Studium..." funkcja strefy (np. zwigzang z rozwojem
agroturystyki, rekreacji lub obstuga ruchu turystycznego),

e stosowanie systemu zachet, ulg podatkowych, utatwien lokalizacyjnych,
prawnych, finansowych w stosunku do inwestorow prowadzacych dzialalno$é
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odpowiadajaca zatozeniom strategii rozwoju gminy (szczegdlnie dotyczyc
powinno inwestycji zwigzanych z wprowadzeniem funkcji pozarolniczych, np.
przetworstwo rolno-spozywcze),

e podniesienie podatku od nieruchomosci w stosunku do ucigzliwych terenéw i
obiektow przemystowo—skltadowych. Dziatanie to moze przyczyni¢ si¢ do
przyspieszenia eliminacji zagrozen o tym charakterze,

b) okreslenie zasad wspomagania finansowego i formalno-prawnego inwestycji
wspolnych realizowanych przez gming i prywatnych inwestorow, szczegoélnie w
zakresie uzbrojenia terenOw w elementy infrastruktury techniczne;,

C) pozyskiwanie lokalnych zrodet finansowania inwestycji:

e sprzedaz lub dzierzawa terendw komunalnych,

e wplywy optat audiatenckich i optaty ,,planistyczne;j",

e zasieganie kredytow pod zastaw nieruchomosci komunalnych lub kredytow
preferencyjnych,

e fundusze oséb prywatnych.

d) marketing urbanistyczny - (tworzenie analitycznej i strategicznej bazy dla
stymulowania rozwoju przestrzennego):

e analizy rynkowe,

e promocja i reklama,

e oferty lokalizacyjne,

informacja - (gromadzenie, porzadkowanie, upowszechnianie informacji istotnych

dla sterowania rozwojem przestrzeni):

rejestry (katastry, rejestry zabytkow itp.),

obserwacja (monitoring) rozwoju przestrzennego,

bazy danych,

systemy informacji o terenie,

centra informacji rynkoweyj,

analizy oceny skutkdéw decyzji dot. danej przestrzeni,

programy edukacyjne dot. rozwoju przestrzennego,

e

N

f) dziatania bezposrednie (inwestycje wladzy publicznej):

e programy rozwoju infrastruktury,

e pozyskiwanie terenu lub nieruchomosci,

e zbywanie nieruchomosci (prywatyzacja),

e .dostrajanie" terenu do potrzeb inwestycyjnych (np. scalanie).

2. Fundusze pomocowe Wspdlnoty Europejskiej wspierane przez Bank Swiatowy i
Europejski Bank Inwestycyjny

¢ szybka edukacja wyspecjalizowanych urzednikoéw administracji samorzadowej w
zakresie pozyskiwania srodkéw pomocowych UE.

6. Kierunki i zasady rozwoju rolnictwa i jego otoczenia

Rolnictwo pomimo obecnej regresji pozostanie nadal gtowna funkcja rozwojowe
gminy.
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Gléwnym celem rozwoju rolnictwa bedzie jego gruntowna restrukturyzacja i
modernizacja w powigzaniu z wielofunkcyjnym rozwojem obszaréow wiejskich i po-
prawg poziomu wyksztatcenia mieszkancow gminy.

Cele wiodace rozwoju rolnictwa to:

e poprawa dochodowosci gospodarstw rolnych poprzez efektywne wykorzystanie
istniejgcego, wysokiego potencjatu produkcyjnego,

e poprawa dochoddéw mieszkancow wsi poprzez rozwoj dziatalnosci pozarolniczej
oraz wykorzystanie potencjatu produkcyjnego na obszarach wiejskich,

e poprawa jakosci zycia mieszkancow wsi w warunkach wielostronnego
rOwnowazenia procesOw rozwojowych.
Przemiany w rozwoju rolnictwa 1 obszaréw wiejskich wymagaja podjecia
dziatan w nastgpujacych kierunkach:

1. Poprawy struktury agrarnej gospodarstw (wzrost udzialu gospodarstw
duzych), ktora stanowi podstawg perspektywicznego rozwoju gospodarki
rolnej. Wypadanie z rynku gospodarstw stabych ekonomicznie i
przejmowanie ich przez gospodarstwa rozwojowe, przy jednoczesnym
wzros$cie ilosci miejsc pracy poza rolnictwem, gtownie terenach wiejskich.

Przewiduje si¢ nastgpujgce zmiany struktury agrarnej gminy po 2010 roku:

e spadek ogolnej liczby gospodarstw o ok. 30%,

e zwickszenie powierzchni uzytkow rolnych w gospodarstwach indywidualnych z 6,0
ha do 10-15 ha i wzrost liczby gospodarstw obszarowo wickszych (> 15 ha).

2. Zmniejszenie bezposredniego, bardzo wysokiego zatrudnienia w rolnictwie.
Istnieje konieczno$¢ tworzenia duzej ilosci miejsc pracy poza rolnictwem dla
mieszkancow gminy.

Bedzie to wymagato:

e wzbogacenia gminy o funkcje uzupelniajace lub alternatywne w stosunku do
dziatalnosci rolniczej (przetworstwo rolno-spozywcze, rzemiosto, ustugi, handel,
mala i Srednia przedsiebiorczo$¢, rekreacja, turystyka, agroturystyka),

e aktywizacji gminy przez wzrost urbanizacji i rozwoj o$rodka gminnego - Sutowa,
jako lokalnego centrum koncentracji ustug i1 przedsigbiorczo$ci oraz rozwdj
infrastruktury spotecznej, technicznej 1 ekonomicznej terenow wiejskich.
Nowoczesna infrastruktura jest bardzo istotnym elementem rozwoju gminy.
Powinna ona w peli zabezpiecza¢ potrzeby mieszkancoOw oraz przyczyniaé si¢ do
rozwoju gospodarczego przyciggajac potencjalnych inwestoréw. Stwarza to szans¢
na tworzenie nowych miejsc pracy, zmniejszenie bezrobocia i generowanie nowych
zrodel rozwoju.

3. Zwigkszanie produkcyjnosci i rentownos$ci gospodarstw rolnych przez:

e rozw0j wysokotowarowych gospodarstw specjalistycznych (glownie w produkcji
zboz, roslin przemystowych, owocow, warzyw oraz hodowli bydla i trzody
chlewnej) wspotpracujacych z zaktadami przetwoérczymi,

e wprowadzanie w gospodarstwach stabszych ekonomicznie nowych technologii
okreslanych mianem postepu biologicznego,

e urynkowienie produkcji rolnej przez rozwdj odpowiednich form agrobiznesu
(gieldy towarowe, systemy informacji rynkowej, spotki, a przede wszystkim
tworzenie grup producentow),
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e ukierunkowanie produkcji rolnej w oparciu o istniejgce warunki przyrodnicze, tj.:
* utrzymanie upraw tradycyjnych (zboza, buraki cukrowe, ziemniaki, warzywa,
owoce),
* poszukiwanie i wprowadzenie upraw nowych np. zielarskich,
* zwickszenie hodowli zwierzat,
* wprowadzenie w rejonie ekologicznym rolnictwa ekologicznego.

4. Rozwo0j przetworstwa rolno-spozywczego wykorzystujacego wilasne zasoby
surowcowe jako ogniwa w rozwoju i modernizacji rolnictwa.

5. Podniesienie jakosci  wiejskiej przestrzeni ekonomicznej (poprawa
cywilizacyjnych standardow zycia) poprzez:
e wyposazenie terendw wiejskich w kompleks urzadzen nowoczesnej infrastruktury
technicznej,
e poprawe stanu ustug spotecznych (o$wiata, zdrowie, kultura).

6. Radykalnego podniesienia poziomu wyksztatcenia mieszkancow gminy, jako
warunku przebudowy rolnictwa, a zwlaszcza unowocze$nienia gospodarstw i
rozwoju dziatalnosci pozarolnicze;j.

7. Podejmowanie dziatan, ktore popieraja ekonomike gospodarki rolnej oraz
zwiekszaja wydajnos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tj.:

e ochrona gleb najwyzszej jakosci (I - IV Kkl., I-1ll klasy bonitacyjnej na obszarach
zmiany Studium nr 2 ) przed wykorzystaniem
na cele nierolnicze,

e zahamowanie lokalnej degradacji gleb (erozje w potudniowo-zachodniej czegsci
gminy) poprzez m.in. zalesianie,

e przywrécenie prawidlowych stosunkow wodnych - potrzeba melioracji i renowacji
260 ha gruntéw ornych 1 1615 ha uzytkow zielonych oraz budowy 2 zbiornikow
matej retencji w Michatowie,

e modernizacja i rozbudowa zaplecza obstugi rolnictwa i jego pelne wykorzystanie
(tzw. ,,pustostany"),

e przeznaczenie gleb nieprzydatnych dla rolnictwa (V, VI Kkl. i okresowo zalewanych
uzytkow zielonych) na cele nierolnicze, tj. uzytki ekologiczne, lasy,

e scalanie gruntow z powodu silnego rozdrobnienia gospodarstw - w | etapie 1359 ha
gruntow ornych kl. I-IV (wsie: Sasiadka, Kitow, Sutéw, Sutowek, Michatow, Kol.
Kaweczyn),

® polepszenie kultury rolnej (lepsze wykorzystanie nawozéw naturalnych,
zmianowanie upraw),

e zabudowe przyrodnicza terenéw produkcji rolniczej poprzez wprowadzenie
marginesOw ekologicznych (5% powierzchni gruntdw ornych), a takze ekolo-
gicznego zagospodarowania nieuzytkow (zalesienia, uzytki ekologiczne i inne).

7. Kierunki 1 zasady rozwoju le$nictwa
Gospodarka lesna stanowi jedno ze zrodel rozwoju gospodarczego gminy.
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Glownym celem jej rozwoju bedzie ekologizacja lesnictwa 1 niewielkie zwigksze-
nie lesistosci ze wzgledu na dobre gleby.
Kierunki rozwoju le$nictwa w gminie to:

. Utrzymanie dotychczasowego znaczenia gospodarki lesnej jako jednej z funkcji

gminy poprzez:
zachowanie 1 ochrong istniejacych powierzchni lesnych (lasy glebochronne 1
wodochronne),

planowe pozyskiwanie drewna,

zapobieganie szkodom wyrzadzanym przez zwierzgta lesne,

wykonywanie zabiegdw ochroniarskich w lasach (profilaktyka, preferowanie
biologicznych metod ochrony lasow).

2. Zwigkszenie lesistosci gminy do 7,12% w 2020 roku poprzez:
zalesienie gleb niskich klas bonitacyjnych, podlegajacych erozji 1 innych nieprzydatnych

dla

rolnictwa. Zalesienia projektuje si¢ we wsiach: Sasiadka, Roztopy, Zrebce,

Michalow, Deszkowice 11, Sutowiec..

3. Ksztattowanie i ochrona obszarow lesnych poprzez:

tworzenie le$nych rezerwatow przyrody, pomnikéw przyrody, uzytkéw eko-
logicznych (projektowane uzytki ekologiczne w pdinocnej czegsci gminy),

ksztalttowanie droznosci korytarzy ekologicznych poprzez zalesienia,

nadawanie proekologicznego charakteru istniejgcym i nowo opracowywanym
planom urzadzania lasu.

4. Ochrona stosunkoéw wodnych poprzez:

zachowanie w stanie naturalnym i odtwarzanie $rodlesnych ciekéw i zbiornikow
wodnych,
zachowanie naturalnych form przyrodniczych jako ostoi rzadkich roslin i zwierzat,

zachowanie w stanie naturalnym $rodlesnych nieuzytkow np. zabagnien i traktowac
je jako uzytki ekologiczne.

Utrzymanie zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych poprzez dawanie
pierwszenstwa zabiegom profilaktycznym oraz biologicznym i mechanicznym nad
metodami chemicznymi, ktére powinny by¢ stosowane jako zabieg ostateczny.

W biezacej realizacji obowigzujacych plandw urzadzenia laso6w niezbgdne jest:
ograniczenie zrebow zupetnych i unikanie prostych linii zrebowych,

wzbogacanie granicy rolno-lesnej poprzez tworzenie na obrzezach lasu pasa
ochronnego o szerokosci 20 - 30 m ztozonego z roslinnosci zielonej, krzewow,
niskich drzew jako strefy ekotonowej, z zastrzezeniem ustalen zmiany Studium nr
2 , w tym dotyczacych kierunkow 1 zasad
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.
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8. Kierunki i zasady zagospodarowania turystycznego

8.1 Turystyka i wypoczynek oraz ich obstuga powinny sta¢ si¢ jedng z gtownych funkcji
gminy, a w obszarze potozonym w sasiedztwie zbiornika ,,Nielisz" powinna petni¢
funkcje wiodaca.

Wptywaja na to:
¢ lokalizacja zbiornika wodnego duzej retencji ,,Nielisz" - najwigkszy akwen wodny
W regionie przystosowany do petnienia funkcji rekreacyjne;j,
e warto$ci przyrodnicze:
= Jasy (szczegolnie w okolicach wsi Deszkowice Drugie),
= dolina rzeki Gorajki i Poru,
= czysto$¢ powietrza,
= krajobraz (gléwnie w czg$ci  Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego i
inne),
e wartosci kulturowe:
= zespot patacowo-parkowy ,,Klemensow",
®  pozostatosci grodziska z X w. w Sagsiadce (Sutiejsk),
e polozenie w poblizu atrakcyjnych turystycznie miejscowosci i gmin:
m  Zamo$¢ - ukltad urbanistyczny renesansowego miasta, zabytki, ustugi hote-
larsko-gastronomiczne, rozrywkowe, handlowe, imprezy kulturalne itp.,
m Szczebrzeszyn - uktad urbanistyczny, zabytki, Szczebrzeszynski Park Kra-
jobrazowy,
= Zwierzyniec - Roztoczanski Park Narodowy, zabytki d. Ordynacji, walory
klimatyczno-krajobrazowe,
Nielisz - zbiornik wodny oraz projektowane ustugi turystyczne,
= Radecznica - sanktuarium §w. Antoniego, pigkno krajobrazu,
e dogodne polaczenia komunikacyjne - drogowe z regionem i krajem,
e znaczne zasoby pracy.

8.2 Preferowane formy wypoczynku i turystyki to:
e pobytowa glownie sezonowa - letnia:
= agroturyzm (rodzinne wakacje w gospodarstwach),
= kolonie i obozy,
= indywidualne budownictwo letniskowe,

= ogolnodostepne miejsca noclegowo-gastronomiczne (hotele, zajazdy, schroniska
itp);

e kwalifikowana letnia i zimowa:
* wypoczynek nad woda, sporty wodne, zabawy, gry itp.,

wedkarstwo,

wycieczki piesze i rowerowe,

jazda konna,

bojery i kuligi;

e poznawcza przyrodniczo-kulturowa - zwiedzanie obiektow i terenow o znaczeniu
kulturowym  (zabytki) i przyrodniczym (obszary prawnie chronione -

* % *

*
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Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy, Roztoczanski Park Narodowy) oraz
sakralnym - sanktuarium §w. Antoniego w Radecznicy.

8.3. Kierunki rozwoju tej funkcji w gminie winny przyja¢ odpowiednie dziatania
polegajace na:

e opracowaniu koncepcji urbanistyczno—przestrzennej zagospodarowania terenow
potozonych wokot zbiornika - zadanie wspolne z gming Nielisz oraz w oparciu o
nig planow miejscowych zagospodarowania przestrzennego pozwalajgce na:

* prawidlowe jego zagospodarowanie glownie przez realizacje ogdlnodostepnych
terenow 1 obiektow wypoczynku, sportéw i ich obstugi;

* wyznaczenie terendow budownictwa letniskowego nie kwalifikowanego z
prawidlowym zagospodarowaniem 1 dostgpnosciag otoczenia zbiornika.
Zwigzanie ich z istniejagcg zabudowg 1 zastosowaniem tradycyjnych form
budownictwa;

* przeksztatcenie czesci zabudowy wiejskiej w zabudowe pensjonatowg oraz
wyposazenie w podstawowe media infrastrukturalne zaréwno komunalne jak
spoleczne wsi potozonych wokot zbiornika;

* przystosowanie istniejacych szlakow komunikacyjnych oraz realizacji nowych
dla prawidtowej obstugi ruchu turystycznego (parkingi, Sciezki piesze, trasy
motorowe oraz obiekty obstugi) itp.;

e przygotowaniu wsi do przyjecia funkcji turystycznych w formach agro- i
ekoturystyki:
* organizacja gospodarstw agroturystycznych zarowno w poblizu zbiornika jak i na
innych atrakcyjnych turystycznie obszarach (Sasiadka, Roztopy, Michalow, tereny
potozone w poblizu doliny Poru i Gorajki);

* stworzenie podstaw aktywnego wypoczynku (jazda konna, trasy piesze i
rowerowe, miejsca dla organizacji kuligbw, miejsca biwakowe, tereny dla
wedkowania itp.);

e modernizacji komunikacji drogowej z przystosowaniem jej do obstugi ruchu
turystycznego;

e wyznaczeniu szlakow turystycznych pieszych, rowerowych, motorowych;

e stworzeniu wytwoOrczosci zwigzanej z turystyka oraz wspieraniu przedsigbiorczosci
poprzez dziatania ulatwiajgce potencjalnym inwestorom rozpoczgcie i
kontynuowanie dziatalno$ci gospodarczej;

e dziataniach estetyzujacych - podniesienie poziomu sanitarnego i estetycznego wsi -
wyposazenie w media infrastrukturalne (glownie kanalizacja 1 utylizacja odpadow),
dbatos¢ o estetyke zabudowy, elementy matej architektury;

o ksztaltowaniu $wiadomos$ci spoleczenstwa - szkolenia dot. np. agroturystyki,
obstugi wypoczywajacych, rozwoju przedsigbiorczosci itp.;

e dziatalnoSci legislacyjno-gospodarczej samorzadu gminnego - ustalanie praw
lokalnych np. w zakresie porzadkowania terendw, rozwoju przedsigbiorczosci,
zagospodarowania obiektow i terenéw obecnie niewykorzystanych itp.;
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szkolenia 1 zatrudnienia odpowiedniej kadry dla obslugi turystyki (odpowiednie
kierunki nauczania w szkotach, kursy, zapewnienie przybyltym z zewnatrz
odpowiednich warunkéw mieszkan iowo-ptacowych itp.);

promowanie walorow gminy w kraju, za granicg oraz w regionie poprzez przy-
gotowanie odpowiednich wszechstronnych ofert turystycznych, wspolpracy z
sgsiednimi gminami, a gtownie z gminy Nielisz, tworzenie zwigzkéw gmin dla
promocji i wspdlnych dziatan.

8.4. Zasada prawidlowego zagospodarowania terenéw przewidzianych pod inwestycje

zwigzane z obstuga wypoczywajacych 1 turystow oraz indywidualnej zabudowy
letniskowej jest przyjecie odpowiednich standardow urbanistycznych. Powinny one
stanowi¢ podstaw¢ do opracowania koncepcji urbanistyczno- architektonicznej
zabudowy terenow wokot zbiornika Nielisz, a takze planow miejscowych réwniez i
innych obszarow.

Moga one ulega¢ pewnym modyfikacjom w zalezno$ci od sytuacji i zmieniajacych
si¢ warunkoéw ekonomiczno—technicznych. Najwazniejsze wskazniki:
lokalizacja pensjonatu - dziatka o powierzchni powyzej 1500 m ,

domki letniskowe indywidualne - dziatka o powierzchni powyzej 1000 m?
Z wylaczeniem obszarow zmiany Studium nr 2

zabudowa rekreacji indywidualnej w zasiggu zmiany Studium nr 2
— powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej minimum

500 m?,
campingi - 70-75 m /I uzytk.,
obozowiska, pola namiotowe, osrodki wypoczynkowe, kolonie itp. -100 osob na 1ha,
przystanie wodne - 50 m%/1 uzytk.,
przystanie wedkarskie - 70 m /I uzytk.,
plaze i kapieliska - 10 m /I uzytk.,
parkingi - 30 m%pojazd. z wylaczeniem obszaréw zmiany Studium nr 2

, na ktorych wielkos¢ stanowiska postojowego ustala si¢ w oparciu o
przepisy odrebne.

Na terenach zabudowanych zagospodarowanie terenu odbywaé si¢ winno

zgodnie z zasadami przyjetymi w dziale ,,Kierunki i zasady ksztattowania terenow
zabudowanych".
Na terenach niezabudowanych (otwartych: lasy, pola, gki) i nieprzewidzianych w
Lotudium" do intensywnego zagospodarowania powinna obowigzywaé zasada
lokalizowania jedynie koniecznych dla obstugi obiektéw malogabarytowych nie
kolidujacych z walorami krajobrazowymi.

9. Kierunki i zasady rozwoju komunikacji
Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego gminy wynikaja z nowej struktury
organizacyjnej zarzadow drég, bedaca efektem reformy administracyjnej panstwa.

1) Zgodnie z zarzadzeniem Nr 6 Generalnego Dyrektora Drog Publicznych z 9 maja
2000r. - droga kraj owa Nr 74 relacji Sulejow — Kielce — Annopol — Janéw -
Szczebrzeszyn - Zamos$¢ - Zosin (granica panstwa), winna osiggngé parametry klasy
,G" (gtownej).
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W zwigzku z powyzszym szeroko$¢ rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych
ustata si¢ na 25-30 m, dotyczy to takze rezerwy terenu pod obwodnice m.
Szczebrzeszyna wariant I11.

Zgodnie z Wytycznymi Projektowania Drég wprowadzonymi zarzadzeniem Ge-
neralnego Dyrektora Drog Publicznych Nr 5/95 z dnia 31 marca 1995r. budynki
NOWO Wznoszone przeznaczone na staty pobyt ludzi winny by¢ zlokalizowane: 50,0
m dla budynkéow jednokondygnacyjnych, 70,0 m dla  budynkéw
wielokondygnacyjnych, 200,0 m dla budynkoéw wymagajacych szczego6lnej ochrony;

2) droga wojewoddzka Nr 848 - Tarnawa Mata - Turobin - Sutow - Szczebrzeszyn -
winna osiggna¢ docelowo klase Z (zbiorczg) o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych 20,0 m.

Konieczne jest podjecie dziatan w kierunku:

e wykupu terenu w zaktadanych szerokosciach, a na odcinku pomnika przyrody
ozn. 34A Suléw - Deszkowice | wykup pod prawy (zachodni) pas ruchu,
poniewaz istniejace zadrzewienie nie pozwala na modernizacj¢ drogi dla ruchu w
obu kierunkach,

e na odcinkach zwartej zabudowy mieszkaniowej oraz na dojs$ciach do szkoét
przewiduje si¢ realizacje ciggéw pieszych i rowerowych poza pasem zieleni,

e wzmocnienia no$nosci nawierzchni,

e prawidlowego oznakowania pionowego 1 poziomego,

e utrzymania pobocza w stanie zapewniajacym swobodny odptyw wod
opadowych;

3) drogi powiatowe

Sie¢ drog powiatowych jest dobrze rozwinigta, natomiast stan techniczny

nawierzchni jest niezadowalajacy. Konieczne jest podjecie dziatan w kierunku:

e realizacji drogi obwodowej wokot zbiornika ,,Nielisz" oraz zbiornika wstepnego
na rzece Por w klasie Z drogi powiatowej (dotychczasowa Gu 022 oraz Gp 003)
148 167,

o realizacji odcinka drogi 48 164-L na odcinku Kol. Sutéw - Zrebce badz przejecie
do sieci drog powiatowych odcinka utwardzonej drogi gminnej Gp 002 przez
wies Zrebce

e modernizacji pozostatych drog powiatowych do wymaganych parametrow kl.
GZ L,

e na odcinkach zwartej zabudowy mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ realizacje
drog o przekroju potulicznym badz ulicznym realizujgc drogi piesze 1 rowerowe
poza rowem odwadniajgcym,

e utrzymania prawidtowego oznakowania pionowego i poziomego,

e utrzymania pobocza w stanie zapewniajacym swobodny odplyw wod
opadowych;

4) drogi gminne
Dla prawidlowego funkcjonowania uktadu drog gminnych nalezy podja¢ dziatania
w kierunku:
o weryfikacji prawnej sieci drog gminnych nie stanowigcych ciggow drogowych i
przesuni¢cia niektorych do drog gospodarczych,
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e realizacji odcinkdw drég nieutwardzonych oraz modernizacji utwardzonych 1
ulepszonych zgodnie z wymaganymi parametrami dla klas Gp i Gu (L i D),

o realizacji ciggébw pieszych na obszarach zwartej zabudowy,

e prawidlowego oznakowania pionowego,

e biezgcego utrzymania stanu poboczy zapewniajacego odwodnienie jezdni.

Przewidywany wzrost ruchu drogowego wymaga rozwoju ustug o nowe elementy

zwigzane z obstlugg turystyki zmotoryzowanej, stacji paliw, warsztatow

naprawczych, parkingdw zwigzanych z handlem, gastronomig oraz pobytem nad

woda.

10. Kierunki i zasady rozwoju infrastruktury technicznej

10.1. Zaopatrzenie w wode

Obszar gminy zostal zwodociggowany niemal w catosci z jednego ujecia

zlokalizowanego we wsi Sgsiadka.

Kierunkowe dziatania w zakresie zaopatrzenia w wodg to:

e rozbudowa przytaczy do wszystkich gospodarstw,

e powszechne opomiarowanie odbiorcow w celu oszczednego korzystania z
Zasobow,

e utrzymywanie sieci 1 urzadzen w dobrym stanie,

e realizacja alternatywnych potaczen jak: Sgsiadka - Sutowiec, Szperowka -
Rozlopy, Szczebrzeszyn - Deszkowice |1, Gruszka - Kitéw w celu zapewnienia
stalej dostawy wody na wypadek awarii sieci badz ujecia,

e opracowanie projektu stref ochronnych studni w oparciu o obowigzujace
przepisy (Dz. U. Nr 116 z dnia 16.12.1991 r., poz. 504) oraz ich
zagospodarowanie.

10.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Zwodociggowanie obszaru gminy prawie w 100% stwarza ogromne zagrozenie dla
srodowiska przyrodniczego poprzez zanieczyszczenie zwigckszong iloscig $ciekow,
ciekbw wodnych ptynacych, za wyjatkiem rzeki Letowni, do zbiornika duzej
retencji ,,Nielisz" oraz gleby i wod pierwszego poziomu na obszarze catej gminy.

Kierunkowe dziatania w tym zakresie to:

e realizacja sieci kanalizacyjnej w Michatowie celem wykorzystania mocy
przerobowej istniejacej oczyszczalni BIOBLOK-200,

e systematyczna realizacja oczyszczalni S$ciekéw 1 sieci kanalizacyjnej w
zespotach: Sasiadka, Zrebce, Roztopy, Deszkowice, Sutéw, Kitow zgodnie z
koncepcja kanalizacji z 1996 roku,

e do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej, nalezy obja¢ kontrolg istniejace szamba
oraz wywo0z ich zawarto$ci do oczyszczalni §ciekow,

e poza zasiggiem sieci kanalizacyjnej, propagowaé realizacj¢ oczyszczalni
przydomowych (4-12 gospodarstw domowych).
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Gospodarke wodno-$cieckowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi oraz przy uwzglednieniu ust 5 w rozdziale 1.1. dziale VII
Studium

10.3. Gospodarka odpadami stalymi

10.4

Istniejacy system gromadzenia odpadéw w kontenerach KP-7 nalezy uzupehié
poprzez:

e Wstepng segregacje odpadow w miejscu ich powstawania oraz odbidr surowcow
wtornych,

e wspodlprace z gming Szczebrzeszyn w celu sprawnej obstugi odbioru pozostatych
odpadéw na wiasne sktadowisko.

Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
powszechnymi i miejscowymi oraz systemem gospodarki odpadami przyjetym w
wojewddztwie, regionie 1 gminie.

Elektroenergetyka
Kierunki dziatania w zakresie energetyki to:

e utrzymanie sprawnos$ci sieci Srednich 1 niskich napig¢¢, ich modernizacja 1
rozbudowa w zaleznoSci od potrzeb 1 programu Zamojskiej Korporacji
Energetycznej,

e minimalizacja ucigzliwo$ci linii 1 urzadzen -elektroenergetycznych poprzez
realizacj¢ linii kablowych na terenach zwartej zabudowy oraz terenach o
szczegoOlnych wartosciach przyrodniczych 1 kulturowych,

e rezerwuje si¢ tras¢ przebiegu linii 400 kV relacji Rzeszow - Zamo$¢ wariant 11 z
pasem bezpieczenstwa o szerokosci po 31,0 m od osi linii w obie strony,

e zgodnie z PN-E-05100-1 na obszarach przewidzianych do zalesien pozostawié
pasy o szeroko$ci min. 9,30 m dla linii 15 kV, 23,0 m dla 110 kV oraz m dla
projektowanej linii 400 kV. Dopuszcza si¢ uprawy lesne do wysokosci 2,0 m.
Wokot stupa powierzchnia niezalesiona w promieniu 4 m od stupa.
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10.5 Zaopatrzenie w gaz i cieplownictwo

10.6

Obszar gminy nie zostal zgazyfikowany, a do ogrzewania zuzywane jest
powszechnie paliwo state.

Problem ucieptowienia obszaru gminy moze rozwigza¢ gazyfikacja we wspotpracy

z gming Szczebrzeszyn w oparciu o program opracowany dla obu gmin w roku
1997.

e w okresie przejsciowym obiekty uzyteczno$ci publicznej winny by¢ wyposazone
w kottownie ekologiczne (olejowe lub gazowe ze zbiornika),

e na terenie gminy przewiduje si¢ poszukiwania zi6z ropy naftowej i gazu
ziemnego, w zwigzku z czym dopuszcza si¢ prowadzenie prac geologiczno-
wiertniczych na podstawie koncesji udzielonych przez Ministra Srodowiska z
zachowaniem obowigzujgcych w tym zakresie przepiséw szczegolnych.

Telekomunikacja

W celu zwiekszenia dostepnosci do ustug z zakresu tacznosci publicznej ustala sie
mozliwosé lokalizacji sieci telekomunikacyjnych na terenie gminy zaréowno w

tradycyjnych, jak i nowych technologiach, w tym:
- budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury Swiatlowodowej;

- objecia terenu gminy zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym, potaczonym

z systemami sieci internetowych: wojewédzkiej i krajowej;

- rozwoju systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i

bezprzewodowych), stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
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telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i w regionie.

11. Ochrona ludnosci i bezpieczenstwo panstwa

° Ochrona przeciwpozarowa

Utrzymac¢ nalezy istniejace jednostki strazy pozarnej. Kierunkowo nalezy dopo-
sazy¢ jednostki w sprzet specjalistyczny, pozwalajgcy na ratowanie ludzi i mienia,
takze na wypadek innych klesk zywiotowych, badz katastrof.

° KierunKki i zasady rozwoju systemow przeciwdzialania na wypadek
szczegolnych zagrozen oraz obronnosci panstwa

e tworzenie niezbednych rezerw przy realizacji infrastruktury komunalnej ujecia
wody,

e rozbudowa i modernizacja sieci drég, obwodnic, bezkolizyjnych skrzyzowan w
celu ptynnej i bezpiecznej ewakuacji ludnosci oraz wykonywania manewrow
ratowniczych,

e stworzenie warunkow niezbednych do przetrwania ludnosci w sytuacjach
zagrozenia zycia, w zakresie zaopatrzenia w zywno$¢, wode, energi¢ elektryczna,
paliwa itp.

e zapewnieniec warunkow ciaglosci kierowania obrong cywilng (stanowiska
kierowania, §rodki facznosci),

® prowadzenia systematycznych szkolenn sktadu osobowego w celu osiggniecia przydatnosci do
dziatan w warunkach zagrozen.

lll. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-
PRZESTRZENNEJ

1. Funkcje gminy

Zrbznicowanie gminy pod wzgledem uwarunkowan przyrodniczych oraz
sposobu zagospodarowania wymaga okreslenia odpowiednich funkcji gminy.
Wynikajg one réwniez z przyjetych celow rozwojowych gminy - misji gminy.
Gtowne funkcje gminy to:
e funkcje wiodace:

* produkcja zywnosci (produkcja rolna, przetworstwo rolno-spozywcze, zbyt
produktow, obstuga rolnictwa zaréwno techniczna jak finansowa 1 prawna
itp.);

¢ funkcje uzupehiajace

obstuga ludnosci i mieszkalnictwo,

mata 1 Srednia przedsigbiorczo$¢ nie zagrazajgca Srodowisku,

turystyka i wypoczynek,

obstuga komunikacji drogowe;.

W zaleznosci od rozmieszczenia w przestrzeni funkcje uzupetniajace moga
przyjmowac charakter funkcji wiodacych, np. turystyka i wypoczynek na terenach

*

¥ ¥ ¥
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przylegltych do zbiornika wodnego ,,Nielisz" lub obstuga ludno$ci i mieszkalnictwo
w o$rodku gminnym

Kierunki zagospodarowania przestrzennego

1. Przedstawione w studium kierunki zagospodarowania przestrzennego odnosza
si¢ do stref, obszarow i terenow o zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju.

2. Na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju gminy wyodrgbniono strefy po-
lityki przestrzennej, oznaczone odpowiednimi symbolami na rysunku studium:

A. STREFA EKOLOGICZNA - obejmujaca obszary tworzace przyrodniczy
system gminy Szczebrzeszynski Park Krajobrazowy, Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakéw “Ostoja Nieliska” kod PLB060020 projektowany Specjalny Obszar
Ochrony Siedlisk “Dolina tetowni” kod PLH060040, kompleksy lesne, ciggi
dolinne ciekow wodnych i suchych dolin.

B. STREFA USLUGOWO-MIESZKANIOWA - obejmujaca osrodek gminny
Sutow.

C. STREFA PRODUKCYJNO - TECHNICZNA OBEJMUJACA
WYDZIELONE OBSZARY W M. Deszkowice |I.

D. STREFA AKTYWIZACIJI ROZWOJU TURYSTYKI | REKREACIJI -
obejmujaca wyodrebnione obszary w sasiedztwie zbiornika wodnego ,,Nielisz"
polozone w miejscowosciach Deszkowice I, II 1 Kulikow.

E. STREFA MIESZKANIOWO-USLUGOWA - obejmujaca miejscowosci
Roztopy, Sasiadka, Zrebce, Kol. Sutow, Tworyczow, Kitoéw, Sutowiec.

F. STREFA OCHRONNA - obejmujaca tereny Zespotu Patacowo Parkowego
,,Klemensow", gospodarstwa wielkoobszarowego Michalow oraz czesci sotectwa
Michalow.

G. STREFA ROLNO-OSADNICZA - obejmujaca rolnicza przestrzen pro-
dukcyjng wraz z miejscowosciami Sulowiec, Kol. Kawgczyn, cze$¢ sotectwa
Tworyczow, Kol. Roztopy, czes¢ sotectwa Deszkowice I 1 Deszkowice I1.

2.1. Dla obszaréw wyodrgbnionych w strefie A - EKOLOGICZNEJ, zgodnie
z rysunkiem studium, okresla si¢ nastgpujace zasady 1 kierunki dziatania:

1) w granicach Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja przepisy
szczegolne regulujagce zasady wykonywania ochrony przyrody na obszarach
parkow krajobrazowych oraz przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Nr 9
Wojewody Lubelskiego z dnia 14 kwietnia 2005 r. W sprawie
Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego; powyzsze rozporzadzenie
stracito moc, a zasady ochrony Parku i wigzace si¢ z tym ograniczenia w
zagospodarowaniu okre§lono w Uchwale Nr XXVI1/383/2017 Sejmiku
Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 stycznia 2017 r. w sprawie
Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego.
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w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony Ptakéw “Ostoja Nieliska” kod
PLB060020 i projktowanego Spejalnego Obszaru Ochrony Siedlisk
“Dolina Letowni” kod PLHO60040 zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r. nr 151, poz. 1220 z pézn. zm.), obowiazuje
zakaz podejmowania dzialann mogacych w znaczqcy sposéb pogarszadé stan
gatunkow roslin i zwierzat a takze w znaczacy sposéb wptynaé negatywnie na
gatunki dla ktérych ochrony zostalt wyznaczony obszar Natura 2000 oraz
pogorszyé integralno$é obszaru Natura 2000 lub jego powiqzania z innymi
obszarami.

w zakresie ochrony kompleksow lesnych:

e zakaz zmiany przeznaczenia terenow leSnych na cele nielesne, poza lo-
kalizacja obiektow 1 urzadzen bezposrednio zwigzanych z gospodarka
le$na,

e prowadzenie gospodarki w lasach w oparciu o plany urzadzeniowe,

e stabilizacj¢ granicy rolno-lesnej przez dolesianie 1 zalesianie gruntow
(tereny o duzych spadkach, nieprzydatne rolniczo, grunty odlogujace)
miejscowymi ekotypami,

w zakresie ochrony ciggdw ekologicznych (korytarzy) dolin rzecznych

Wieprza, Poru i Gorgjki oraz t.etowni

e Utrzymanie istniejgcego zbiornika wodnego ,Nielisz" z mozliwoscia
planowanej rozbudowy lustra wody o zbiornik wstepny,

e mozliwo$¢ zwiekszenia retencji powierzchniowej przez budowe matych
zbiornikow wodnych w rejonie Michalowa, dopuszcza sie lokalizacje
stanic wodnych,

e zakaz zabudowy dolin, podjecie dzialan w celu poprawy czystosci ciekow
wodnych,

e ksztaltowanie zieleni ostonowej chronigcej wody powierzchniowe przed
sptywami agrotechnicznymi (obudowa biologiczna ciekéw wodnych),

e zakaz dokonywania zmian stosunkow wodnych, mogacych pogorszy¢
warunki siedliskowe uzytkow zielonych, a w szczegélnosci mogacych
przyczynic¢ si¢ do obnizenia zwierciadta wod gruntowych.

na obszarach obj¢tych zmiang Studium nr 2 potozonych w strefie A dopuszcza

si¢ - przy uwzglednieniu przepisOw odrebnych 1 pozostatych ustalen Studium -

zabudowe: zagrodowa, ustugowg i rekreacji indywidualne;.

2.2. Dla obszarow wyodrgbnionych w strefie B - USLUGOWO-
MIESZKANIOWEJ, okresla si¢ nastgpujace zasady i kierunki dziatania:

1)akceptacja istniejacych form zagospodarowania - zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej i produkcyjnej oraz jej uporzadkowania i uzupelnienie nowsa
zabudowa z dopuszczeniem zmiany funkciji,

2) umocnienie osrodka gminnego przez zwigkszenie réznorodnosci funkcji
ustugowych (ustugi publiczne i komercyjne, infrastruktura ekonomiczna)
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e pozyskiwanie terenéw do komunalnych zasobow gruntéw; tworzenie ofert
dla potencjalnych inwestorow,

e przeznaczenie rezerw kubaturowych i terenowych dla funkcji ustugowych,
rzemiosta, ewentualnie drobnego przemystu o niskiej ucigzliwosci i
terenochtonnosci,

3)zapewnienie nowych terenéw pod rozwoéj mieszkalnictwa jednorodzinnego, a

takze komunalnego:

e Kksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacych form
(budownictwo niskie, ekstensywne, powierzchnia dziatki biologicznie czynna
- 60% przy zabudowie mieszkaniowej i 40% ustugowej,

4) zachowanie wartosci kulturowych - ochrona obiektow i zespotow zabyt-

kowych i ich otoczenia przed zmianami, mogacymi spowodowac¢ degradacje ich

wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych,

5) ochrona i wzbogacenie zieleni towarzyszacej zabudowie, ksztalttowanie

pasow zieleni izolacyjnej migedzy terenami mieszkalnymi i gospodarczymi,

6) w zakresie infrastruktury komunalnej podjecie dziatan w kierunku:

e zasilenie wodga sieciowa wszystkich gospodarstw domowych, odprowadzenia
sciekéow do sieci komunalnej i oczyszczalni sciekéw, odbioru odpadéw
statych w zorganizowanej formie, w perspektywie zaopatrzenia w gaz
sieciowy dla celow bytowych i grzewczych,

7)sporzadzenie dla obszaru miejscowego planu  zagospodarowania

przestrzennego.

8) na obszarze zmiany Studium nr 2 potozonym w tej strefie dopuszcza sig
parking terenowy.

2.3. Dla obszarow wyodrebnionych w strefie C - PRODUKCYJNO-
TECHNICZNEJ, zgodnie z rysunkiem studium, okresla si¢ nastepujace zasady i
kierunki dziatania:
1) teren istniejacej dziatalnosci gospodarczej przeznacza si¢ do porzadkowania i
intensyfikacji rozwoju
e dopuszcza si¢ rozw¢j dziatalnosci gospodarczej o charakterze
przemystowym, sktadowym i ustugowym,
e wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji szczegolnie szkodliwych dla
srodowiska i zdrowa ludzi,
e wprowadza si¢ wymog ksztaltowania zieleni izolacyjnej od terenéw o innej
funkeiji,

2) w zakresie infrastruktury komunalnej przyjmuje sig:
e zasilanie w wode sieciowa, odprowadzanie $Sciekow do sieci komunalne;,
odbioru odpadéw statych w zorganizowanej formie, w perspektywie
zaopatrzenie w gaz sieciowy dla celoéw grzewczych i produkcyjnych.

2.4 Dla obszaréw wyodrebnionych w strefie D - AKTYWIZACJI ROZWOJU
TURYSTYKI I REKREACIJI, zgodnie z rysunkiem studium, okresla si¢ naste-
pujace zasady 1 kierunki dziatania:
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1. urzadzenie terendéw otaczajacych zbiornik wodny 1 wyposazenie w
urzadzenia rekreacyjne (plaze, ciggi spacerowe itp.),

2. przeznaczenie terenéw pod zabudowe¢ pensjonatowa, z dopuszczeniem
zabudowy letniskowej, pola namiotowego, ew. campingu, a takze z
dopuszczeniem zabudowy rekreacji indywidualnej w zasiegu obszaru
zmiany Studium nr 2 potozonego w obrgbie Michalow

H

zapewnienie miejsc parkingowych w obrebie terendw rekreacyjnych,

4. wyposazenie w ustugi dla potrzeb turystow - (handel, gastronomia, rekre-
acja itp.),

5. sporzadzenia dla tego obszaru miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

w

2.5 Dla obszarow wyodrebnionych w strefie E - MIESZKANIOWO-
USLUGOWE]J, zgodnie z rysunkiem studium, okresla si¢ nastepujace zasady i
Kierunki dziatania:

1) adaptacja istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej,
jej uporzadkowanie i1 uzupetienie z dopuszczeniem zmiany funkcji,

2) przeznaczenie wolnych terenéw pod zabudowe zagrodows, jednorodzinng
i uslugowa, z dopuszczeniem dziatalnoSci gospodarczej o potencjalnej strefie
ucigzliwos$ci w granicach dziatki, do ktorej inwestor ma tytul prawny,

3) ksztaltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do istniejacych form
(budownictwo niskie, ekstensywne, powierzchnia dziatki biologicznie
czynna - 60% przy zabudowie mieszkaniowej 1 40% ustugowej),

4) rozwdj funkcji turystyki w miejscowosciach Sasiadka, Rozlopy przez
stworzenie podstaw aktywnego wypoczynku (jazda konna, trasy piesze i
rowerowe, organizacji kuligéw, miejsca biwakowe),

5) zachowanie obiektow i zespotéw zabytkowych, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w dziale 11.3.

6) w zakresie wyposazenia w infrastruktur¢ komunalng podjgcia dziatan w
kierunku - zasilenia w wodg¢ sieciowg wszystkich gospodarstw domowych,
odprowadzenia $ciekdw do sieci komunalnej, odbioru odpadow statych w
zorganizowanej formie, w perspektywie zaopatrzenia w gaz sieciowy dla
celow bytowych i grzewczych.

Dla obszarow wyodrebnionych w strefie F - OCHRONNEJ, zgodnie z
rysunkiem studium, okres$la si¢ nastepujace zasady 1 kierunki dziatania:

e W obszarze $cistej ochrony konserwatorskiej F 1:
a) zachowanie obiektow 1 zespotdow zabytkowych wpisanych do rejestru

zabytkow oraz figurujacych w ewidencji dobr kultury, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdz. II pkt. 3., Kierunki i zasady ochrony dobr kultury"

b) wyprowadzenie z patacu w Klemensowie funkcji opieki spotecznej,
c) mozliwo$¢ wykorzystania obiektow zabytkowych na cele ustugowe (funkcja

turystyki, kultury itp.) ewentualnie mieszkalnictwa,

d) pozyskiwanie inwestorow  zainteresowanych  zagospodarowaniem i

rewaloryzacja obiektéw zabytkowych;
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e W obszarze ochrony krajobrazowej F 2:

a) utrzymanie istniejgcego charakteru uzytkowania terenu tgk nadrzecznych z
zakazem powigkszania terenu ogrodkow dziatkowych oraz lokalizacji
obiektow kubaturowych, poza urzadzeniami gospodarki wodne;,

b) dopuszcza  si¢  realizacje¢ = matych  zbiornikow  retencyjnych
wykorzystujacych wody Wieprza,

) zachowanie obiektow i zespotéw zabytkowych wpisanych do rejestru
zabytkow oraz figurujacych w ewidencji dobr kultury, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdz. II pkt 3. ,,Kierunki i zasady ochrony dobr
kultury™

d) ograniczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w gltownej osi
widokowej patacu w Klemensowie,

e) wykorzystanie czgSci strefy otwartej widokowej do zagospodarowania

bezkubaturowego;

e W obszarze ochrony ekologicznej F 3:

a) utrzymanie otwartego krajobrazu upraw polowych z remizami Srodpolnymi,

b) utrzymanie istniejacej zabudowy wielorodzinnej, z dopuszczeniem
modernizacji obiektow 1 wyposazenia w zielen osiedlowg; uporzadkowanie
zabudowy gospodarczej,

C) zachowanie zespolu zabytkowego (d. folwark Michatow) i obiektow
zabytkowych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdz. II pkt 3 ,,Kierunki 1
zasady ochrony dobr kultury",

d) utrzymanie gospodarstwa rolnego wielkoobszarowego w Michatowie, z
mozliwo$cig wprowadzenia dodatkowej funkcji zwigzanej z dziatalnoscia
gospodarczg, o potencjalnej strefie ucigzliwo$ci w granicach terenu, do
ktérego inwestor ma tytul prawny,

e) utrzymanie istniejacych obiektow o funkcji ustugowej,

f) w zakresie wyposazenia w infrastruktur¢ komunalng podjecie dziatan w
kierunku - zasilenia wodg sieciowag wszystkich gospodarstw domowych i
obiektow w strefie ,,F", rozbudowy sieci kanalizacji komunalnej na calym
obszarze, z odprowadzeniem do istniejgcej oczyszczalni Sciekéw, odbioru
odpadow statych w zorganizowanej formie, w perspektywie zaopatrzenie w
gaz sieciowy dla celow bytowych, grzewczych i produkcyjnych.

2.7 Dla obszarow wyodrebnionych w strefie G - ROLNO-OSADNICZEJ, zgodnie

z rysunkiem studium okresla si¢ nastepujace zasady i kierunki dziatania:

e W obszarach zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej G 1:

1) mozliwos¢ dogeszczenia i kontynuacji zabudowy wzdhuz istniejgcych drog,

2) dopuszcza si¢ realizacje nowej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe]
jednorodzinnej, ustugowej oraz zwigzanej z dziatalno$cig gospodarcza pod
warunkiem, ze potencjalna strefa ucigzliwosci inwestycji nie przekroczy
granic dziatki, do ktorej inwestor ma tytut prawne,

3) mozliwos$¢ przeksztatcenia istniejacej zabudowy na funkcje jak w pkt. 2);

e w obszarach rolnych z zabudowa kolonijng i rozproszona G 2:
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1) obowigzuje ochrona przed zabudowg terendw otwartych polowych,

2) mozliwo$¢ ograniczonej dziatalnosci budowlanej - adaptacji i odtworzenia
istniejacej zabudowy oraz rozbudowy w granicach istniejgcego siedliska, a w
zasiegu obszarow zmiany Studium nr 2 takze budowa nowej zabudowy
zagrodowej 1 uslugowe;j

3) dopuszcza si¢ przeksztalcanie istniejgcej zabudowy na funkcje ustugowe,
drobnej wytworczosci i inne pod warunkiem, ze ucigzliwo$¢ prowadzonej
dziatalnosci nie przekroczy granic dziatki, do ktorej inwestor ma tytut
prawny,

4) w obrebie sotectwa Michalow dopuszcza si¢ lokalizacje obiektu ushug
zdrowia 1 opieki spotecznej w sasiedztwie Zespotu Patacowo-Parkowego
,,Klemensow"

5)w zakresie wyposazenia w infrastruktur¢ komunalng podjecie dziatan w
Kierunku - zasilenia wodg sieciowa wszystkich gospodarstw domowych i
obiektow ustugowych, odprowadzenie $ciekow do sieci komunalnej, a poza
jej zasiegiem preferowanie przydomowych oczyszczalni $ciekéw, odbioru
odpadéw statych w zorganizowanej formie, w perspektywie w ramach
oplacalnos$ci zaopatrzenie w gaz sieciowy dla celow bytowych 1 grzewczych.

e W obszarach rolniczej przestrzeni produkcyjnej G 3:

1) obowiagzuje zakaz uzytkowania terenu na cele nierolnicze, poza funkcjami
ekologicznymi  (zakrzewienia),  drogami, linlowymi  urzadzeniami
infrastruktury technicznej, oraz zabudowa zagrodowa na obszarach zmiany
Studium nr 2

2) zalecenie zachowania w krajobrazie rolniczym drobnych platow lesnych,
miedz, wawozow, pojedynczych skarp (tzw. uzytkéw ekologicznych),
3) prowadzenie gospodarki rolnej w oparciu o uwarunkowania przyrodnicze,
przy uwzglednieniu:
a) podjecia zabiegdw przeciwerozyjnych w obszarach zagrozonych erozjg
wodna powierzchniowa,
b) dolesien i zalesien, jako czynnika stabilizujacego granice rolno-lesna,
C) poprawy roztogu gruntéw przez podjecie prac scaleniowych, w oparciu 0
zasady ochrony przyrody i krajobrazu.

3. Kierunki i zasady ksztaltowania terenéw zabudowanych

Zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania ze zréznicowaniem typow,

e standardéw zabudowy, w dostosowaniu do potrzeb i aspiracji mieszkancoéw przy
zachowaniu podstawowych standardow uzbrojenia terenu wymaga:
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e zachowania istniejagcych zasobow mieszkaniowych zabudowy zagrodowej, jedno-
rodzinnej i wielorodzinnej z mozliwo$cig uzupekien i modernizacji szczegdlnie w
zakresie podnoszenia standardow wyposazenia,

e skupienia zabudowy poprzez uzupehienie i kontynuacje istniejacych uktadow
przestrzennych; wszelkie budownictwo powstawa¢ powinno w terenach skupionej
zabudowy w jej enklawach lub bliskim sgsiedztwie, przy istniejagcych ciggach
drogowych w odlegtosci od nich okreslonej stosownymi przepisami, dopuszcza si¢
odstepstwa od tych zasad na obszarach zmiany Studium nr 2
przeznaczonych dla zabudowy rekreacji indywidualnej i zabudowy zagrodowej;

e wyznaczania terendw, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowa,
wynikajacg z potrzeby zaspokajania spotecznych potrzeb mieszkaniowych,

e lokalizowania ustug publicznych w pierwszej kolejnosci na dziatkach usytuowa-
nych wsrdéd najwigkszych skupisk istniejacej zabudowy 1 bedacych wilasnoscig
gminy,

e lokalizowania ustug komercyjnych przede wszystkim na dziatkach potozonych w
terenach istniejgcej zabudowy,

¢ niedopuszczenia do obudowy drég ponadlokalnych,

e Ograniczania zabudowy na obszarach gruntow rolnych o wysokich ktasach boni-
tacyjnych (I - III) poza zwarta zabudowa do budownictwa gospodarczego zwigza-
nego z produkcja rolng, gléwnie specjalistyczng, w zasiegu obszarow zmiany
Studium nr 2 takze do zabudowy zagrodowej;

e zachowania dotychczasowego sposobu uzytkowania terenéw wytaczonych spod

inwestowania dla realizacji zadan ponadlokalnych i lokalnych,

e wykluczenia zabudowy:

* w strefie o promieniu 15 m od pomnikow przyrody,

* na terenach podmoktych,

* w pasie terenéow przylegajacym do wod powierzchniowych umozliwiajagcym
prowadzenie S$ciezek rowerowych, spacerowych i zachowanie zabezpieczen
przed powodzia; zakaz ten nie dotyczy zabudowy zagrodowej na obszarach
zmiany Studium nr 2 :

* w terenach wylaczonych spod inwestowania dla realizacji planowanych zadan
ponadlokalnych (linii EE 400 kV),

* w strefie ograniczonego uzytkowania, od zrealizowanych oczyszczalni
sciekow, ustalonej decyzja Starosty,

e wykluczenia zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi i szczegodlnej ochrony
przed dziataniem pdl elektromagnetycznych (szkoty, przedszkola, szpitale) z do-
puszczeniem budynkow przeznaczonych na okresowe przebywanie ludzi zwigzane
z dzialalno$cig gospodarcza, turystyczng i rekreacyjng w pasie o szerokosci: 100 m
dla linii WN-400 kV,

e ogranicza si¢ zabudowe wylacznie do obiektoéw obstugi ruchu drogowego

W pasie o szerokosci 50,0 m dla
programowanego przebiegu drogi krajowej Nr 74 relacji Sulejow - Kielce -
Annopol - Janoéw - Szczebrzeszyn - Zamo$¢ - Hrubieszéw - Zosin - granica
panstwa,

e ksztaltowania nowej zabudowy w harmonii z tradycyjng zabudowg i tradycyjnym
krajobrazem kulturowym (wytyczna Komisji Unii Europejskiej zawarta m. in. w
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tzw. ,,Zielonej Karcie" Unii - Bruksela 1990r., w ,,Nowej Karcie Atenskiej" z
1998r..),

e opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
wymienionych w rozdziale V,

e opracowania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, z
wylgczeniem obszaroOw zmiany Studium nr 2

4. Zasady ksztattowania form zabudowy

Forma architektoniczna nowych budynkéw winna nawigzywac¢ do architektury
tradycyjnej; bez ograniczen w zakresie materiatdw konstrukcyjnych, z wykonczeniem
materialami kamiennymi, ceramicznymi i drewnianymi elewacji zewnetrznych,
a W zasiegu obszaro6w zmiany Studium nr 2 takze z
wykonczeniem elewacji zewngtrznych tynkiem 1 sztucznymi okladzinami, imitujgcymi
ww. materiaty wykonczeniowe. W razie koniecznosci przeprowadzenia przebudowy,
nadbudowy, modernizacji nalezy stosowaé przytoczone zasady.

Dla budynkéw architektury sakralnej okresla si¢ bryte w formie horyzontalnej lub
wertykalnej przekryta wysokim dachem symetrycznym.

Dla obiektow ustug publicznych i komercyjnych okreslono co nastepuje:

e bryta horyzontalna,

e wysokos¢ do 3 kondygnacji

e poziom zerowy budynku nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,
e dach dwuspadowy badz czterospadowy, symetryczny, a na terenie dla uslug w
zasiegu obszaru zmiany Studium nr 2
takze
wielospadowy, o nachyleniu 35-45° z zastrzezeniem, ze na ww. terenie dla ustug

dopuszcza si¢ wylacznie dachy o kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale
20°-45°,

, z mozliwoscig prowadzenia przyczotkéw i1
naczotkow i1 wykorzystaniem poddasza na cele mieszkalne,
e okap o szerokosci od 50 do 70 cm, z wyltaczeniem zabudowy na terenie dla ustug
W zasiegu obszaru zmiany Studium nr 2

e otwory okienne prostokatne, ustawione pionowo o drobnym podziale skrzydet,
z wylaczeniem zabudowy na terenie dla ustug w zasiegu obszaru zmiany Studium
nr 2

e Kolorystyka elewacji - jasna, dachow, ciemna.

Dla budynkéw mieszkalnych 1 gospodarczych okreslono co nastepuje:

e bryla horyzontalna,

e wysokos$¢ nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji, w tym druga kondygnacja winna
zawrze¢ si¢ w poddaszu - nie dotyczy zabudowy na obszarach zmiany Studium
nr2
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poziom zerowy budynku nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,
dach dwuspadowy badz czterospadowy, symetryczny, a na terenach dla zabudowy

zagrodowej w zasiegu obszaro6w zmiany Studium nr 2 takze
wielospadowy, o nachyleniu 35 - 45°, z zastrzezeniem, ze na ww. terenach dla
zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢

wyltacznie dachy o kacie pochylenia potaci dachowych w przedziale 30°-45°, przy
czym w budynkach, w ktorych nie ma mieszkan, dopuszcza si¢ stosowanie dachéw
o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° jezeli jego powierzchnia zabudowy
przekracza 100 m°, z mozliwo$cia wprowadzenia przyczotkow i naczétkow i
wykorzystaniem poddasza na cele mieszkalne

okap o szerokos$ci od 50 co 70 cm, z wylaczeniem zabudowy na obszarach zmiany
Studium nr 2 ,

otwory okienne prostokatne, ustawione pionowo o drobnym podziale skrzydet,
Z wylaczeniem zabudowy na obszarach zmiany Studium nr 2

kolorystyka elewacji - jasna, dachow - ciemna.

Wprowadza si¢ zakaz realizacji stropodachow, ptaskich dachéw o nachyleniu ponizej
25°, schodkowego zwienczenia $cian, ozdabiania elewacji lusterkami, tluczong
ceramika itp. - nie dotyczy zabudowy na obszarach zmiany Studium nr 2

IV. INSTRUMENTY REALIZACJI POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Kierunki i zasady gospodarowania gruntami i rynkiem
nieruchomosci

Odpowiednie gospodarowanie gruntami oraz oddzialywania na rynek
nieruchomosciami ma na celu kreowanie tadu przestrzennego oraz zwigkszanie
atrakcyjnosci lokalizacyjnej obszaru gminy. Jest to przyczynek do poprawy
poziomu ekonomicznego jakosci zycia mieszkancow.

Wiasciwa gospodarka gruntami stanowi instrument realizacji i tworzenia
zasobOow gruntéw dla realizacji:

celow publicznych,

budownictwa komunalnego,

aktywizacji gospodarczej i produkcyjno-ustugowe;j,

potrzeb turystyki i wypoczynku,

ciggéw drogowych 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

zadan wlasnych samorzadu gminy, w tym dla tworzenia programow i planow
zagospodarowania przestrzennego.

Stanowi réwniez podstawe dla:

przeznaczenia mienia samorzagdom powiatowym i wojewddzkim pod realizacje
zadan rzadowych, wojewddzkich 1 powiatowych (w tym np. drog),
ochrony gruntéw wysokich klas bonitacyjnych,
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e przeznaczenia terenow pod zalesienie (np. zagrozonych erozj3),

e porzadkowania systemu ksigg wieczystych,

e tworzenia systemu kastralnego (zadanie rzagdowe).
Odpowiednie stymulowanie rynkiem nieruchomos$ci wptywa na:

e racjonalne kierowanie podaza i popytem terenami poprzez:
* sporzgdzanie miejscowych planow zagospodarowania,

*uzbrojenie w urzadzenia infrastruktury techniczne;,
* lokalizacje obiektow,
* wielko$¢ dzialek,

e tworzenie warunkow dla powstawania duzych gospodarstw wielkoprzestrzennych i
specjalistycznych (wykup, scalanie gruntow itp.),
e odpowiednie gospodarowanie obiektami i terenami obecnie niewykorzystanymi
poprzez korzystne ich wydzierzawianie lub sprzedaz.
Zaktada si¢ zwigkszony obrdt na rynku nieruchomo$ciami oraz wzrost ruchu
budowlanego wynikajacy z zagospodarowania terenéw przylegajacych do zbiornika
,Nielisz" oraz jego wykorzystanie dla celow rekreacji.

2. Instrumenty polityki przestrzennej wspierajace dzialania inwestycyjne

3. Instrumenty prawne

Rada Gminy posiada uprawnienia do stanowienia prawa lokalnego poprzez
akty administracyjne, ktore jednak musza by¢ spdjne z przepisami stanowigcymi
prawo ogolne, nie moga by¢ rowniez z nimi sprzeczne. Rada Gminy zgodnie z
obowigzujacymi przepisami powinna stanowic o:

e prawidtowym zagospodarowaniu przestrzennym poprzez:
* miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
* decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (WZ i ZT),
pozwolenia na budowe,
* projekty urzadzeniowe laséw, zieleni,
* tworzenie publicznych obszaréw rekreacyjnych itp.,
e tworzeniu obszaro6w chronionych o znaczeniu lokalnym (uZytki ekologiczne),
e wnioskowanie do stuzb ochrony zabytkow o objecie ochrong konserwatorska
(prawng) obiektow lub terenéw lub ich wykreslenie z rejestru i ewidencji,
e wnioskowanie obj¢cia ochrong prawna:
* obszaru gtdwnego zbiornika wod podziemnych GZWP,
* stref ograniczonego uzytkowania dla istniejacych lub projektowanych obiektow
ucigzliwych oraz grupowych uje¢ wodnych,
e okreslenia zasad ruchu ulicznego 1 drogowego w zakresie drog gminnych, szlakow
rowerowych i pieszych,
e porzadku i estetyki otoczenia, usuwania nieczystosci itp.,
e ograniczenia dziatalno$ci degradujacej walory przyrodnicze i kulturowe gminy,
e zasad egzekwowania przepisOw, ograniczenia samowoli budowlanych itp.,
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e stwarzanie warunkow stymulujgcych rozwdj ekonomiczny gminy.

V. OBSZARY OBJETE OBOWIAZKIEM SPORZADZENIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1.0Obszary, dla ktorych sporzadzanie miejscowych plandw zagospodarowania prze-
strzennego jest obowigzkowe na odstawie przepiséw szczegolnych
e obszary zwigzane z zadaniem inwestycyjnym zbiornik wodny ,Nielisz" 1
zbiornik wstepny na rz. Por.
2. Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania prze-
strzennego moze by¢ obowigzkowe na podstawie przepisow szczego6lnych:

1) po sporzadzenia dla Szczebrzeszynskiego Parku Krajobrazowego plan ochrony,
stosownie do art. 13, ust. 7 ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991r. o ochronie
przyrody (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. nr 3 z 2001 r., poz. 21) miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego sporzadzi¢ nalezy obowigzkowo, dla obszaru
objetego planem ochrony,

2) stosownie do art. 13, pkt. 1 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 139, z pdzniejszymi zmianami) miejScCowy
plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzi¢ nalezy obowigzkowo, jezeli:

e na obszarze gminy planowana jest realizacja zadania rzadowego lub samorzadu
wojewodztwa.

Obecnie brak jest dokumentow prawnych do okreslenia zadan rzagdowych lub
zadan samorzadu wojewddztwa na terenie gminy (nie zostal uchwalony przez
Seyjmik Wojewodztwa Lubelskiego plan zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa, brak jest rejestru wojewodzkiego - art. 54b ust. 3 i 4 oraz art. 61
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym). Z zadan ponadlokalnych na terenie
gminy mogg by¢ realizowane:

a) z zakresu infrastruktury komunalnej i technicznej:

* modernizacja drogi krajowej Nr 74,

* modernizacja drogi wojewddzkich nr 848,

* realizacja badz modernizacja drég powiatowych,

* realizacja linii 400 kV.
3) Stosowanie do przepisu art. 53ustawy z dnia 4 lutego 1994r. prawo geologiczne i
gornicze (Dz. U. Nr 27, poz. 96, z poOzniejszymi zmianami) miejscowy plan
sporzadza si¢ obowigzkowo dla terenu gorniczego. W przypadku uzyskania
koncesji na wydobycie kopalin ze zt6z, plan zagospodarowania terenu sporzadza si¢
na podstawie ustalen zawartych w koncesji.

3. Obszary, dla ktéorych sporzadzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania:
Obowigzkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmuje si¢ obszary:

1) osrodka gminnego w Sutowie,

2) obszaru w strefie aktywizacji gospodarczej,

3) terendéw turystyki i ustug w Kulikowie, Deszkowicach i1 11,
4) terenow ustug zdrowia i opieki spotecznej w Michatowie.
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e . Studium nie ogranicza mozliwosci sporzadzania miejscowych planéw zagospoda-
rowania przestrzennego na innych terenéw, niz wskazane, o ile wymaga¢ beda tego
potrzeby inwestycyjne.

4. Powyzsze regulacje nie dotyczg zmiany Studium nr 2

. W zasiggu obszarow zmiany Studium nr 2
Oobszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego to takie, dla ktorych planowana jest zmiana
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleSne wymagajace
zgody, o ktorej mowa w art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) — w miarg potrzeb.

VI. WARUNKI REALIZACJI STUDIUM

1. Zgodnie z art. 6 ustawy o0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr
15, poz. 139, z poOzniejszymi zmianami) studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego okresla polityke przestrzenng gminy, stanowi
wigc dokument o charakterze strategicznym, wigzacy organy wykonawcze gminy i
jednostki im podporzadkowane.

2. Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 7 Ustawy
przepisem gminnym sg jedynie miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-
nego.

3. Zgodnie z art. 6 ust. 3 1 6 Ustawy, studium podlega:

e zaopiniowaniu przez organy wilasciwe do uzgodnienia planu, w tym Wojewodg i
Zarzad Wojewodztwa, odpowiedzialnych za wdrozenie celow 1 kierunkow
polityki przestrzennej panstwa na obszarze wojewodztwa,

¢ uchwaleniu przez Rad¢ Gminy.

4. Odpowiedzialnym za wdrozenie ustalen zawartych w studium jest Zarzad Gminy
poprzez dostepne mu narzedzia wdrazania
e miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego i decyzje o warunkach
zabudowy i zagospodarowania terenu - zgodnie z ustaleniami studium,
e programy, opracowania studialne i ekspertyzy merytoryczne wspomagajace
plany i ich realizacje.

5. W celu podniesienia efektywnosci dziatan w zakresie zagospodarowania prze-
strzennego wtadze samorzagdowe moga stosowaé wlasne instrumenty polityki fi-
nansowej, a takze wystepowaé o wsparcie z funduszy i $srodkow krajowych oraz
pomocowych Unii Europejskiej.

a) Wiasne instrumenty finansowe:
e zréznicowanie wysokos$ci podatkow lokalnych od nieruchomosci:
e podniesienie podatkow od nieruchomo$ci na terenach zaniedbanych,
przewidzianych do przeksztalcen zgodnie z polityka przestrzennag okreslong
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w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy",

e zwolnienie od podatku lub obnizenie stawek podatku od nieruchomosci
wobec gruntdw, na ktorych prowadzone sg inwestycje tworzace nowe
miejsca pracy zgodnie z ustalong w ,,Studiom..." funkcjg straty,

e podniesienie podatku od nieruchomosci w stosunku do ucigzliwych terenow
1 obiektow przemystowo-sktadowych,

e dzialanie to przyczyni si¢ do przys$pieszenia eliminacji zagrozen o tym
charakterze;

e stosowanie systemu zachet, ulg, zmniejszonych stawek czynszu w stosunku do
inwestorow prowadzacych inwestycje odpowiadajace zatozeniom  strategii
rozwoju gminy,

e stworzenie systemu informacji, sugestii oraz okreSlenic zasad wspomagania
finansowego i formalno-prawnego inwestycji wspolnych realizowanych przez
gming 1 prywatnych inwestoréw, szczegodlnie w zakresie uzbrojenia terendw w
elementy infrastruktury technicznej,

e pozyskiwanie lokalnych Zzrodet finansowania inwestycji:

* sprzedaz lub dzierzawa terenow komunalnych,

* wplywy optat adiacenckich 1 optaty ,,planistycznej",

* sprzedaz akcji 1 innych papieréw wartosciowych,

* zacigganie kredytow pod zastaw nieruchomosci komunalnych.

b) Marketing urbanistyczny
Tworzenie analitycznej i strategicznej bazy dla stymulowania rozwoju
przestrzennego:

e marketing gminy
* analizy rynkowe,

* promocja i reklama,
* oferty lokalizacyjne.

¢) Informacja

Zasilanie informacyjne  decyzji  polityki  przestrzennej:  gromadzenie,

porzadkowanie, upowszechnianie informacji istotnych dla sterowania rozwojem

przestrzeni:
rejestry (katastry, rejestry zabytkow itp.),
obserwacja (monitoring) rozwoju przestrzennego,
bazy danych,
systemy informacji o terenie,
centra informacji rynkoweyj,
analizy oceny skutkdéw decyzji dot. danej przestrzeni,
programy edukacyjne dot. rozwoju przestrzennego.
d) Dziatania bezposrednie
Bezposrednie oddziatywanie na rozwdj gminy poprzez inwestycje wiladzy
publicznej:

e specjalne projekty inwestycyjne jako wspdlne projekty prywatno- publiczne
(okreslenie zasad wspomagania finansowego i formalno-prawnego inwestycji,
szczegdlnie w zakresie uzbrojenia terendow w elementy infrastruktury
technicznej),
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programy rozwoju infrastruktury,

pozyskiwanie terenu lub nieruchomosci,

zbywanie nieruchomosci (prywatyzacja),

»dostrajanie" terenu do potrzeb inwestycyjnych (np. scalanie).

VII. POZOSTALE REGULACJE DLA ZMIANY STUDIUM NR 2.

1. Kierunki i zasady zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

1.1.

Ogolne Kkierunki i zasady zagospodarowania oraz uzytkowania

terenow.

1.

2.

w

10.

11.

W planach miejscowych mozna, a w wielu przypadkach wrecz zaleca si¢, zawegzac
mozliwosci, ktore wynikaja z ustalen zmiany Studium nr 2.

W zagospodarowaniu i1 zabudowie zaleca si¢ stosowaé rozwigzania o wysokiej
sprawnosci energetycznej 1 korzystanie z energii odnawialnej za posrednictwem
urzadzen 1 obiektow niekolidujacych z celami ochrony przyrody 1 srodowiska oraz
krajobrazu.

Zaleca si¢ realizowanie budynkéw niskoenergetycznych.

Na terenach zainwestowanych i przeznaczonych dla zabudowy =zaleca si¢
sukcesywne porzadkowanie gospodarki wodno-Sciekowej. Nalezy podejmowac
dziatania, ktore doprowadza do sytuacji, ze wszystkie wytworzone na obszarach
zmiany Studium nr 2 $cieki, beda odpowiednio oczyszczone przed zrzutem do
odbiornika (wod lub gruntu).

Wody opadowe i roztopowe z terendOw o nawierzchni utwardzonej (stalej) nalezy
uyjmowaé w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, w tym stuzace do
retencjonowania 1 zagospodarowania wody, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami.

W zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisow w
sprawie ochrony przeciwpozarowej, odnoszace si¢ m.in. do drég pozarowych — ich
parametrow, ilosci, lokalizacji oraz do zaopatrzenia w wode, w tym do rodzaju 1
sposobu rozmieszczenia zewngtrznych hydrantow przeciwpozarowych na sieci
wodociggowej.

Nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen 1 podzialow geodezyjnych,
ktore nie bedg utrudniaty realizacji ustalen zmiany Studium nr 2.

Nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?, ani obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?.
Przeprowadzanie drdg 1 sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacja urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze stanowisk postojowych, powinny odbywac
si¢  wsposob minimalizujagcy ewentualny negatywny wplyw na tereny
przewidziane pod zainwestowanie oraz obszary podlegajace ochronie.

Zaleca si¢, by nowe sieci infrastruktury technicznej, a takze modernizowane
I przebudowywane, lokowane na terenach zainwestowanych i przeznaczonych pod
zainwestowanie inne niz rekreacji indywidualnej 1 zabudowy zagrodowej byty
realizowane wylgcznie jako podziemne.

Drogi (publiczne i wewnetrzne) oraz podziemne sieci infrastruktury technicznej
I urzadzenia towarzyszace na terenach przeznaczonych pod osadnictwo zaleca si¢
lokalizowa¢ w sposéb niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem i
pozostatymi zasadami zagospodarowania terenu.
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12. Za obszary przestrzeni publicznej uznaje si¢ tereny, na ktorych zlokalizowane sg

lub beda gminne obiekty oswiaty, edukacji, sportu i rekreacji czy obiekty
administracji publicznej.

13. Terenami wytaczonymi spod nowej zabudowy, przez ktorg nalezy rozumie¢ nowe

1.2.

budynki, sg tereny dla uzytkowania rolniczego.

Funkcjonalne jednostki terenowe.

Zasady ogdlne.

1.

Obszary zmiany Studium nr 2 dzieli si¢ na jednostki terenowe (tereny), dla
ktorych okreslono przewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terenow),
funkcje dopuszczalne oraz sposoby i zasady zagospodarowania. Jednostki te
oznaczono na rysunku Studium pt.: ,,Gmina Suléw Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania  przestrzennego -  zmiana  Kierunki
zagospodarowania przestrzennego” symbolami 1 wydzielono je liniami
rozdzielajagcymi.

Przewazajace przeznaczenie terenu oznacza takie formy zagospodarowania,
ktore powinny zajmowa¢ nie mniej niz 51% powierzchni jednostki terenowe;.
Rodzaje przeznaczenia 1 sposoby zagospodarowania nie zaliczone do
przewazajacego przeznaczenia terenu, a jedynie dopuszczone na mocy zmiany
Studium nr 2 nie mogg zajmowaé wigcej niz 49% powierzchni jednostki
terenowej. Regulacje omdéwione w tym ustepie nie ograniczajg powierzchni, ktora
moze by¢ pokryta zielenig towarzyszaca, za ktorg uwaza si¢ takze niezabudowane
uzytki rolne i le$ne oraz zadrzewienia i zakrzaczenia.

Kazda z form zagospodarowania stanowigca przewazajgce przeznaczenie terenu
moze zajmowac¢ do 100% powierzchni jednostki terenowe;.

Pod pojeciem ,,wskaznika intensywno$ci zabudowy” nalezy rozumie¢ stosunek
(iloraz) powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;.

Pod pojeciem ,,parkingu terenowego” nalezy rozumie¢ jednopoziomowe odkryte
stanowisko postojowe lub ich zgrupowanie wraz z dojazdami taczacymi te
stanowiska, opierajgce si¢ na gruncie 1 nie bedace elementem pasa drogowego.
Pod pojeciem ,,ustug nieucigzliwych” nalez rozumie¢ taka ushuge, ktora nie nalezy
do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko.
Symbole literowe jednostek terenowych okreslaja kategori¢ przeznaczenia terenu
(np. ,,RM”).

Zasady 1 standardy zagospodarowania.

1.

ML - Teren dla zabudowy rekreacji indywidualnej, na ktoérym:

1) dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-
rekreacyjne,a takze zielen nieurzadzong w zasiggu strefy ekotonowej, o ktorej
mowa w pkt. 7;

2) dopuszcza si¢ obiekty malej architektury;

3) dopuszcza si¢ budynki gospodarcze;

4) dopuszcza si¢ place zabaw;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych;

6) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom;
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8)

9)
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nalezy zachowac strefe ekotonowa o szerokosci 20 m od terenu lasu na terenie
,ML” w obrebie Michalow;

wysokos¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna
nawigzywac¢ do zabudowy istniejgcej w otoczeniu 1 nie powinna przekraczac 9
m;

dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;

10) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziel od 0,01 do 0,3;
11) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przeznaczonych dla

zabudowy nie moze stanowi¢ mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;

12) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% dziatki lub

terenu; w planach miejscowych nalezy rozstrzygna¢, na ktérych obszarach ten
wskaznik winien by¢ odniesiony do dziatki, a na ktorych do jednostki
terenowej.

RM — Teren dla zabudowy zagrodowej, na ktorym:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)

dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych winna
wynosi 3000 m?;

wysokos¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw powinna
nawigzywac¢ do zabudowy istniejacej w otoczeniu i nie powinna przekraczac 9
m;

dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych;
ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6;
udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przeznaczonych dla
zabudowy nie moze stanowi¢ mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;;
maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% dziatki lub
terenu; na dziatkach z istniejaca zabudowa, na ktérych warunek ten nie jest
spetniony, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy dziatki lub
terenu do udziatu istniejgcego; w planach miejscowych nalezy rozstrzygnac,
na ktorych obszarach ten wskaznik winien by¢ odniesiony do dzialki, a na
ktérych do jednostki terenowe;.

U — Teren dla ushug, na ktorym:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)

8)
9)

dopuszcza si¢ wylgcznie budynki uzytecznosci publicznej 1 ustugi handlu;
dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz obiekty i zagospodarowanie sportowo-
rekreacyjne;

dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

budynki ustugowe powinny wyrdzniac si¢ atrakcyjng architekturg; zalecane sg
takze cechy symbolizujace przeznaczenie;

ogrodzenia 1 zagospodarowanie dziatki, w tym zielenig, powinny odznaczac
si¢ wysokimi walorami estetycznymi;

pozadane sg obiekty malej architektury podnoszace walory estetyczne terenu;
wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ 12 m;

dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;

10) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6;
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11) udzial powierzchni biologicznie na dziatkach przeznaczonych dla zabudowy

nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;

12) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% dziatki lub

1)
2)
3)

4)

5)
6)
7)

terenu; na dziatkach z istniejaca zabudowa, na ktorych warunek ten nie jest
spetniony, dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy dziatki lub
terenu do udziatlu istniejacego; w planach miejscowych nalezy rozstrzygnac,
na ktorych obszarach ten wskaznik winien by¢ odniesiony do dziatki, a na
ktorych do jednostki terenowe;.

KP - Teren dla parkingu terenowego, na ktorym:

dopuszcza si¢ zielen urzadzona;

dopuszcza si¢ nieucigzliwe ushugi;

dopuszcza si¢ obiekty uzupelniajagce i stanowigce zaplecze techniczne,
niezbedne dla funkcjonowania parkingu terenowego;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog oraz sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje obiektow i1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom, w sposob nie
kolidujacy z przeznaczeniem i pozostalymi zasadami zagospodarowania
terenu;

nawierzchni¢ stanowiska postojowego nalezy utwardzi¢;

ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,1;

udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialkach przeznaczonych dla
zabudowy nie moze stanowi¢ mniej niz 5% powierzchni dziatki budowlane;.

5. R —Teren dla uzytkowania rolniczego, na ktorym:
1) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, ktore powinny byc

ksztalttowane w sposdb nie oddziatywujacy niekorzystnie na istniejace obiekty
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe stawow hodowlanych i dla potrzeb rolnictwa, pod

warunkiem, ze nie bedg wpltywaé negatywnie na wody innych akwenow
(zanieczyszczenie, eutrofizacja) oraz wywotywaé¢ innych negatywnych
skutkow dla stosunkéw gruntowo-wodnych oraz stanu $rodowiska
przyrodniczego;

3) dopuszcza si¢, na cieckach wodnych oraz w ich sgsiedztwie budowe

zbiornikdw matej retencji, pod warunkiem, ze nie bedg zagraza¢ istniejacej 1
nowo projektowanej zabudowie, drogom oraz innym obiektom, w tym
infrastruktury technicznej, a ich realizacja nie spowoduje niepozadanych
zmian w stosunkach gruntowo-wodnych;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i sieci infrastruktury technicznej, a takze

lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych tylko w formie parkingow

terenowych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych.
6. ZIz — Teren dla zalesienia, na ktorym:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie drog i sieci infrastruktury technicznej oraz

lokalizacje obiektow 1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

2) przy prowadzeniu nasadzen drzew i krzewdéw nalezy zachowaé¢ 5,0 m

odlegtosci od gornej krawedzi skarp rowoé6w 1 kanatow melioracji
podstawowe;j.
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1.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Linie rozdzielajace poszczegélne jednostki terenowe moga podlegaé pewnym
korektom (i  usciSleniu) w  miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

2. Zgodne z ustaleniami zmiany Studium nr 2 jest przyjmowanie w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego bardziej rygorystycznych
I zawgzonych regulacji niz te, ktore zostaly w niej okreslone ; w szczegdlnosci
dotyczy to ustalen odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenow. Dopuszczalny jest
tez podzial okreSlonych w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek
terenowych na mniejsze, zbardziej szczegétowo ustalonymi funkcjami
(,,wezszymi”) oraz sposobami zagospodarowania (bardziej szczegdétowymi lub
bardziej rygorystycznymi). Strefowanie funkcji ma w szczegolnosci stuzy¢
zapobieganiu powstawania konfliktow przestrzennych.

3. Dopuszcza si¢ — uznajac za rowniez zgodne z ustaleniami zmiany Studium nr 2 —
przyjmowanie w ustaleniach nowych miejscowych planoéw zagospodarowania
przestrzennego utrzymania dotychczasowego przeznaczenia (w tym okreslonego
W obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego),
sposobu zagospodarowania i zabudowy lub sposobu wykorzystania, takze na
terenach (lub ich fragmentach), na ktérych zmiana Studium nr 2 przewiduje ich
zmiang.

4. Szczegblnym przypadkiem zasady omowionej w ust. 5 jest przyjmowanie w
ustaleniach  miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na
niezabudowanych terenach rolnych 1 lesnych dotychczasowej formy uzytkowania
tych gruntow, w tym z wylaczeniem prawa zabudowy, takze na terenach, na
ktoérych zmiana Studium nr 2 przewiduje mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy.

1.4. Obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego, przyjety Uchwata
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r.
nie wymienia programoéow stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym dla obszaréw zmiany Studium nr 2.

1.5. Filary ochronne.

W zmianie Studium nr 2 nie okresla si¢ obiektow ani obszarow, dla ktorych wyznacza
si¢ w ztozu filary ochronne.

1.6. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne.

Na obszarach zmiany Studium nr 2 nie wystepuja pomniki zaglady, ktore wymagatyby
ustanowienia obszaréw i ich stref ochronnych.

1.7. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia i obszary osuwania si¢ mas
ziemnych.



73

Na obszarach zmiany Studium nr 2 nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig i obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

1.8. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji
oraz obszary zdegradowane.

Nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji ani obszaréw zdegradowanych.

1.9. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

Na obszarach zmiany Studium nr 2 nie wyznaczono terenoOw zamknigtych,
wymagajacych utworzenia stref ochronnych.

1.10. Uzdrowiska.

Na obszarach zmiany Studium nr 2 nie wyznaczono obszaru uzdrowiska, obszaru
ochrony uzdrowiskowej, ani ich stref ochronnych. Brak jest tez uwarunkowan dla
powstania i rozwoju funkcji uzdrowiskowych w gminie Sutow.

1.11. Obszary funkcjonalne.

W zmianie Studium nr 2 nie okre$la si¢ obszaréw funkcjonalnych o znaczeniu
lokalnym.

VIII. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH
ROZWIAZAN I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM NR 2.

Zakres zmiany Studium nr 2 obejmuje ustalenia dotyczace wylgcznie 16 terendw o
tacznej powierzchni okoto 16,14 ha, potozonych w obrgbach: Deszkowice Pierwsze,
Deszkowice Drugie, Michaléw, Roztopy, Kolonia Roztopy, Sasiadka, Sutow 1 Sutdwek.
Do zmiany Studium nr 2 przystgpiono na wniosek Wojta Gminy Sutéw. Celem tej
zmiany jest wskazanie kierunku zagospodarowania wybranych terenoOw na obszarze
gminy zgodnych z oczekiwaniami mieszkancow i Wtadz Gminy.

W obszarach zmiany Studium nr 2 wyznaczono tereny dla: zabudowy zagrodowej
(,RM”), zabudowy rekreacji indywidualnej (,,ML”), uslug (,,U”), parkingu (,,KP”),
uzytkowania rolniczego (,,R”) 1 dla zalesienia (,,Z1z”). Dla terenow tych okreslono
Kierunki, zasady i standardy zagospodarowania.

W dziale dotyczacym kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzono
takze zmiany wynikajace z koniecznosci dostosowania obligatoryjnego zakresu ustalen
zmiany Studium nr 2 do obowigzujacych obecnie przepisow.
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Oprécz  wprowadzanych zmian ustalen Studium w zakresie kierunkow
zagospodarowania przestrzennego zostata zaktualizowana takze - wybiorczo, gdyz
wylacznie w odniesieniu do bytow zidentyfikowanych w obszarach zmiany Studium nr 2
- tre$¢ diagnozy rozwoju przestrzennego. Ponadto cze$¢ tekstowa zmiany Studium nr 2
uzupeliono o wyciag ze sporzadzonego na potrzeby tej zmiany dokumentu pt.: ,,Bilans
terendw przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby zmiany studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sutéw”. Ponadto wycigg ten
uzupetliono o wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, uwzgledniajace
ustalenia zmiany Studium nr 2.”

IX. POZOSTALE REGULACJE DLA ZMIANY STUDIUM NR 3.

1. Kierunki i zasady zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

1.1.

Ogolne Kkierunki i zasady zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow.

W planach miejscowych mozna, a w wielu przypadkach wrecz zaleca sie, zawezaé
mozliwosci, ktore wynikajg z ustalen zmiany Studium nr 3.

W  zagospodarowaniu 1 zabudowie zaleca si¢ stosowal rozwigzania o wysokiej
sprawnosci energetycznej 1 korzystanie z energii odnawialnej za posrednictwem urzadzen
1 obiektow niekolidujacych z celami ochrony przyrody 1 Srodowiska oraz krajobrazu.
Zaleca si¢ realizowanie budynkow niskoenergetycznych.

Na terenach zainwestowanych i przeznaczonych dla zabudowy zaleca si¢ sukcesywne
porzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej. Nalezy podejmowac dziatania, ktore
doprowadza do sytuacji, ze wszystkie wytworzone na obszarach zmiany Studium nr 3
scieki, bedg odpowiednio oczyszczone przed zrzutem do odbiornika (wod lub gruntu).
Scieki wytworzone na obszarach zmiany Studium nr 4 powinny by¢ kierowane do sieci
kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem dopuszczenia innych rozwigzan takich jak
bezodptywowe zbiorniki lub przydomowe oczyszczalnie Sciekow, przy uwzglednieniu
przepisoOw odrebnych.

Wody opadowe i roztopowe z terendw o nawierzchni utwardzonej (statej) nalezy
uymowa¢ w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, w tym stuzace do
retencjonowania i zagospodarowania wody, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

W zagospodarowaniu nalezy uwzglednia¢ wymagania wynikajace z przepisow w sprawie
ochrony przeciwpozarowej, odnoszace si¢ m.in. do drog pozarowych — ich parametréw,
ilosci, lokalizacji oraz do zaopatrzenia w wode, w tym do rodzaju i sposobu
rozmieszczenia zewnetrznych hydrantow przeciwpozarowych na sieci wodociggowe;.
Nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci. Dopuszcza si¢ dokonywanie scalen 1 podziatoéw geodezyjnych, ktore nie

beda utrudniaty realizacji ustalen zmiany Studium nr 3.
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Nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, ani obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy do 400 m?.

Na obszarach zmiany Studium nr 3 zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Przeprowadzanie drég i sieci infrastruktury technicznej oraz lokalizacja urzadzen
towarzyszacych tym sieciom, a takze stanowisk postojowych, powinny odbywac si¢
W sposob minimalizujgcy ewentualny negatywny wplyw na tereny przewidziane pod
zainwestowanie oraz obszary podlegajace ochronie.

Zaleca si¢, by nowe sieci infrastruktury technicznej, a takze modernizowane
I przebudowywane, lokowane na terenach zainwestowanych i przeznaczonych pod
zainwestowanie inne niz rekreacji indywidualnej 1 zabudowy zagrodowej byly
realizowane wytacznie jako podziemne.

Drogi (publiczne i wewngetrzne) oraz podziemne sieci infrastruktury technicznej
I urzadzenia towarzyszace na terenach przeznaczonych pod osadnictwo zaleca si¢
lokalizowa¢ w sposob niekolidujacy z podstawowym przeznaczeniem 1 pozostatymi
zasadami zagospodarowania terenu.

Za obszary przestrzeni publicznej uznaje si¢ tereny, na ktorych zlokalizowane sg lub beda
gminne obiekty oswiaty, edukacji, sportu i rekreacji czy obiekty administracji publiczne;.
Terenami wylaczonymi spod nowej zabudowy, przez ktérag nalezy rozumie¢ nowe
budynki, sg tereny dla uzytkowania rolniczego i1 tereny dla wolnostojacych urzadzen
fotowoltaicznych.

W zasiggu obszarow zmiany Studium nr 3 dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédel energii o mocy nie wigkszej niz moc
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych
zrodlach energii oraz przy uwzglednieniu przepisow odrebnych, z zastrzezeniem ust. 15.

Na terenach ,,EF” w zasiggu wybranych obszarow zmiany Studium nr 3 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z promieniowania slonecznego (urzadzen
fotowoltaicznych) o mocy nie przekraczajacej 500 kW, jak i urzadzen o mocy
przekraczajacej 500 KW.

Strefy ochronne dla obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 500 kW ustala si¢ w

zasiggu terenow, na ktorych te instalacje beda lokalizowane.

Funkcjonalne jednostki terenowe.

Zasady ogolne.
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1. Obszary zmiany Studium nr 3 dzieli si¢ na jednostki terenowe (tereny), dla ktorych
okre$lono przewazajace przeznaczenie (podstawowe funkcje terenow), funkcje
dopuszczalne oraz sposoby i zasady zagospodarowania. Jednostki te oznaczono na
rysunku  Studium pt.: ,,Gmina Suléw Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego - zmiana Kierunki zagospodarowania przestrzennego”
symbolami i wydzielono je liniami rozdzielajacymi.

2. Przewazajace przeznaczenie terenu oznacza takie formy zagospodarowania, ktore
powinny zajmowa¢ nie mniej niz 51% powierzchni jednostki terenowej. Rodzaje
przeznaczenia i Sposoby zagospodarowania nie zaliczone do przewazajacego
przeznaczenia terenu, a jedynie dopuszczone na mocy zmiany Studium nr 3 nie moga
zajmowac wiegcej niz 49% powierzchni jednostki terenowej. Regulacje omdwione w tym
ustepie nie ograniczaja powierzchni, ktéra moze by¢ pokryta zielenig towarzyszaca,
zaktora uwaza si¢ takze niezabudowane uzytki rolne i lesne oraz zadrzewienia
I zakrzaczenia.

3. Kazda z form zagospodarowania stanowigca przewazajace przeznaczenie terenu moze
zajmowac¢ do 100% powierzchni jednostki terenowej.

4. Pod pojeciem ,,wskaznika intensywnosci zabudowy” nalezy rozumie¢ stosunek (iloraz)
powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j.

5. Symbole literowe jednostek terenowych okreslaja kategori¢ przeznaczenia terenu

(np. ,MN”).

Zasady i standardy zagospodarowania.

1. MN - Teren dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktorym:

1) dopuszcza si¢ nieucigzliwe ushugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej (np. handlu
lub gastronomii), z zastrzezeniem pkt 5;

2) dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz obiekty i1 zagospodarowanie sportowo-
rekreacyjne;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

5) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw,

6) zalecana minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych wynosi:
a) 1000 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej,

b) 600 m?dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (na jedno mieszkanie),



7)

8)
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c) 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej, atrilanej i innej
niewymienionej powyzej (na jedno mieszkanie),

d) 1000 m? dla zabudowy o powierzchniach zabudowy przekraczajacych 50 m? w
przypadku dopuszczonych na tym terenie ustug,

e) 50 m? dla placow zabaw dla dzieci;

wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéow powinna

nawigzywac do zabudowy istniejgcej w otoczeniu i nie powinna przekracza¢ 12 m;

dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;

ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,15 do 0,50;

10) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przeznaczonych dla zabudowy

nie moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

11) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% dziatki lub terenu;

w planach miejscowych nalezy rozstrzygna¢, na ktdrych obszarach ten wskaznik

winien by¢ odniesiony do dziatki, a na ktorych do jednostki terenowe;j.

ML — Teren dla zabudowy rekreacji indywidualnej, na ktorym:

1)

2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-
rekreacyjne, a takze zielen nieurzadzong w zasiegu strefy ekotonowej, o ktorej
mowa w pkt. 6;

dopuszcza si¢ budynki gospodarcze;

dopuszcza si¢ place zabaw;

dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

nalezy zachowac strefe ekotonowa o szerokosci 20 m od terenu lasu;

nalezy zachowac¢ cenne siedliska przyrodnicze zidentyfikowane na obszarze zmiany
Studium nr 3 w obrebie Tworyczow;

wysoko$¢ nowo wznoszonych lub modernizowanych budynkéw nie powinna
przekracza¢ 9 m;

dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;

10) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziel od 0,01 do 0,3;

11) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przeznaczonych dla zabudowy

nie moze stanowi¢ mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
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12) maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 30% dziatki lub terenu;

w planach miejscowych nalezy rozstrzygna¢, na ktérych obszarach ten wskaznik

winien by¢ odniesiony do dziatki, a na ktorych do jednostki terenowe;.

3. RM —Teren dla zabudowy zagrodowej, na ktorym:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg i sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych winna wynosi¢
3000 m?;

wysoko$¢ nowo wznoszonych Iub modernizowanych budynkéw nie powinna
przekracza¢ 9 m;

dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 3 kondygnacji nadziemnych;

ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6;

udzial powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach przeznaczonych dla zabudowy
nie moze stanowi¢ mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% dziatki lub terenu;
na dziatkach z istniejaca zabudowa, na ktéorych warunek ten nie jest speiniony,
dopuszcza si¢ powigkszenie powierzchni zabudowy dziatki lub terenu do udziatu
istniejacego; w planach miejscowych nalezy rozstrzygna¢, na ktorych obszarach ten

wskaznik winien by¢ odniesiony do dziatki, a na ktorych do jednostki terenowe;.

4. UUS - Teren dla ustug uzytecznosci publicznej, sportu i rekreacji, na ktorym:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)

dopuszcza si¢ budynki ustugi handlu, z zastrzeZeniem innych ustalen zmiany
Studium nr 3;

dopuszcza si¢ zielen urzadzong oraz obiekty 1 zagospodarowanie sportowo-
rekreacyjne, place zabaw;

dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drdg 1 sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

wysoko$¢ nowej zabudowy nie powinna przekracza¢ 12 m;

dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci od 1 do 2 kondygnacji nadziemnych;

ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6;

udziat powierzchni biologicznie na dziatkach przeznaczonych dla zabudowy nie

moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 60% dziatki lub terenu.

5. UP — Teren dla dzialalno$ci gospodarczej — przemyslowej, uslugowej oraz baz,

skladéw i magazynéw, na ktérym:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)
8)
9)

10)

dopuszcza si¢ lokalizacje dzialalnosci zwigzanych z produkcja rolnicza i obstuga
rolnictwa;

zakazuje si¢ lokalizowania stacji paliw 1 nowej zabudowy mieszkaniowej, w tym
zagrodowej;

dopuszcza si¢ zielen urzadzona, w szczeg6lnosci o charakterze izolacyjnym i
ostonowym;

dopuszcza si¢ lokalizacje stanowisk postojowych;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacje urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

wysokos¢ nowej zabudowy nie powinna przekraczac¢ 18 m;

dopuszcza si¢ zabudowe o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych;

ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale od 0,01 do 0,6;

udzial powierzchni biologicznie na dziatkach przeznaczonych dla zabudowy nie
moze stanowi¢ mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% dzialki lub terenu.

6. EF — Teren dla wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych, na ktorym:

1)
2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;

dopuszcza si¢ uzytkowanie rolnicze;

dopuszcza si¢ zielen urzadzona i1 nieurzadzong, w tym o charakterze izolacyjnym i
ostonowym, z wyjatkiem sadzenia drzew, przy uwzglednieniu pkt 4;

nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni izolacyjnej na terenie potozonym w bezposrednim
sgsiedztwie terenu ,,MN” w obrebie Deszkowice I- od strony styku tych teren z
terenami dla obiektow farmy fotowoltaiczne;;

zaleca si¢ wprowadzanie pomiedzy sektorami paneli fotowoltaicznych
niskopiennych zywoptotow oraz ro§linnosci trawiastej;

dopuszcza si¢ terenowe miejsca poStojowe;

dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
lokalizacj¢ obiektow 1 urzadzen towarzyszacych tym sieciom;

zakazuje si¢ niszczenia istniejgcych zadrzewien;
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9) wudzial powierzchni biologicznie na dziatkach przeznaczonych dla zabudowy nie

moze stanowi¢ mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

7. R —Teren dla uzytkowania rolniczego, na ktérym:

1) dopuszcza si¢ zadrzewienia i zakrzewienia $rodpolne, ktore powinny byé
ksztaltowane w sposob nie oddzialywujacy niekorzystnie na istniejace obiekty
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ budowe stawoéw hodowlanych i dla potrzeb rolnictwa, pod warunkiem,
ze nie beda wplywac negatywnie na wody innych akwendéw (zanieczyszczenie,
eutrofizacja) oraz wywotywaé¢ innych negatywnych skutkow dla stosunkow
gruntowo-wodnych oraz stanu §rodowiska przyrodniczego;

3) dopuszcza sig, na ciekach wodnych oraz w ich sasiedztwie budowg zbiornikow mate;j
retencji, pod warunkiem, ze nie beda zagrazaé istniejacej i nowo projektowanej
zabudowie, drogom oraz innym obiektom, w tym infrastruktury technicznej, a ich
realizacja nie spowoduje niepozagdanych zmian w stosunkach gruntowo-wodnych;

4) dopuszcza si¢ przeprowadzanie drog i sieci infrastruktury technicznej, a takze
lokalizacj¢ urzadzen towarzyszacych tym sieciom, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stanowisk postojowych tylko w formie parkingow
terenowych;

6) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw i budowli rolniczych.

1.3. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1. Linie rozdzielajace poszczegdlne jednostki terenowe moga podlega¢ pewnym korektom
(1 uscisleniu) w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Zgodne z ustaleniami zmiany Studium nr 3 jest przyjmowanie w ustaleniach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego bardziej rygorystycznych
I zawezonych regulacji niz te, ktore zostaty w niej okreslone; w szczegdlnosci dotyczy to
ustalen odnoszacych si¢ do przeznaczenia terenéw. Dopuszczalny jest tez podzial
okreslonych w niniejszym Studium funkcjonalnych jednostek terenowych na mniejsze,
Z bardziej] szczegdlowo ustalonymi funkcjami (,,wezszymi”) oraz sposobami
zagospodarowania (bardziej szczegétowymi lub bardziej rygorystycznymi). Strefowanie
funkcji ma w szczegdlnoSci stuzy¢ zapobieganiu powstawania konfliktow
przestrzennych.

3. Dopuszcza si¢ — uznajac za rowniez zgodne z ustaleniami zmiany Studium nr 3 —

przyjmowanie w ustaleniach nowych miejscowych planéw zagospodarowania
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przestrzennego utrzymania dotychczasowego przeznaczenia (w tym okreslonego
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego), sposobu
zagospodarowania i zabudowy lub sposobu wykorzystania, takze na terenach (lub ich
fragmentach), na ktorych zmiana Studium nr 3 przewiduje ich zmiang.

4. Szczegbdlnym przypadkiem zasady omowionej w ust. 3 jest przyjmowanie w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na niezabudowanych terenach
rolnych 1 lesnych dotychczasowej formy uzytkowania tych gruntow, w tym
Z wylaczeniem prawa zabudowy, takze na terenach, na ktérych zmiana Studium nr 3

przewiduje mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy.

1.4. Obszary lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, przyjety Uchwata
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 .
nie wymienia programow stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym dla obszaréw zmiany Studium nr 3.

1.5. Filary ochronne.
W zmianie Studium nr 3 nie okresla si¢ obiektow ani obszaréw, dla ktorych wyznacza si¢

w ztozu filary ochronne.

1.6. Obszary pomnikow zaglady i ich strefy ochronne.
Na obszarach zmiany Studium nr 3 nie wystepuja pomniki zagtady, ktére wymagatyby

ustanowienia obszarow i ich stref ochronnych.

1.7. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia i obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na fragmencie obszaru zmiany Studium nr 3 w obrebie Deszkowice I wyznaczono - na mocy
przepisow ustawy Prawo wodne — obszar szczegélnego zagrozenia powodzia, tj. obszar,
na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%. W zasiggu tego
obszaru zakazuje sig:

- lokalizacji budynkow;

- lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych;

- zmiany uksztattowania terenu poprzez jego podniesienie (W tym poprzez nawozenie mas

ziemnych).
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Ponadto na obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzia wystepuja okreslone ograniczenia
wzagospodarowaniu, wynikajace z przepisow odrebnych.

W zasiegu obszaréw zmiany Studium nr 3 nie wystepujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

1.8. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji oraz
obszary zdegradowane.
W zasiggu obszaréw zmiany Studium nr 3 nie wskazuje si¢ obszaréw wymagajacych

przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji ani obszaréw zdegradowanych.

1.9. Tereny zamknigte i ich strefy ochronne.
Na obszarach zmiany Studium nr 3 nie wyznaczono terenow zamknigtych, wymagajacych

utworzenia stref ochronnych.

1.10. Uzdrowiska.
Na obszarach zmiany Studium nr 3 nie wyznaczono obszaru uzdrowiska, obszaru ochrony
uzdrowiskowej, ani ich stref ochronnych. Brak jest tez uwarunkowan dla powstania i rozwoju

funkcji uzdrowiskowych w gminie Sutoéw.

X. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN
| SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM NR 3.

Zakres zmiany Studium nr 3 obejmuje ustalenia dotyczace wylacznie wybranych terendéw,
potozonych w obrebach: Deszkowice I, Deszkowice II, Kulikow, Kolonia Roztopy, Kolonia
Kaweczyn, Michalow, Michalow PGR, Roztopy, Sasiadka, Sutowiec, Suldéw, Sutowek,
Tworyczéw i Zrebce.

Do zmiany Studium nr 2 przystapiono na wniosek Wojta Gminy Sutéw. Celem tej zmiany jest
wskazanie kierunku zagospodarowania wybranych terenow na obszarze gminy, zgodnych
Z oczekiwaniami mieszkancow 1 Wtadz.

W obszarach zmiany Studium nr 3 wyznaczono:

e teren dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (,,MN”),

e teren dla zabudowy rekreacji indywidualnej (,,ML”),

e tereny dla zabudowy zagrodowej (,,RM”),

e teren dla uslug uzytecznosci publicznej, sportu i rekreacji (,,UUS”),
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e teren dla dziatalno$ci gospodarczej — przemystowej, ustlugowej oraz baz, sktadow
I magazynow (,,UP”),

e teren dla wolnostojacych urzadzen fotowoltaicznych (,,EF”),

e teren dla uzytkowania rolniczego (,,R”).

Dla terenéw tych okreslono kierunki, zasady i standardy zagospodarowania.

W dziale dotyczacym kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego wprowadzono takze
zmiany wynikajace z koniecznosci dostosowania obligatoryjnego zakresu ustalen zmiany
Studium nr 3 do obowigzujacych obecnie przepisow.

Oprocz wprowadzanych zmian ustalen Studium w zakresie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zostala zaktualizowana takze - wybiérczo, gdyz wytacznie w odniesieniu do
bytow zidentyfikowanych w obszarach zmiany Studium nr 3 - tres¢ diagnozy rozwoju
przestrzennego. Ponadto cze$¢ tekstowa zmiany Studium nr 3 uzupeliono o wyciag z
aktualizacji opracowania pt. ,,Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Sutéw”. Ponadto
wyciag ten uzupelniono o wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,

uwzgledniajgce ustalenia zmiany Studium nr 3.
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